ZARZADZENIE NR % /2017
WOJEWODY SWIETOKRZYSKIEGO
z dnia 14, stycznia 2017 .

w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcéow majatkowych w ramach postgpowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego

Na podstawie art. 13 ust. 1, art. 17 i 18 ust. 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r.
0 wojewodzie i administracji rzadowej w wojewodztwie (t.j. Dz. U. z 2015 1., poz. 525 ze zm.)

zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W celu zapewnienia sprawnego i terminowego prowadzenia postgpowan
administracyjnych, dla potrzeb ktorych niezbedne jest sporzadzanie operatow szacunkowych,
wprowadza si¢ ,,Procedure powotywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego”,

stanowigcg zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Skarbu Panstwa

1 Nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w-zycie z dniem podpisania.




Zalacznik do Zarzadzenia Nr.2./2017
Wojewody Swie;tokrzyskiego
z dnia .. 44. stycznia 2017 r.
Procedura powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach postepowan

administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swiqtokrzyskiego
Rozdzial 1

Zasady ogolne

§ 1. Procedura powolywania biegtych rzeczoznawcow majatkowych w ramach
prowadzonych postgpowan administracyjnych, zwana dalej ,,procedurg” okresla szczegotowe
zasady powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych, zwanych dalej "bieglymi",
na  potrzeby prowadzonych postgpowan administracyjnych przez ~Wojewode

Swietokrzyskiego.

§ 2. Powolywanie bieglych rzeczoznawcow majgtkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych przez Wojewode Swigtokrzyskiego odbywa si¢ na podstawie
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2016 r., poz. 23 ze zm.).

§ 3. llekro¢ w procedurze jest mowa o:

1) zarzadzeniu - rozumie sie przez to Zarzadzenie Wojewody Swietokrzyskiego w sprawie
powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach prowadzonych
postepowan administracyjnych przez Wojewode Swietokrzyskiego,

2) Urzedzie - rozumie sie przez to Swietokrzyski Urzad Wojewodzki w Kielcach,

3) postgpowaniu - rozumie si¢ przez to postgpowanie w sprawie wylonienia, a nastepnie
powolania bieglego rzeczoznawcy majatkowego,

4) liscie rzeczoznawcOw - rozumie si¢ przez to list¢ rzeczoznawcow majatkowych —
kandydatow na bieglych w postgpowaniach administracyjnych prowadzonych
w Urzedzie,

5) cenniku - rozumie si¢ przez to cennik Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Kielcach ustalajgcy wysokos¢ wynagrodzenia za czynnosci bieglego rzeczoznawcy

majatkowego,



6) Dyrektorze Wydziatu - rozumie si¢ przez to Dyrektora lub Zastgpcg Dyrektora
Wydziahu Skarbu Panstwa i Nieruchomosci Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Kielcach,

7) Komisji - rozumie sie przez to Komisje powotana do spraw biegtych rzeczoznawcow
majatkowych dla potrzeb postgpowan administracyjnych prowadzonych przez
Wojewode Swietokrzyskiego,

8) umowie - rozumie si¢ przez to umowe pomigdzy Skarbem Panstwa — Wojewoda
Swietokrzyskim, a rzeczoznawca majatkowym wpisanym na list¢ rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatéw na biegtych w postgpowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Wojewodg Swigtokrzyskiego, okreslajaca szczegdtowe zasady

wspolpracy.

§ 4. Postgpowanie w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcéw majatkowych
obejmuje nastgpujace czynnosci:
1) przygotowanie postepowania,
2) prowadzenie postgpowania, w tym:
a) wylanianie biegtych,
b) powotywanie biegtych,

3) dokumentowanie postepowania.

§ 5.1. Tworzy si¢ liste rzeczoznawcoéw majatkowych - kandydatow na bieglych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swictokrzyskiego,
wedtug wzoru okreslonego w zalgczniku nr 1 do procedury.

2. Lista rzeczoznawcdw ma charakter otwarty.
§ 6. Ustala si¢ cennik, zgodnie ze wzorem okreslonym w zalgczniku nr 2 do procedury.

§ 7. Podstawa ustalenia wysokosci wynagrodzenia za czynnosci bieglego jest cennik,

o ktéorym mowa w § 11.

Rozdzial 11
Przygotowanie postepowania

§ 8.1 W celu wylonienia bieglych rzeczoznawcow majgtkowych tworzy sie stala

Komisje¢ w szescioosobowym skladzie.



2. W sklad Komisji wchodzi: dwoch pracownikow z Wydzialu Skarbu Panstwa
i Nieruchomosci oraz po jednym pracowniku z: Wydzialu Organizacji i Kadr, Wydziatu
Prawnego, Nadzoru i Kontroli, Wydziatu Finanséw i Budzetu, Biura Administracyjno-

Gospodarczego.

3. Skiad Komisji zostanie wyznaczony w odrebnym zarzadzeniu.

§ 9.1 Przewodniczacy Komisji, a podczas jego nieobecnosci Zastepca, organizuje
i kieruje pracg Komisji.

2. Komisja dokonuje weryfikacji wnioskow o wpis na liste rzeczoznawcéw pod
wzgledem zgodnosci z postanowieniami niniejszego zarzadzenia, w minimum trzyosobowym
sktadzie.

3. W kwestiach spornych rozstrzygajacy glos nalezy do Przewodniczacego, a podczas
jego nieobecnosci do Zastepey.

4. Terminy prac Komisji wyznacza Przewodniczacy.

5. Komisja sporzadza cennik, o ktorym mowa w § 11.

Rozdzial I11

Wylanianie bieglych rzeczoznawcow majgtkowych

§ 10. 1 Komisja okresli ceny za wykonanie operatu szacunkowego, dla kazdego rodzaju
wyceny.

2. Podstawa ustalenia cen na 2017 r. beda oferty cenowe za wykonanie operatow
szacunkowych, zlozone w Urzgdzie przez rzeczoznawcdédw majatkowych w poszczegdlnych
zamOwieniach jednostkowych w ramach umowy ramowej zawartej w 2016 r. oraz
prognozowany na 2017 rok $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ushug konsumpcyjnych

ogblem.

§ 11.1. Komisja po przeprowadzeniu czynnosci o ktéorych mowa w § 10, sporzadza
protokot z prac komisji oraz cennik, przyjmujac jako obowigzujgce ustalone ceny.

2. Komisja aktualizuje cennik corocznie o warto$¢ prognozowanego sredniorocznego
wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem na dany rok.

3. Po akceptacji Dyrektora Wydziatu, cennik zatwierdza Wojewoda Swietokrzyski.



§ 12.1. Dyrektor Wydziatu, w imieniu Wojewody Swietokrzyskiego, kieruje
do rzeczoznawcéw majatkowych zaproszenie do skladania wnioskow o wpis na liste
rzeczoznawcOw, o ktorych mowa w § 2, wraz z cennikiem i wzorem umowy.

2. Zaproszenie kierowane jest do rzeczoznawcow majatkowych, ktdrzy speiniajg
okreslone nizej kryteria:

1) posiadajg uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 3 lat,

2) posiadaja wiedz¢ i doswiadczenie z zakresu sporzadzania operatow szacunkowych
na potrzeby postgpowan administracyjnych, ktore dotyczyly w szczegdlnosci ustalenia
odszkodowania za nieruchomosci przejete pod inwestycje celu publicznego lub
odszkodowania z tytulu szkdéd oraz utraty wartosci nieruchomosci powstalej w wyniku
ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci,

3) wykazujg si¢ nalezytym wykonaniem operatdw szacunkowych (wycen
nieruchomosci) dla organdw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wpis na liste rzeczoznawcow, w ilosci co najmniej stu
operatow szacunkowych w postepowaniach administracyjnych.

3. Zaproszenie kierowane jest poprzez ogloszenie na stronie internetowej Urzedu,
tablicy ogloszen Urzedu i organizacji zawodowej rzeczoznawcoOw majatkowych z terenu
wojewodztwa $wietokrzyskiego.

4. Rzeczoznawca majatkowy, w odpowiedzi na zaproszenie, sklada ponizsze

dokumenty:

1) wniosek o wpis na liste rzeczoznawcow, wedlug zatgcznika nr 3 do procedury,
2) oswiadczenie o akceptacji cennika,
3) kopi¢ (potwierdzona za zgodnos¢ z oryginalem) $wiadectwa nadania uprawnien

z zakresu szacowania nieruchomosci i o$wiadczenie, ze nie zostal ich pozbawiony,

4) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalnosci zawodowej (kopia polisy potwierdzona za zgodno$¢ z oryginalem),

5) dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie operatdw szacunkowych (wycen
nieruchomosci) dla organéw administracji publicznej w okresie ostatnich 3 lat,
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wpis na list¢ rzeczoznawcow, w ilosci co najmniej

stu operatow szacunkowych w postepowaniach administracyjnych z zakresu o ktérym

mowa w § 12 ust. 2,

5. Dokumenty, o ktéorych mowa w ust. 4, nalezy skladaé na adres i w terminie

wskazanym w zaproszeniu.



§ 13.1. Zlozenie wniosku wraz kompletem dokumentéw skutkuje wpisem na liste
rzeczoznawcOw. O wpisie na listg rzeczoznawcdw wnioskodawca informowany jest na pismie
oraz telefonicznie lub e-mailem. Od zawiadomienia telefonicznego lub e-mailem liczony jest
termin na podpisanie umowy przez rzeczoznawce majgtkowego.

2. Zlozenie niekompletnych dokumentéw skutkuje odmowa wpisu na liste
rzeczoznawcow. O odmowie wpisu wnioskodawca informowany jest na pismie.

3. Rzeczoznawca majgtkowy moze zlozy¢ nowy kompletny wniosek o wpis na liste
IZ€CZ0ZNawcow.

4. O kolejnosci wpisu na liste rzeczoznawcow decyduje data i godzina wptywu wniosku
o wpis na liste rzeczoznawcow do Urzedu.

5. O wpisie, odmowie wpisu oraz wykresleniu z listy rzeczoznawcow decyduje
w imieniu Wojewody Dyrektor Wydziatu, na wniosek Przewodniczacego Komis;ji.

6. Po akceptacji Dyrektora Wydzialu aktualng list¢ rzeczoznawcow zatwierdza
Wojewoda Swietokrzyski.

7. Lista rzeczoznawcow jest jawna i bedzie publikowana na stronach internetowych
Urzedu, a takze dostepna do wgladu w Wydziale. Pierwsza publikacja nastgpi w terminie 7 dni
od daty dokonania pierwszego wpisu.

8. Podstawa wykreslenia bieglego z listy rzeczoznawcow majatkowych jest:

1) niepodpisanie umowy przez rzeczoznawce¢ majatkowego w terminie, o ktérym mowa
w § 17 ust. 2.

2) wniosek o wykreslenie z listy rzeczoznawcdw zlozony przez rzeczoznawce
majatkowego,

3) dlugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolnos¢ do wykonywania obowigzkow

zwigzanych z wykonywaniem czynnosci bieglego,

4) utrata przez bieglego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz
ich zawieszenie,

5) dwukrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego,

6) powtarzajace si¢ nieterminowe sktadanie operatow szacunkowych lub powtarzajace
sie nieterminowe albo niepeine udzielanie wyjasnien w zakresie sporzadzonych na potrzeby
postepowan administracyjnych operatow szacunkowych,

7)  wykonywanie operatdow szacunkowych z nienalezyta  starannoscia,

a w szczegoOlnosci zawierajacych bledy merytoryczne, formalne oraz rachunkowe.



§ 14.1. Rzeczoznawcy majatkowi, ktérzy nie zlozyli wnioskéw w odpowiedzi
na zaproszenie, o ktérym mowa w § 12 ust. 1 i ust. 2, moga ubiega¢ si¢ o wpisanie na list¢
rzeczoznawcoOw w kazdym czasie, poprzez ztozenie dokumentow, okreslonych w § 12 ust. 4.
Whnioski o wpisanie na liste pochodzace od takich rzeczoznawcdéw majatkowych, beda
rozpatrywane po zakonczeniu procedury wpisywania na list¢ rzeczoznawcow, ktorzy
odpowiedzieli na zaproszenie, o ktorym mowa w § 12 ust. 1 i 2, w terminie wyznaczonym
przez Przewodniczacego Komisji po akceptacji Dyrektora Wydziatu.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust.1, rzeczoznawcy majatkowi zostana wpisani

na koniec listy rzeczoznawcow zgodnie z kolejnoscig wptywu wnioskow.

§ 15. Ztozenie przez bieglego wniosku o wykreslenie z listy rzeczoznawcdw nie ma
wplywu na udzial rzeczoznawcy w postepowaniach administracyjnych, w ktorych zostat

uprzednio powotany na biegtego.

§ 16. Rezygnacja z wpisu na liste nie ogranicza mozliwosci ponownego ubiegania si¢

0 wpis na liste rzeczoznawcow.

§ 17.1 Rzeczoznawca majatkowy po wpisaniu go na listg¢ zobowiazany jest podpisaé
umowe, stanowiaca zalacznik nr 4 do procedury oraz przestrzegaé jej zapisow. Umowa
zawierana jest na czas wpisu na liste rzeczoznawcow.

2. Rzeczoznawca majatkowy podpisze umowg w terminie 7 dni od daty powiadomienia

go telefonicznie lub e-mailem o dokonaniu wpisu na liste rzeczoznawcow.

Rozdzial IV

Powolywanie bieglych rzeczoznawcéw majatkowych

§ 18.1. Powolanie rzeczoznawcy majatkowego na bieglego w postepowaniach
administracyjnych nastepuje na podstawie postanowienia wydanego w trybie art. 84 i art. 123

ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks post¢gpowania administracyjnego, na ktére nie sthuzy

zazalenie.

2. Wybor bieglego wpisanego na list¢ rzeczoznawcoéw w ramach prowadzonego
postgpowania dokonywany jest wedlug kolejnosci wpisu na liste rzeczoznawcow oraz

kolejnosci prowadzonych postgpowan administracyjnych przez Wojewode Swietokrzyskiego,



z zastrzezeniem, ze w okresie 30 dni kalendarzowych rzeczoznawca majatkowy moze zosta¢

powolany jako biegly do wykonania maksymalnie 40 operatow szacunkowych.

3. Rzeczoznawca majatkowy na swoj uzasadniony wniosek moze zosta¢ pominiety

przy wyborze.

4. Przyczyny pominigcia rzeczoznawcy majatkowego wpisanego na liste

rzeczoznawcOw beda dokumentowane w formie pisemne;j.

§ 19. Zasady wspdtpracy pomiedzy Skarbem Panstwa — Wojewoda Swigtokrzyskim,
arzeczoznawca majatkowym wpisanym na list¢ rzeczoznawcOw w postepowaniach

administracyjnych beda okreslone w umowie, stanowigcej zatgcznik nr 4 do procedury.

Rozdzial V

Dokumentowanie post¢epowania

§ 20. Za przechowywanie dokumentacji zwigzanej z opisang procedurg odpowiada

Dyrektor Wydziatu.



Zalacznik nr 1 do procedury

Lista rzeczoznawc6w majatkowych — kandydatéw na biegtych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode¢ Swi¢tokrzyskiego

Lp.

Imie

1 nazwisko

Adres do
korespondencji

e-mail

telefon

Data

wpisu na liste

data, podpis i pieczeé




Zalacznik nr 2 do procedury

Cennik Swietokrzyskiego Urz¢du Wojewdédzkiego w Kielcach ustalajacy
wysokos¢ wynagrodzen za czynnoSci bieglego rzeczoznawcy majgtkowego

Lp. Opis rodzaju wyceny Cena za operat VAT Cena za operat
szacunkowy szacunkowy
netto brutto
1 Nieruchomos¢
niezabudowana
2 Nieruchomos$¢ zabudowana *
3. Okreslenie zmniejszenia

wartos$ci nieruchomosci
z tytulu ograniczonego
sposobu Korzystania z
nieruchomosci oraz wartosci
szkod

*Nieruchomosci zabudowana to nieruchomosé zabudowana budynkiem w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016, poz. 290 ze zm.). Kazda inna nieruchomos¢ jest
nieruchomoscia niezabudowana.

data, podpis i pieczegc




Zalacznik nr 3 do procedury

wykonujacy zawdd rzeczoznawcy majatkowego w formie
(np. indywidualna dzialalnos$¢ gospodarcza, stosunek pracy
lub umowa cywilnoprawna - ze wskazaniem pracodawcy)

Wojewoda Swietokrzyski
al. IX Wiekow Kielc 3
25-516 Kielce

WNIOSEK
o wpis na list¢ rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéow na bieglych

w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swit;tokrzyskiego

Wnoszg o wpisanie mnie na list¢ rzeczoznawcéw majatkowych — kandydatow na

bieglych w  postgpowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode

Swietokrzyskiego.
Oswiadczam, ze zapoznalam/em si¢ z trescig Zarzadzenia .................. Z A1 o
M aisdiiionmisi w sprawie procedury powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych

w ramach prowadzonych postepowan administracyjnych przez Wojewode Swietokrzyskiego
wraz z zalacznikami i akceptuje ich tresc.
Do niniejszego wniosku dotaczam nastepujace dokumenty:

1. o$wiadczenie o akceptacji cennika,

Jako adres do korespondencji wskazuje:
N 111 ah 6 JOMEARI suxwsmnsnoassmssssasmsss e

Adres €-Mail: ....oueeiie e

miejscowosc i data podpis rzeczoznawcy majatkowego



Zalacznik nr 4 do procedury

Wzér umowy

zawartawdniu .................... w Kielcach, pomiedzy
Skarbem Panstwa — Wojewoda Swigtokrzyskim,
zwanym dalej ,Organem” '

reprezentowanym przez

RANEM EANIE cranummisnys premsman s - rzeczoznawcg majatkowym,
nr uprawnien

zwanym dalej ,Wykonawcg’

§1

1. Przedmiotem umowy jest sporzadzenie operatow szacunkowych na potrzeby postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego, celem realizacji zadan
okreslonych w Regulaminie Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach wraz z udziatem
bieglego rzeczoznawcy majatkowego w postepowaniach administracyjnych, wtym w rozprawach
administracyjnych i udzielaniem wyjasniert w toku prowadzonych postepowan administracyjnych.

2. Wykonanie operatow szacunkowych powierzane bedzie sukcesywnie w miare biezacych potrzeb
wynikajacych z dziatainosci Organu, na podstawie postanowienia 0 powotaniu rzeczoznawcy
majatkowego, jako bieglego w postepowaniu administracyjnym, w ktorym bedzie okreslony
przedmiot wyceny oraz termin wykonania operatu szacunkowego.

3. Organ w okresie 30 dni kalendarzowych moze powofa¢ rzeczoznawce majatkowego jako
biegtego do wykonania maksymalnie 40 operatéw szacunkowych.

4. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania powierzonego zadania,
dokonane po wydaniu postanowienia, o ktorym mowa w ust. 2, sa czynnoSciami biegtego
w rozumieniu Kodeksu postepowania administracyjnego i podlegaja przepisom tej ustawy.

§2
1. Wykonawca oéwiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi warunkami, ktore sg niezbedne
do wykonania przedmiotu umowy, posiada wiedze, uprawnienia i do$wiadczenie zawodowe
gwarantujace prawidiowe wykonanie operatow szacunkowych z najwyzsza starannoscig oraz,
7e przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
standardami i polskimi normami.

2. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

3. Wykonawca zobowigzuje sie zachowywa¢ w tajemnicy i nie przekazywa¢ osobom trzecim
zadnych informacji uzyskanych w zwigzku z niniejsza umowa, w tym réwniez po uptywie okresu



jej obowiazywania, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich zrodia, z wyjatkiem
przypadkow przewidzianych w obowiazujacych przepisach prawa.

§3

1. Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy na czas wpisu na listg rzeczoznawcow
majatkowych — kandydatow na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych
przez Wojewode Swietokrzyskiego.

2. Termin wykonania operatu szacunkowego nie moze by¢ dtuzszy niz 21 dni kalendarzowych od
daty otrzymania postanowienia o powofaniu biegtego.

3. Zatermin doreczenia operatow szacunkowych oraz wszelkiej korespondenciji przez Wykonawce
uznaje sie dzien, w ktérym operaty szacunkowe i inna korespondencija bedzie fizycznie obecna
w siedzibie Organu.

§4

1. Operaty szacunkowe powinny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami prawa, m.in.: ustawg
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 2031 ze zm. ), ustawa z dnia 28 marca
2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1727), ustawq z dnia 8 lipca 2010 r.
0 szczegllnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 966 ze zm.), ustawg z dnia 24 kwietnia 2009 r.
0 inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu (. Dz. U. 22016 r., poz. 1731), ustawg zdnia 8 wrzesnia 2000 r.
0 komercjalizacji, restrukturyzacii i prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe” (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1160 ze zm.), ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 .
0 gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 2147), rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207 poz. 2109 ze zm. ), rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 lutego 1998 r. w sprawie przepisow wykonawczych dotyczacych uwtaszczenia 0sob
prawnych nieruchomosciami bedacymi dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu (Dz. U.
Nr 23, poz. 120 ze zm.), aktualnie obowigzujacymi standardami zawodowymi rzeczoznawcow
majatkowych i innymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.

2. Wykonawca skompletuje we wiasnym zakresie i na wlasny koszt dokumentacje niezbedng
do ustalenia stanu faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomosci i wykonania operatow
stanowigcych przedmiot umowy. Organ moze nieodptatnie udostepni¢ Wykonawcy do wgladu
lub skopiowania (na koszt Wykonawcy) tylko dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.

3. Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje wtasnych materiatow i narzedzi.

4. Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzane dla kazdej nieruchomosci. Organ moze jednak
zdecydowaC o sporzadzeniu operatow dla poszczegéinych dziatek wchodzacych w sktad
nieruchomosci. W sytuacii, gdy nieruchomos¢ sktada sie z wiecej niz jednej dziatki, w operacie
nalezy okreslic warto$¢ kazdej dziatki odrebnie i poda¢ warto$¢ sktadnikéw budowlanych iflub
roslinnych znajdujacych sie na tej dziatce. Operaty szacunkowe nalezy sporzadzic w jednym
egzemplarzu.

5. Operaty szacunkowe, poza spefnieniem wymogéw wynikajacych z przepisow prawa, muszg
zawieraC: szczegotowy opis (stan faktyczny) nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, w tym
czgsci skiadowych i podanie zestawienia transakcji ze wskazaniem nazwy miejscowosci, ulicy,



powierzchni, obrgbu, daty transakcji (w formacie dd/mm/rr), opis nieruchomosci porownawczych
wraz z podaniem ich przeznaczenia w planie miejscowym lub w przypadku braku planu
w studium, protokoét z ogledzin nieruchomo$ci podpisany przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, dokumentacje fotograficzna, za$wiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci
wycenianej w planie miejscowym lub w przypadku braku planu w studium, dokument
potwierdzajgcy stan prawny nieruchomosci (ksiega wieczysta, w przypadku braku ksiegi
wieczystej, np. akt wlasnosci ziemi, akt notarialny, postanowienie sadu o nabyciu wiasnosci),
uzasadnienie wyboru sposobu okreslenia wartosci nieruchomosci, okre$lenie obszaru z jakiego
analizowano transakcje, uzasadnienie zmian trendu czasowego cen nieruchomosci.
Na rzeczoznawcy spoczywa rowniez obowigzek ustalenia czy dla nieruchomosci wydano
warunki zabudowy lub pozwolenie na budowe i jaki ma to wplyw na wartos¢ szacowanej
nieruchomosci.

Na zadanie Organu wynikajace z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu administracyjnym,
do ktérego sporzadzony zostat operat szacunkowy, Wykonawca przekaze mu takze dodatkowe
informacje, w petni identyfikujace transakcje i nieruchomosci przyjete do poréwnania (nr aktu
notarialnego, nr ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw nieruchomosci oraz numer ewidencyjny
dziatki).

§5

W zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych Wykonawca jest zobowigzany
bez dodatkowego wynagrodzenia do udziatu w rozprawach administracyjnych i udzielania
wyjasnien w toku prowadzonego postepowania administracyjnego.

W zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych Wykonawca jest zobowigzany
bez dodatkowego wynagrodzenia do udziatu w postepowaniach przed organem odwotawczym
badz sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej przez Organ w postgpowaniach
odwotawczych.

Wykonawca wyraza zgode na wydanie stronom postepowania administracyjnego kserokopii
operatow szacunkowych po$wiadczonych ,za zgodno$¢ z oryginatem’, a na zgdanie strony
po$wiadczonych przez rzeczoznawce.

§6

Organ dokona oceny operatow szacunkowych, bedacych przedmiotem niniejszej umowy, w ciagu
21 dni od daty ich doreczenia do Organu.

Jezeli wady lub inne nieprawidiowosci operatdw szacunkowych dostarczonych przez
Wykonawce albo protokolarnie odebranych przez Organ zostang ujawnione przez Organ lub
strone postepowania administracyjnego, badz strony wniosg uwagi, zastrzezenia do operatu
w toku prowadzonego postepowania, Wykonawca nieodptatnie dokona poprawy wykonanych
przez siebie operatow lub wykona operaty zamienne, odniesie sig na pismie do uwag, zastrzezen
zgloszonych przez strony, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia Wykonawcy
o w/w wadach lub nieprawidtowosciach, albo uwagach czy zastrzezeniach.

Jezeli wady lub inne nieprawidiowosci operatdw szacunkowych dostarczonych przez
Wykonawce lub protokolarnie odebranych przez Organ zostang ujawnione w trakcie analizy
przeprowadzonej przez organ odwotawczy, sad administracyjny lub oceny dokonanej przez
organizacie zawodowa rzeczoznawcow majatkowych na podstawie art. 157 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, Wykonawca nieodptatnie dokona poprawy wykonanych przez



siebie operatéw lub wykona operaty zamienne, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia
powiadomienia Wykonawcy o ujawnionych wadach lub nieprawidtowo$ciach.

Nieusuniecie przez Wykonawce wad lub innych nieprawidtowosci operatow szacunkowych
w sposob okreslony w ust. 2 i ust. 3 lub nieprawidtowe wykonanie powyzszych czynnoci
W wyznaczonym terminie réwnoznaczne jest z wadami istotnymi operatu szacunkowego,
co moze stanowi¢ podstawe do odstapienia od umowy przez Organ oraz wykreslenia Wykonawcy
z listy rzeczoznawcodw majatkowych — kandydatow biegtych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego.

W sytuacji, o ktorej mowa ust. 4, wynagrodzenie za operaty szacunkowe nie przystuguije.

Na podstawie pozytywnej oceny operatéw szacunkowych, o ktérych mowa w ust. 1, zostanie
sporzadzony protokét odbioru podpisany przez Wykonawce oraz osoby upowaznione ze strony
Organu.

§7
Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnodci wykonanych operatow
szacunkowych w okresie 24 miesiecy od daty ich sporzadzenia w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez Organ oraz w przypadku nie
stwierdzenia znacznych réznic cen rynkowych nieruchomosci. Potwierdzenie aktualnosci
operatow szacunkowych bedzie dokonane nieodptatnie.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci powodujacych zmiang sytuaciji rynkowej nieruchomosci lub
w przypadku zmiany przepisow prawa rzutujgcych na sposob wyceny, ktére wymagac bedg
aktualizacji operatow szacunkowych lub ponownej wyceny nieruchomosci, Wykonawca dokona
takiej czynno$ci w terminie 14 dni kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez
Organ. Z powyzszym wnioskiem Organ moze wystapi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesiecy
od daty sporzadzenia operatow. W/w czynno$ci bedg wykonane przez Wykonawce, nieodptatnie.

W przypadku zmiany warto$ci nieruchomosci z uwagi na uwzglednienie w wycenie sktadnikow
znajdujacych sie na nieruchomosci Wykonawca sporzadzi nowy operat szacunkowy.
Niedopuszczalne bedzie sporzadzanie aneksow do operatéow czy jakichkolwiek korekt,
uzupetnien.

§8

Wykonawca skiada operaty szacunkowe w Biurze Obstugi Klienta Swietokrzyskiego Urzedu
Wojewodzkiego w Kielcach (parter) - al. IX Wiekow Kielc 3.

Organ dokona odbioru operatéw szacunkowych w formie pisemnego protokotu.

Fakture VAT Wykonawca moze wystawi¢ pod warunkiem, iz Organ nie zgtosi brakow lub innych
nieprawidtowosci w przedmiocie umowy oraz podpisze protokét odbioru. Protokédt odbioru,

podpisany przez osoby upowaznione ze strony Organu i Wykonawce, bedzie podstawg
do wystawienia faktury.

Faktura moze by¢ wystawiona za wykonanie wigcej niz jednego operatu szacunkowego.

Strony ustalajg wynagrodzenie za nalezycie wykonane operaty szacunkowe zgodnie

z zaakceptowanym przez Wykonawce cennikiem Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego
RN B 1 r.

Ceny beda corocznie aktualizowane o warto$¢ prognozowanego $redniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem na dany rok, bez zmiany niniejszej umowy.



10.

W przypadku wzrostu stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.
Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu umowy.

Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na konto Wykonawcy na podstawie protokotu odbioru
przedmiotu umowy w terminie 21 dni od dnia doreczenia prawidtowo wystawionej faktury na adres:
Swietokrzyski Urzad Wojewodzki w Kielcach, al. IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce, NIP:
657-02-43-056 i zatwierdzeniu jej przez osoby upowaznione ze strony Organu.

Dniem zaplaty jest dzien obcigzenia rachunku Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Kielcach.

§9

Wykonawca odpowiedzialny jest z tytutu rekojmi za wady przez okres jednego roku, natomiast
z tytutu gwarancji jakosci przez okres trzech lat, liczac od dnia podpisania przez Organ
i Wykonawce protokotu odbioru.

Wszystkie stwierdzone w okresie obowigzywania rekojmi i gwarancji wady zostang nieodptatnie
usuniete przez Wykonawce.

Termin do usunigcia wad ustala sie na 14 dni kalendarzowych od daty powiadomienia
Wykonawcy przez Organ.

§10

Wykonawca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialno¢ za terminowe i jakosciowe wykonanie
przedmiotu niniejszej umowy.

Nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy moze stanowi¢ podstawe odstapienia od umowy
przez Organ.

Wykonawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ nastgpujace kary z tytutu:

odstapienia przez Organ od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - w wysokosci 5 %
catkowitego wynagrodzenia brutto okre$lonego wediug cennika,

opdznienia w wykonaniu operatu szacunkowego w stosunku do terminu okre$lonego
w postanowieniu o powotaniu, w usunieciu wad lub innych nieprawidtowosci, o ktorych mowa w
ust. § 6 ust. 2 i ust. 3 umowy - w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za dany operat
szacunkowy, okreslonego wediug cennika za kazdy dzief opoznienia,

opoznienia za niedotrzymanie terminu w stosunku do operatow, o ktorych mowa w § 7,
w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto za dany operat, okreslonego wediug cennika za kazdy
dzien opbznienia.

Organ zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci
rzeczywiécie poniesionej szkody, niezaleznie od roszczen wymienionych w ust. 3, na zasadach
ogolnych wynikajacych z Kodeksu Cywilnego (. t. Dz. U. 22016 r., poz. 380 ze zm.).

Kary umowne, o ktorych mowa w ust. 3 lit. a - ¢ umowy Wykonawca zaptaci Organowi
na podstawie noty obciazeniowej wystawionej przez Organ. Termin zaptaty kar umownych
wynosi 7 dni od dnia otrzymania noty obcigzeniowej przez Wykonawce. Organ jest uprawniony
do potracania natozonej kary umownej z wynagrodzenia Wykonawcy.

W przypadku, gdy Wykonawca bedzie wykonywat operaty szacunkowe w sposob wadliwy albo
sprzeczny zumowa, Organ moze wezwac go do zmiany sposobu wykonania operatow
szacunkowych pod rygorem odstapienia od umowy.



§ 11

1. W razie wystapienia okolicznosci, ktérych nie byto mozna przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Organ bedzie mogt odstapié od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powziecia
wiadomosci o tych okolicznosciach.

2. Organ dopuszcza mozliwos¢ zmiany terminu realizacji umowy na pisemny uzasadniony wniosek
Wykonawcy, o ile konieczno$¢ wprowadzenia takiej zmiany jest nastepstwem szczegéinych
okolicznosci nielezacych po stronie Wykonawcy. Ocena, czy zachodzg szczegdlne okolicznosci
oraz okre$lenie okresu na jaki nastapi przedtuzenie terminu nalezg wytacznie do Organu.

3. Wykonawca zobowigzany jest posiada¢ aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci w okresie trwania przedmiotowej umowy do okazania
na zgdanie Organu.

§12

1. Wprowadzenie zmian treSci umowy wymaga sporzadzenia, pod rygorem niewaznosci,
pisemnego aneksu. Zmiany te nie moga narusza¢ powszechnie obowigzujacych przepisow.

2. Spory mogace wyniknag¢ z tytutu wykonania niniejszej umowy rozstrzyga sad rzeczowo wiasciwy
dla siedziby Organu.

3. W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 380 ze zm.) oraz ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 23
ze zm.).

4. Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcoéw majatkowych —
kandydatow na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode
Swietokrzyskiego.

§13

1. Strony przesytajg korespondencje na adres do korespondencii, adres poczty elektronicznej
wskazane we wniosku o wpis na liste rzeczoznawcow majatkowych — kandydatéw na biegtych
W postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego.

2. O zmianach adresu do korespondencji lub adresu poczty elektroniczne; Wykonawca informuje
Organ niezwtocznie w formie pisemnej.

3. Doreczenie korespondencii jest uwazane za skuteczne w przypadku jej przestania na ostatnio
wskazany adres poczty elektronicznej, badz dwukrotnego awizowania listu poleconego,
wystanego na ostatnio podany adres do korespondencii.

Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Organ: Wykonawca:



