Zalacznik nr 2
UMOWA Nr ..... /2017
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO W BUDYNKU SWIETOKRZYSKIEGO
URZEDU WOJEWODZKIEGO W KIELCACH I PROWADZENIE W NIM
DZIALALNOSCI GASTRONOMICZNEJ

zawarta w dniu ................ 2017 roku w Kielcach pomiedzy Skarbem Panstwa -
Swietokrzyskim Urzedem Wojewodzkim w Kielcach reprezentowanym przez Dyrektora
Generalnego Swictokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego w Kielcach, w imieniu ktorego
wystepuje Krzysztof Randla - Dyrektor Biura Administracyjno-Gospodarczego SUW
zwanym w dalszej czg¢sci umowy ,, Wynajmujacym”,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Najemca”

w wyniku rozstrzygnigcia konkursu na najem lokalu uzytkowego zlokalizowanego
w budynku Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach oraz prowadzenia w nim
dziatalno$ci gastronomicznej, w oparciu o ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.).

§1
1. Przedmiotem Umowy jest:

Najem lokalu stotowki zaktadowej o tacznej powierzchni 776,93 m? zlokalizowanej w dolnej
cze$ci budynku ,,B” Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach przy  al. IX
Wiekow Kielc 3.

§2

2.1.Prowadzenie na bazie najmowanego obiektu dziatalno$ci gastronomicznej bez mozliwos$ci
sprzedazy napoi alkoholowych na potrzeby codzienne pracownikow 1 interesantow
Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego oraz innych jednostek mieszczacych sie
w kompleksie budynkéw, przygotowywanie i obstuga innych zlecanych na biezaco ustug
gastronomicznych zwigzanych z przyjmowaniem gos$ci, prowadzeniem narad i konferencji
itp. jezeli taka potrzeba wystapi.

2.2.Swiadczone przez Najemce ustugi beda uwzglednia¢ potrzeby Urzedu wynikajace ze
specyfiki jego pracy i reprezentacyjnego charakteru tzn. wysoki poziom $wiadczonych ushug,
wykwalifikowany personel, stosowna estetyka pomieszczen, wysokie walory uzytkowe
nakry¢ stofowych, szeroki asortyment towarowy.
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1. Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie od chwili przekazania mu kluczy od lokalu
stolowki przygotowa¢ najmowany obiekt do podje¢cia dziatalno$ci gastronomicznej,
zgodnie z propozycja zawartg w ofercie konkursowej wybranej przez Wynajmujacego
oraz stosownymi przepisami sanitarnymi i p.poz.



Najemca zobowigzuje si¢ do wyposazenia na wlasny koszt zaplecza kuchennego, sali
konsumpcyjnej 1 bufetu w urzadzenia, sprzgty oraz inne akcesoria pozwalajace na
prawidtowe realizowanie zadan ustugowych.

Wszelkie dzialania dotyczace aranzacji sali konsumpcyjnej 1 bufetu wykonywane beda
po uzgodnieniu z Wynajmujacym.

Najemca ma obowigzek ubezpieczy¢ swoja dziatalno$¢ od odpowiedzialnosci cywilnej,
oraz swoje mienie od skutkow kradziezy, zalania, pozaru itp.

Najemca moze umieszcza¢é w ramach ustalonego czynszu wszelkie ogloszenia
reklamowe i informacyjne (reklamy, szyldy itp.) na terenie najmowanych lokali oraz na
ich zewnatrz, po wczesniejszym uzyskaniu zgody Wynajmujacego.
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Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ podstawowa dzialalno§¢ gastronomiczng we
wszystkie dni robocze Urzedu w godzinach 8:00 — 16:00 oraz innych terminach
wskazanych przez Wynajmujacego jezeli taka potrzeba wystapi.

Prowadzona przez Najemc¢ dziatalno$¢ gastronomiczna obejmowaé bedzie
przygotowywanie (na bazie $wiezych produktéw lub potproduktow) oraz sprzedaz:

a) dan i zestawow $niadaniowych,

b) positkéw zimnych (np. satatek, kanapek, wyrobow garmazeryjnych),

c¢) dan obiadowych w formie zestawoéw lub z dowolnej kombinacji dostepnych danego
dnia sktadnikow (oferta powinna zawiera¢ co najmniej: 2 zupy, 2 drugie dania, kompot),
d) deseréw (wyroby cukiernicze),

e) napojow zimnych i goracych (np. soki owocowe i warzywne, woda mineralna, kawa,
herbata),

) dodatkowego asortymentu (np. pieczywo, jogurt, serki, konserwy, owoce itp.).

Najemca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ustug gastronomicznych wysokiej jakosci,
z zachowaniem zasad zdrowego zywienia, w tym ograniczajac uzycie cukru, soli,
thuszczu, konserwantow oraz srodkow chemicznych przys$pieszajacych przygotowywanie
potraw lub przedtuzajacych ich przechowywanie.

Dopuszcza si¢ $wiadczenie ustug gastronomicznych przez Najemce dla innych
podmiotéw gospodarczych i 0s6b fizycznych w godzinach pozastuzbowych i dni wolne
od pracy pod warunkiem nie korzystania uczestnikow tych spotkan z wejscia przez
budynek ,,A”. Prowadzenie takiej dziatalno$ci musi by¢ kazdorazowo zglaszane
pisemnie z wyprzedzeniem trzydniowym Wynajmujacemu.

Swiadczenie ustug na rzecz innych podmiotéw gospodarczych oraz 0séb fizycznych nie
moze kolidowa¢ z funkcjonowaniem Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Kielcach.

Za straty powstate w mieniu Urzedu spowodowane w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej odpowiedzialno$¢ prawng i finansowa ponosi Najemca.

§5.

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania calego zajmowanego lokalu
gastronomicznego, przylegltej do niego szatni oraz toalet (776,93 m?) w nienagannym
stanie technicznym, sanitarnym i przeciwpozarowym oOraz utrzymania higieny i estetyki
w prowadzeniu kuchni i jadalni. Ewentualne kary za powstale w tym zakresie
zaniedbania obcigzajg Najemce.



2. Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt
biezacych napraw, konserwacji i przegladéw w najmowanych pomieszczeniach oraz ich
wyposazenia, a w szczegolnosci:

a) malowania lokalu gastronomicznego i zaplecza kuchennego;

b) naprawy okien i drzwi (w tym szyby);

C) konserwacje i naprawy osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej;

d) konserwacje i naprawy podtog;

e) konserwacje i naprawy osprzetu sanitarnego;

f) mycie okien;

g) biezace czyszczenie odstojnika thuszczu,

h) przeglady instalacji wentylacji i gazoweyj.

3. Najemca we wlasnym zakresie zlecal bedzie wykonywanie dezynfekcji, dezynsekcji
I deratyzacji.

4. Najemca zawrze we wlasnym zakresie umowe na dostawe gazu 1 wywoz nieczystosci
ptynnych oraz gospodarowanie odpadami komunalnymi z Gming Kielce.

86

1. Najemca nie moze wynajmowanego lokalu podnajmowac, ani tez uzycza¢ w catosci lub
czes$ci osobie trzecie;.

2. Kazdorazowa zmiana zakresu prowadzonych uslug w wynajmowanym lokalu wymaga
pisemnej zgody Wynajmujacego.
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1. Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen lub zgod na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w siedzibie Swigtokrzyskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Kielcach oraz niezbednych badan lekarskich swoich pracownikow
I okazywania ich na wezwanie Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli w pomieszczeniach
zajmowanych przez Najemce¢ w zakresie ich stanu sanitarnego, przeciwpozarowego oraz
stanu technicznego instalacji cieplnych, elektrycznych i wodno—kanalizacyjnych.
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1. Najemca przejmuje w najem lokal gastronomiczny na podstawie protokotu zdawczo—
odbiorczego i ponosi za niego pelng odpowiedzialno$¢ materialng.

2. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest niezwlocznie zwrocié
Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym, nie ponosi jednak odpowiedzialnosci za
zuzycie lokalu, bedace nastgpstwem prawidlowego uzytkowania.

3. W okresie dwoch miesiecy przed wygasnigciem umowy Najemca wykona na koszt
wlasny malowanie pomieszczen stotdowki oraz naprawy infrastruktury technicznej
w najmowanych lokalach.
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1. Strony ustalajg miesigczny czynsz najmu pomieszczenia stotowki (faczna powierzchnia
776,93 m? x stawka netto w PLN za 1m? zadeklarowana w ofercie) na kwote netto
.................. PLN + VAT 23% w wysokosci ....... PLN co stanowi kwote brutto
.................. PLN (stownie ZYotyCh: ......cccviiiiiieci e



2. Stawka podatku od towarow i ushug VAT wymieniona w umowie moze ulec zmianie wraz
ze zmianami wprowadzonymi przez ustawe¢. Zmiana stawki VAT nastegpowaé bedzie
w oparciu o pisemne zawiadomienie Najemcy przez Wynajmujacego bez koniecznos$ci
sporzadzania aneksu do umowy.

3. Waloryzacja optaty czynszu nastgpowac bedzie corocznie od 1 marca — z zastosowaniem
sredniorocznego wskaznika cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogoétem w poprzednim
roku kalendarzowym publikowanym przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. 1
ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2016 r. poz. 887, 1948, 2036 i 2260 oraz z 2017r. poz. 2 i 38).
Waloryzacja optaty nastepowaé bedzie w oparciu o pisemne zawiadomienie Najemcy
przez Wynajmujacego, bez sporzadzania aneksu do umowy i podawania jej wysokosci.

4. Naliczanie optaty okreslonej w ust. 1 nastgpi od dnia protokolarnego przekazania kluczy.

5. Najemca zobowiazuje si¢ do regulowania miesi¢cznego czynszu najmu (Ponoszenia
nalezno$ci wymienionej w § 9 ust. 1) zgodnie z podanym terminem na fakturze.

§10

1. Oprocz naleznosci okreslonej w § 9 Najemca bedzie ponosit comiesigczne koszty
eksploatacyjne za:

1.1. energi¢ elektryczng na podstawie wskazan podlicznika;

1.2. za dostawe zimnej i cieptej wody oraz odprowadzenie $ciekow na podstawie wyliczen
wskazan wodomierzy wewnetrznych i zewnetrznych;

1.3. za centralne ogrzewanie wyliczone w stosunku do powierzchni 476,34 m2.

2. Miesieczne optaty eksploatacyjne Najemca bedzie regulowal na podstawie
otrzymywanych od Wynajmujacego faktur zgodnie z podanymi w nich terminami.

3. Naliczanie optat eksploatacyjnych nastapi z chwilg przekazania Najemcy kluczy od lokalu
stotowki.
§11

Za nieterminowe uiszczenie naleznosci okreslonych w § 9 1 § 10 Najemca obcigzony bedzie
odsetkami za zwloke w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwtoki.

§12

W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest pokry¢ koszty okre§lone w § 9
i 10 umowy a wynikajace z rachunkéw, ktore wptynely do Wynajmujacego juz po
rozwigzaniu umowy, a obejmujace okres jej obowigzywania.

§13

W ramach optaty okreslonej w § 9 ust. 1 Wynajmujacy zapewnia:

a) ustugi porzadkowe zwigzane z otoczeniem budynku;

b) naprawe weztow cieplnych wraz z instalacjg odbiorcza;

C) naprawe instalacji i urzadzen energetycznych od stacji transformatorowo-rozdzielczej do
licznika energetycznego;

d) naprawe instalacji wodno—kanalizacyjnej w zakresie od przylagcza do urzadzen
odbiorczych;

e) konserwacje, naprawy oraz wymagane przepisami przeglady urzadzen i instalacji
przeciwpozarowych.



§14

Umowa zostala zawarta na czas okreslony od dnia .............ccoeoviiiiiiiininninnnnnn roku do
ANia roku.

§15

1. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron w terminie
uzgodnionym przez obie strony.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia
i zada¢ natychmiastowego opuszczenia lokalu, gdy Najemca:

2.1. uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub dokonuje samowolnych zmian
konstrukcyjnych lokalu;

2.2. wykracza w sposob razacy przeciw obowiazujacym w Swigtokrzyskim Urzedzie
Wojewddzkim przepisom porzadkowym,;

2.3. bez zgody Wynajmujacego nie swiadczyl ustug gastronomicznych przez okres trzech
kolejnych dni;

2.4. zalega z zaptatg za najem lokalu lub innych optat za okres 2 miesiecy;

2.5. samowolnie dokonat catkowitego lub czgsciowego podnajmu pomieszczen.

3. W przypadku rozwigzania umowy z powodow, o ktorych mowa w § 15 za wyjatkiem pkt
2.4 Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego kar¢ umowng w wysokosci 3-miesigcznego
czynszu brutto.

4. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z okresem 3-miesigcznego wypowiedzenia bez
prawa do lokalu zastgpczego lub zamiennego w przypadku, gdy ustuga gastronomiczna
bedzie wykonywana ponizej standardow okreslonych w umowie tj. z naruszeniem istotnych
postanowien umowy w tym zakresie oraz gdy Najemca nie bedzie wywigzywat sie z realizacji
zapisOw zawartych w rozdziale IV pkt 3 ogloszenia o konkursie. Wynajmujacy zastrzega
sobie mozliwos¢ wszelkich czynno$ci kontrolnych w tym zakresie.

5. W przypadku, gdy budynek ,,B” lub lokal gastronomiczny bedacy przedmiotem najmu
przeznaczony bedzie do przebudowy, remontu, modernizacji lub zmiany charakteru
uzytkowego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z okresem 3-miesi¢Cznego
wypowiedzenia bez prawa do lokalu zastgpczego lub zamiennego. Mozliwe jest rowniez, za
porozumieniem stron czasowe zawieszenie dziatalnosci lokalu gastronomicznego na czas
przeprowadzenia przez Wynajmujgcego koniecznych prac remontowo— modernizacyjnych. W
czasie zawieszenia dziatalno$ci zawieszone beda rowniez wszelkie platnosci na rzecz
Wynajmujacego.

6. W przypadku, gdy w trybie przepisow o panstwowym nadzorze budowlanym zostanie
stwierdzona konieczno$¢ opuszczenia budynku ze wzgledu na zagroZzenie zycia,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym i zada¢ opuszczenia
lokalu bez prawa do lokalu zastepczego lub zamiennego.

7. W przypadku zwloki w oddaniu pomieszczen, wynikajacego z rozwigzania niniejszej
umowy, Najemca bedzie obcigzony odptatnoscig za zwloke w wysokosci 1/15-tej naleznos$ci
okreslonej w § 9 za kazdy dzien zwtoki.

8. Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw finansowych poczynionych na
przedmiot najmu. Najemca ma prawo usung¢ wszelkie sktadniki materialne, ktore wprowadzit
do przedmiotu najmu w sposob nie obnizajacy jego stanu z dnia przekazania.



§ 16
Zmiany zapisOw umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§17

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

§18

Ewentualne spory wynikte ze stosowania niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnieciu
sadu powszechnego w Kielcach.

§19

Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.
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