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UCHWAŁA Nr XXX/274/06 
RADY GMINY W PAWŁOWIE 

 
z dnia 14 września 2006r. 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Ambrożów 

na terenie gminy Pawłów 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. 
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002r. Nr 23 poz. 
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, 
Nr 214 poz. 1086, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 
poz. 1568, Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz 
art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po przedłożeniu przez 
Wójta Gminy Pawłów miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego sołectwa Ambrożów 
na terenie gminy Pawłów, Rada Gminy w Pawło-
wie po stwierdzeniu zgodności planu ze Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pawłów, uchwala co następuje: 

 
DZIAŁ I 

POSTANOWIENIA OGÓLNE 
 

Rozdzial 1 
Ustalenia wprowadzające 

 
§ 1.1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan za-

gospodarowania przestrzennego sołectwa Ambrożów 
na terenie gminy Pawłów, zwany dalej „planem”. 

 

2. Plan obejmuje teren położony w granicach 
administracyjnych sołectwa Ambrożów, o którym 
mowa w Uchwale Nr VII/52/03 Rady Gminy w Paw-
łowie z dnia 28.08.2003r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pawłów,  

 

3. Ustalenia planu stanowią: 
1) treść niniejszej uchwały, 
2) Zał. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego sołectwa Ambrożów 
na terenie gminy Pawłów, 

3) Zał. Nr 2 - Rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do wyłożonego do pu-
blicznego wglądu projektu planu, 

4) Zał. Nr 3 - Rozstrzygnięcia Rady Gminy w Paw-
łowie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych 
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy oraz zasad ich finansowania. 

 

4. Plan, stosownie do przepisów odrębnych 
o ochronie środowiska został poprzedzony opra-
cowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierającym 
poszerzone materiały informacyjne. 

 

5. Do planu dołączone zostały, jako odrębne 
opracowania nie podlegające uchwaleniu: 
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1) Prognoza oddziaływania projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego sołec-
twa Ambrożów na terenie gminy na środowi-
sko przyrodnicze, 

2) Prognoza skutków finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go sołectwa Ambrożów na terenie gminy Pawłów. 

 
§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) planie - rozumie się przez to miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego sołectwa 
Ambrożów, którego ustalenia zostały wyrażone 
w formie określonej w § 1 ust. 3, 

2) rysunku planu - rozumie się przez to rysunek opra-
cowany w wykorzystaniem map ewidencyjnych 
w skali 1:2000, stanowiący Załącznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwały, składający się z dwóch plansz, 

3) ustawie - rozumie się przez to przepisy ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 
z późn. zm.), 

4) działce budowlanej - rozumie się przez to nie-
ruchomość (działkę gruntu) lub taką jej część, 
która położona jest w granicach terenu prze-
znaczonego w planie na cele zabudowy oraz 
której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do 
drogi publicznej oraz wyposażenie w urządze-
nia infrastruktury technicznej pozwalają na re-
alizację obiektów budowlanych w sposób zgod-
ny z ustaleniami planu i z zachowaniem wy-
mogów wynikających z przepisów odrębnych, 

5) intensywności zabudowy terenu (działki budow-
lanej) - rozumie się przez to wskaźnik definio-
wany jako stosunek powierzchni wszystkich 
kondygnacji nadziemnych budynków zlokali-
zowanych na danym terenie (działce budowla-
nej) do powierzchni tego terenu; powierzchnię 
budynku liczy się w obrysie ścian zewnętrz-
nych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, 
w obrysie stropodachu na wysokości 1,0 m od po-
ziomu podłogi, 

6) wskaźnikach wykorzystania terenu - rozumie 
się przez to rozpatrywane łącznie dla danego 
terenu wielkości: powierzchni zabudowy, po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego oraz 
intensywności zabudowy, 

7) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez 
to rozumieć wartość procentową stosunku nie-
zabudowanych i nieutwardzonych powierzchni 
działki, pokrytych roślinnością na gruncie ro-
dzimym, do całkowitej powierzchni działki, 

8) liniach rozgraniczających - należy przez to ro-
zumieć granicę pomiędzy terenami o różnym 
sposobie użytkowania, zagospodarowania lub 
różnym przeznaczeniu, 

9) minimalnych liniach zabudowy - należy przez to 
rozumieć wyznaczone na działce linie określa-

jące najmniejszą, dopuszczalną odległość zew-
nętrznego lica ściany budynku od ulicy, ciągu pie-
szego, granicy działki lub innego obiektu, zgodnie  
z rysunkiem planu, bez wysuniętych poza ten 
obrys schodów, okapów, otwartych ganków oraz 
balkonów, 

10) dostępie do drogi publicznej - należy przez to 
rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo 
przez drogę wewnętrzną lub przez ustanowie-
nie służebności drogowej, 

11) służebności drogowej - należy przez to rozu-
mieć dostępność gruntową do przejazdu, prze-
chodu lub uzbrojenia technicznego potwierdzo-
ną notarialnie z wpisem do księgi wieczystej, 

12) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to 
rozumieć planowany rodzaj użytkowania tere-
nu, który przeważa lub powinien przeważać na 
danym terenie wraz z elementami zagospoda-
rowania towarzyszącego, związanego bezpo-
średnio z funkcją terenu, 

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to 
rozumieć rodzaj użytkowania inny niż pod-
stawowy, który nie koliduje z przeznaczeniem 
podstawowym na danym terenie i terenach 
sąsiednich, 

14) usługach lub działalności nie uciążliwej - należy 
przez to rozumieć działalność, która nie powo-
duje oddziaływań szkodliwych dla środowiska  
i zdrowia ludzi oraz oddziaływań mogących po-
gorszyć stan środowiska, dla których sporzą-
dzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko 
nie jest wymagane, 

15) sieci infrastruktury technicznej użytku powszech-
nego - należy przez to rozumieć będące w eks-
ploatacji zakładów lub przedsiębiorstw, sieci 
techniczne rozdzielcze, do których możliwość 
przyłączenia na określonych warunkach zagwa-
rantowana jest przepisami powszechnie obo-
wiązującymi lub przepisami miejscowymi oraz 
związane z mini sieci przesyłowe,  

16) przyłączu - należy przez to rozumieć odcinek 
sieci, z którego korzysta jeden lub kilku użyt-
kowników, łączący sieć użytku powszechnego  
z obsługiwanymi obiektami, 

17) tytule prawnym - należy przez to rozumieć pra-
wo własności, użytkowania, zarządu oraz inne 
prawa wynikające z umów cywilnoprawnych,  

18) opinii urbanistycznej - należy przez to rozumieć 
opinię, odnoszącą się do zagadnień zagospo-
darowania przestrzennego, wydaną przez oso-
bę spełniającą wymogi zawarte w art. 6 ust. 1 
ustawy z dnia 15.12.2000r. o samorządach za-
wodowych architektów, inżynierów budownic-
twa oraz urbanistów (Dz. U. z 2001r. Nr 5 poz. 42 
z późniejszymi zmianami). 
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Rozdział 2 
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu 

 
§ 3.1. Przedmiotem ustaleń planu są zagad-

nienia określone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz sto-
sownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy. 

 
2. W planie uwzględniono uwarunkowania 

wynikające z powszechnie obowiązujących przepi-
sów prawnych, z przepisów prawa miejscowego 
oraz ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawłów. 

 
3. Przy wydawaniu na podstawie ustaleń pla-

nu rozstrzygnięć administracyjnych, których przed-
miotem jest sposób zagospodarowania terenów, 
należy uwzględniać łącznie: 
1) wymogi wynikające z ustaleń planu, w tym: 

a) warunki ochrony i kształtowania środowi-
ska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu 
i ładu przestrzennego,  

b) ogólne zasady zagospodarowania terenów, 
podziałów nieruchomości i kształtowania za-
budowy, 

c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania 
terenów, 

d) ustalenia w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej, 

2) wymogi wynikające z przepisów powszechnie obo-
wiązujących oraz przepisów prawa miejscowego. 

§ 4.1. Rysunek planu zawiera: 
1) oznaczenia cyfrowe i literowe obszarów i obiek-

tów, dla których mają zastosowanie uregulowania 
wynikające z przepisów prawnych powszechnie 
obowiązujących, 

2) oznaczenia będące ustaleniami planu, w tym  
w szczególności: 
a) linie rozgraniczające tereny o różnym prze-

znaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania, 

b) minimalne linie zabudowy. 
 

2. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umoż-
liwiające identyfikację położenia terenów. 
 

§ 5. Zamierzeniem ustaleń planu jest uwzględ-
nienie zasady zrównoważonego rozwoju i zapew-
nienie integracji wszelkich działań podejmowanych 
w jego granicach, w celu: 
1. ochrony interesu publicznego, 
2. zapewnienia warunków przestrzennych dla po-

prawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych  
i miejsc pracy, 

3. łagodzenia konfliktów pomiędzy użytkownika-
mi przestrzeni. 

 
Rozdział 3 

Ogólne ustalenia realizacyjne 
 

§ 6.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale 
stanowią podstawę do określenia sposobu zabu-
dowy i zagospodarowania terenu objętego planem. 

 
2. Ustalenia ogólne planu wraz z ustaleniami 

szczegółowymi dotyczącymi, poszczególnych te-
renów i infrastruktury technicznej, stanowią inte-
gralną część ustaleń planu. Pominięcie lub wy-
biórcze stosowanie poszczególnych ustaleń, po-
woduje niezgodność z niniejszym planem. 

 
3. W razie wystąpienia wątpliwości lub nie-

jednoznaczności przy odczytywaniu ustaleń planu, 
niezbędne jest zasięgnięcie opinii urbanistycznej. 
Opinia urbanistyczna nie zwalnia od przestrzega-
nia przepisów szczególnych. 

 
4. Zmiana przepisów szczególnych lub insty-

tucji związanych z treścią ustaleń planu nie powo-
duje potrzeby zmiany tych ustaleń, jeżeli w sposób 
oczywisty daje się je dostosować do nowego stanu 
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W spra-
wach kontrowersyjnych należy uzyskać opinię urba-
nistyczną. 

§ 7.1. Na terenach objętych planem, sposób 
usytuowania nowych obiektów i urządzeń budow-
lanych, pozostawia się do uściślenia w postępo-
waniu administracyjnym w sprawie wydania po-
zwolenia na budowę, z zachowaniem wymogów 
wynikających z przepisów Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych, jakimi powinny odpowia-
dać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, 
poz. 690 ze zmianami) oraz innych przepisów prawa 
i Norm Polskich, mające odniesienie do określonego 
w planie, sposobu użytkowania terenu w oparciu  
o skonkretyzowany wniosek inwestorski. 

 
2. Jako zgodne z planem uznaje się: 

1) wyznaczenie dodatkowych dróg dojazdowych 
do działek budowlanych w obrębie terenów 
przeznaczonych do zabudowy, 

2) wyznaczenie tras urządzeń liniowych oraz tere-
nów urządzeń związanych z rozbudową syste-
mów infrastruktury technicznej, o której mowa 
w rozdziale 10 działu II, stosownie do warun-
ków wynikających ze szczegółowych rozwiązań 
technicznych, nie kolidujących z innymi usta-
leniami planu, 
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3) linie rozgraniczające dróg mogą być przesuwane 

tylko w przypadkach wynikających z technicz-
nych warunków ich urządzania, odstępstwo od 
zasad określonych w § 34, wymaga zgody za-
rządcy dróg, 

 
3. Konieczne drogi dojazdowe do działek - nie 

wyznaczone w planie - należy zaprojektować jako 
drogi o szerokości nie mniejszej niż to wynika z prze-
pisów szczególnych, wytyczone w drodze umów za-
wieranych pomiędzy właścicielami gruntów, w opar-
ciu o sporządzone przez inwestorów projekty po-
działów gruntów. Realizacja nowych lub przebu-
dowa istniejących budynków, a także zmiany za-
gospodarowania i użytkowania terenów nie mogą 
naruszać: 
1) praw właścicieli, użytkowników i administrato-

rów terenów sąsiednich,  
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożaro-

wych określonych odrębnymi przepisami praw-
nymi, 

3) innych wymagań, a w szczególności dotyczą-
cych ochrony środowiska, gospodarki wodnej 
oraz ochrony dóbr kultury i krajobrazu - okre-
ślone w przepisach szczególnych. 

 
§ 8.1. Na całym obszarze objętym ustaleniami 

planu dopuszcza się: 
1) rozbudowę istniejącej zabudowy mieszkanio-

wej (jednorodzinnej i zagrodowej), usługowej  
i gospodarczej, a także z zastrzeżeniem ust. 5, 

2) realizację sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej niezbędnych dla potrzeb lokalnych z za-
kresu: 
a) zaopatrzenia w wodę (w tym ujęć, stacji uzdat-

niania wody, zbiorników wody hydroforni  
i innych), 

b) odprowadzania i oczyszczania ścieków (w tym 
przepompowni ścieków, przydomowych i gru-
powych oczyszczalni ścieków), 

c) zaopatrzenia w energię elektryczną (w tym 
stacji transformatorowych), 

d) zaopatrzenia w gaz i ciepło oraz telekomu-
nikacji, 

3) wytyczanie dróg dojazdowych, ciągów pieszych, 
szlaków turystycznych, tras narciarskich. 

 
2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 

jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia 
przepisów dotyczących ochrony gruntów rolnych  
i leśnych. 

 
3. W przypadku budowy obiektów budowla-

nych nie wymagających pozwolenia na budowę 
obowiązują wymogi architektoniczno-budowlane 
jak w § 22. 

 

4. Dopuszcza się możliwość wyznaczania i re-
alizacji ścieżek rowerowych na całym obszarze obję-
tym ustaleniami planu, z uwzględnieniem nastę-
pujących zasad: 
1) w obszarach zabudowy wsi ścieżki rowerowe 

winny być realizowane w liniach rozgranicza-
jących dróg oraz w obrębie terenów przezna-
czonych na cele inwestycyjne,  

2) w obszarach otwartych (rolnych i leśnych) ścieżki 
rowerowe należy wyznaczać wykorzystując ist-
niejący układ dróg polnych, z dążeniem do eli-
minacji kolizji ruchu rowerowego z turystycz-
nym ruchem pieszym. 

 
5. Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa ist-

niejących budynków, położonych w terenach nie 
przeznaczonych na cele zabudowy jest dopuszczal-
na, jeżeli nie narusza przepisów odrębnych oraz pod 
warunkiem uwzględnienia ogólnych zasad kształ-
towania zabudowy; możliwość rozbudowy ogranicza 
się do zwiększenia powierzchni zabudowy o nie 
więcej niż 30 %; rozbudowa może być przeprowa-
dzona jednorazowo w okresie obowiązywania pla-
nu, bez możliwości ponownego zwiększenia po-
wierzchni obiektu. 

 
6. Na obszarze objętym granicami planu 

utrzymuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową 
oraz usługową. 

 
7. Ustala się obowiązek zapewnienia dla no-

wo-projektowanych obiektów niezbędnego pro-
gramu parkingowego, stosownie do poniższych 
wymogów: 
1) dla obiektów usługowo-handlowych - 1 miej-

sce na 10 m2 powierzchni ogólnej, 
2) dla biur i administracji - 1 miejsce na 15 m2 po-

wierzchni ogólnej, 
3) dla gastronomii - 1 miejsce na 10 m2 powierzchni 

ogólnej. 
 
§ 9. Dla całego obszaru objętego planem w za-

kresie ochrony przeciwpożarowej i przeciwdziała-
nia poważnym awariom ustala się: 
1. pokrycie zapotrzebowania w wodę dla celów 

przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami szcze-
gólnymi, przez istniejący i rozbudowywany sys-
tem zaopatrzenia w wodę, 

2. wyprzedzającą lub równoległą w stosunku do 
nowego zainwestowania rozbudowy sieci wo-
dociągowej dla zapewnienia odbiorcom wy-
maganych standardów w zakresie ilości i ja-
kości wody z uwzględnieniem ochrony przeciw-
pożarowej, 

3. wyposażenie nowo projektowanych przewo-
dów wodociągowych w hydranty zewnętrzne, 
zgodnie z przepisami i normami obowiązują-
cymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej, 
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4. Drogi pożarowe do siedlisk i budynków uży-

teczności publicznej oraz nowo realizowanych 
budynków muszą spełniać warunki określone 
w przepisach szczególnych. 

5. W przypadku realizacji obiektów budowlanych 
użyteczności publicznej należy każdorazowo 
uwzględnić w zakresie uzgodnionym z Wydzia-

łem Zarządzania Kryzysowego Świętokrzyskie-
go Urzędu Wojewódzkiego wymogi z zakresu 
obrony cywilnej zgodnie z rozdziałem 1 i 6 Roz-
porządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiet-
nia 2002r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usy-
tuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami). 

 
DZIAŁ II 

 
Rozdział 1 

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu  
lub różnych zasadach zagospodarowania 

 
§ 10.1. Stosuje się następujące symbole iden-

tyfikujące tereny wyznaczone liniami rozgranicza-
jącymi, wskazanymi na rysunku planu: 
1) 01-07MNR - tereny zabudowy zagrodowej z do-

puszczeniem jednorodzinnej, 
2) 01U - tereny usług, 
3) 01RU - tereny obsługi produkcji w gospodar-

stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, 
4) R - tereny rolne, 
5) RL - tereny łąk i obniżeń dolinnych, 
6) 01W - teren stacji wodociągowej, 

7) KD - tereny dróg publicznych, w tym: 
a) KD-G - droga klasy głównej, 
b) KD-Z - droga klasy zbiorczej, 
c) KD-D - droga klasy dojazdowej. 

 

2. Określa się wyposażenie terenu w nastę-
pujące systemy infrastruktury technicznej: 
1) zaopatrzenia w wodę, 
2) odprowadzenia ścieków, 
3) zaopatrzenia w gaz, 
4) zasilania energetycznego, 
5) telekomunikacji, 
6) gospodarki odpadami, 
7) zaopatrzenia w ciepło. 

 
Rozdział 2 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
 

§ 11.1. Dla obszaru objętego planem ustala 
się zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzen-
nego zgodnie z ustanowionymi odrębnymi przepisa-
mi obowiązującymi w tym zakresie oraz ustaleniami 
określonymi w przepisach niniejszego paragrafu. 

 
2. Realizacja nowych obiektów, rozbudowa, 

nadbudowa, remonty elewacji, budowa ogrodzeń  
i obiektów małej architektury powinna uwzględ-
niać warunki i zasady określone w niniejszym pa-
ragrafie oraz ustalenia dotyczące parametrów i wskaź-
ników określone w Rozdziale 6 Działu II, 

 
3. Utrzymanie podstawowych elementów 

rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. mini-
malne linie zabudowy, charakter zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu. 

 
4. Ujednolicenie charakteru i wysokości za-

budowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej 
uchwały. 

 
5. Rozwiązania architektoniczne dla realizacji 

i rozbudowy budynków ogrodzeń i obiektów małej 
architektury w obrębie działki budowlanej należy 
kształtować w sposób ujednolicony, aby uniknąć 
powstawania elementów dysharmonijnych, po-
garszających odbiór wizualny, przy czym: 

1) nakazuje się stosowanie materiałów tradycyj-
nych, naturalnych w szczególności takich jak: 
dachówka, kamień, cegła, drewno, blacha pła-
ska, blacha falista, 

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 
stosowanie substytutów imitujących w/w tra-
dycyjne materiały wykończeniowe, 

3) zakazuje się stosowania materiałów wykoń-
czeniowych sztucznych typu „siding” na ele-
wacjach budynków, 

4) zakazuje się stosowania eternitu na dachach 
budynków, 

5) nakazuje się stosowanie odcieni czerwieni, brą-
zu, zieleni i szarości na pokryciach dachowych, 

6) dopuszcza się stosowanie cegły klinkierowej  
w elewacjach i ogrodzeniach, 

7) kolorystyka detalu architektonicznego i towa-
rzyszącego, w tym balustrad balkonów, scho-
dów zewnętrznych, podestów, krat zabezpie-
czających, rynien dachowych: 
a) stosowanie barw achromatycznych (neutral-

nych): bieli, szarości, czerni, 
b) dopuszcza się stosowanie barw o tym sa-

mym odcieniu jak na tynku, ale o wyższym 
stopniu nasycenia,  

8) dopuszcza się stosowanie kolorów zastrzeżo-
nych jako identyfikacja firm, 
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9) witryny sklepowe: 

a) rytm otworów w lokalach usługowych powi-
nien nawiązywać do rytmu otworów okien-
nych w elewacji budynku, 

b) dopuszcza się stosowanie krat lub żaluzji 
zabezpieczających, markiz z zastrzeżeniem, 
iż muszą stanowić wizualną pod względem 
kolorystyki z fasadą budynku, 

10) ogrodzenia działek: 
a) dostosowanie rozwiązań materiałowych i ko-

lorystyki do cech architektury budynków, 
b) zakaz używania ogrodzeń pełnych (m.in. pre-

fabrykatów betonowych) o strony dróg pu-
blicznych, 

c) zalecana wysokość ogrodzenia działek do 
1,8 m. 

 
Rozdział 3 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 
 

§ 12.1. W zakresie ochrony systemu środo-
wiska obowiązują następujące zasady: 
1) ochrona istniejących zadrzewień i zakrzewień 

(śródpolnych i przywodnych) oraz sukcesywne 
wprowadzanie nowych zadrzewień w celu och-
rony walorów krajobrazowych i ochrony gleby 
przed erozją, 

2) lokalizacja obiektów i sieci infrastruktury tech-
nicznej z zakresu przeznaczania dopuszczalne-
go w obrębie terenów R jedynie w przypadku, 
gdy, nie ma możliwości lokalizacji tych obiek-
tów i sieci poza terenami R. 

3) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowla-
nych innych niż urządzenia wodne, urządzenia 
infrastruktury drogowej, urządzenia infrastruk-
tury technicznej w odległości mniejszej niż 10 m 
od linii brzegowej cieków wodnych, w celu za-
chowania obudowy biologicznej cieku, 

4) bezwzględna ochrona przed osuszaniem ma-
łych i okresowych zbiorników wodnych, rozwi-
janie tzw. małej retencji. 

5) stabilizacja przepływów cieków wodnych po-
przez właściwą gospodarkę w obszarach źródli-
skowych i podnoszenie retencyjności obszaru, 
prowadzenie regulacji cieków przede wszyst-
kim metodami biologicznymi z ograniczeniem 
prostowania i skracania ich biegu. 

 
2. W zakresie ograniczania uciążliwości obiek-

tów obowiązuje: 
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ście-

ków do gruntu i wód powierzchniowych, 
2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposaże-

nie budynków w urządzenia do odprowadzania 
ścieków, 

3) ograniczenie uciążliwości lokalizowanych obiek-
tów do terenu, do którego odnosi się tytuł 
prawny na podstawie udokumentowania za-
sięgu uciążliwości, 

4) zakaz budowy ujęć wód podziemnych do ce-
lów nie związanych z zaopatrzeniem w wodę 
ludności lub produkcją żywności, 

5) zakaz prowadzenia rurociągów transportują-
cych substancje chemiczne mogące zanieczy-
ścić wody podziemne. 

 

§ 13.1. Teren objęty ustaleniami planu poło-
żony jest w obrębie wielkoprzestrzennego systemu 
ochrony przyrody województwa świętokrzyskiego, 
który na terenie sołectwa Ambrożów tworzy Sie-
radowicki Obszar Chronionego Krajobrazu, stano-
wiący otulinę Sieradowickiego Parku Krajobrazo-
wego, w obrębie którego obowiązują zakazy: 
1) zabijania dziko występujących zwierząt, niszcze-

nia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc 
rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem 
amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania 
czynności związanych z racjonalną gospodarką 
rolną, leśną, rybacką i łowiecką; 

2) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpo-
lnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie 
wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa dro-
gowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, 
utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń 
wodnych; 

3) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-
cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac zwią-
zanych z zabezpieczeniem przeciwpowodzio-
wym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-
niem, budową, odbudową, naprawą lub re-
montem urządzeń wodnych; 

4) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeże-
li służą innym celom niż ochrona przyrody lub 
zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych 
i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna 
lub rybacka; 

5) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, 
starorzeczy i obszarów wodno-błotnych. 

 
§ 14. Ochronie podlegają istniejące zadrze-

wienia i zakrzewienia przywodne i śródpolne jako 
istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami 
wynikającymi z przepisów szczególnych, w tym 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody 
(Dz. U. Nr 92, poz. 880 z późniejszymi zmianami).  

 
§ 15. Ustala się dopuszczalne poziomy hała-

su w rozumieniu przepisów art. 113 ust. 2 w związ-
ku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z 
późn. zm.): terenom oznaczonym w planie symbo- 
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lami: MNR przypisuje się dopuszczalny poziom 
hałasu jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej, 
U przypisuje się dopuszczalny poziom hałasu jak 
dla terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej. 

 
§ 16. Teren objęty granicami opracowania 

planu posiada wyjątkowe walory krajobrazowe,  

w celu ich ochrony wprowadza się w granicach stref 
ochrony punktów widokowych następujące zasady: 
1. nowa zabudowa w nie może stanowić więcej 

niż półtorej kondygnacji, 
2. nie dopuszcza się tworzenia nowych zalesień, 
3. nie dopuszcza się realizacji napowietrznych 

sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, a istnie-
jące należy sukcesywnie kablować. 

 
Rozdział 4 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
 

§ 17.1. Wskazuje się obiekty zabytkowe wpi-
sane do ewidencji obiektów zabytkowych, podle-
gające ochronie prawnej na podstawie przepisów 
szczególnych. 
1) Dom Ambrożów 29.  

 
2. Obowiązują następujące zasady i wyma-

gania dotyczące ochrony obiektów zabytkowych 
wpisanych do rejestru zabytków, wymienionych  
w ust. 1: 
1) ochrona istniejącej substancji zabytkowej, obiek-

tów kubaturowych, obiektów małej architektu-
ry, zieleni, 

2) projekty dotyczące przekształceń obiektów zabyt-
kowych i zmian w zagospodarowaniu terenu 
wymagają uzgodnień w właściwym organem 
ds. ochrony zabytków, 

3) przekształcenie formy architektonicznej istnie-
jącej zabudowy realizować należy w nawiąza-
niu do zasadniczych cech formy architektonicz-
nej obiektów objętych ochroną. Nie może ono 
powodować obniżenia wartości kulturowych oto-
czenia obiektów objętych ochrona. 

 
3. Dla zespołów i obiektów wpisanych do ewi-

dencji obiektów zabytkowych, podlegających prawnej 
ochronie dóbr kultury na podstawie przepisów szcze-
gólnych, wymienionych w ust. 1 ustala się nastę-
pujące warunki zagospodarowania: 
1) utrzymuje się obiekty wymienione w ust. 1 i za-

kazuje się przekształceń powodujących obni-
żenie ich wartości historycznych, estetycznych 
lub architektonicznych, 

2) dopuszcza się przebudowę, nadbudowę i roz-
budowę oraz zmianę funkcji obiektów zabyt-
kowych przy zachowaniu cech stylowych, ga-
barytów bryły, kształtu dachu i detalu architek-
tonicznego, 

3) rozbiórka obiektów może być przeprowadzona 
w przypadkach uzasadnionych po uzyskaniu 
pozytywnej opinii Wojewódzkiego Konserwa-
tora Zabytków i wykonaniu na koszt inwestora 
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-
fotograficznej, 

4) dopuszcza się lokalizację nowych budynków 
na tych samych działkach, na których znajdują 
się w/w obiekty i zespoły zabytkowe oraz z dział-
kach do nich przyległych, pod warunkiem zhar-
monizowania skali zabudowy historycznej i współ-
czesnej oraz wkomponowania elementów współ-
czesnych w sposób nie naruszający charakteru 
miejsca i gabarytów obiektów historycznych, 

5) projekty zmian związane z naruszeniem ele-
mentów konstrukcyjnych lub przekształceniem 
wyglądu zewnętrznego wymienionych obiek-
tów i zespołów zabytkowych oraz działek do 
nich przyległych, wymagają uzgodnienia z właś-
ciwym organem ds. ochrony zabytków. 

 
§ 18. Wyznacza się stanowiska archeologiczne, 

w obrębie których obowiązują następujące zasady 
i wymagania ochrony: 
1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany ukształ-

towania terenu, 
2) wszelka działalność inwestycyjna wymaga uz-

godnień z właściwym organem ds. ochrony 
zabytków, 

3) nakaz objęcia wszelkich robót ziemnych na te-
renie strefy nadzorem archeologicznym lub wy-
przedzającymi inwestycję badaniami ratowni-
czymi prowadzonymi na koszt inwestora. 

 
§ 19.1. Obejmuje się ochroną znajdujące się 

na terenie sołectwa dobra kultury współczesnej  
a w szczególności: pomniki, krzyże i figury przy-
drożne, mogiły znajdujące się poza cmentarzami. 

 
2. Ustala się następujące zasady ochrony dóbr 

kultury współczesnej: 
1) utrzymuje się obiekty stanowiące dobra kultu-

ry współczesnej z zachowaniem ich substancji 
i detali technicznych, 

2) zakazuje się przekształcania obiektów w spo-
sób powodujący obniżenie ich wartości kultu-
rowych, 

3) dopuszcza się przebudowę obiektów pod wa-
runkiem, że nie spowoduje ona utraty zacho-
wania cech charakteru obiektu. 
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Rozdział 5 
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej 

 

§ 20. W zakresie potrzeb wynikających z kształtowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustaleń. 
 

Rozdział 6 
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,  

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy. 
 

§ 21. Dla terenów, wydzielonych liniami roz-
graniczającymi na obszarze opracowania planu, 
oznaczonych na rysunku planu, ustala się następu-
jące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1. Realizacja zabudowy na terenach objętych 

systemami kanalizacji sanitarnej wymaga pod-
łączenia do tych systemów, 

2. Warunkiem realizacji zabudowy na działce jest 
uregulowany dostęp tej działki do drogi pu-
blicznej, 

3. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnie-
nie ochrony przeciwpożarowej zgodnie z prze-
pisami odrębnymi, 

4. Określa się minimalne linie zabudowy od pasa 
drogowego, 

 

§ 22.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 01MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka 
ta posiada dostęp do drogi publicznej. Dopusz-
cza się inny podział, jeżeli służy on powiększe-
niu działki sąsiedniej lub regulacji granic mie-
dzysąsiedzkich. 

 

3. W terenach 01MNR ustala się następujące 
zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m, biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
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spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy dla obiektów mieszkalnych 
min. 8 m. mierzona od linii rozgraniczających 
od drogi oznaczonej symbolem KD-G. 

 

§ 23.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 02MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przeznacze-

niem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usługo-
wych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 30 % 
powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 

dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on jedynie po-
większeniu działki sąsiedniej lub regulacji gra-
nic między sąsiedzkich.  

 

3. W terenach 02MNR ustala się następujące 
zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły bu-
dynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m, biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy dla obiektów mieszkalnych 
min. 8 m. mierzona od linii rozgraniczających 
od drogi oznaczonej symbolem KD-G oraz  
min 5 m mierzona od linii rozgraniczających  
od drogi oznaczonej symbolem KD-D. 

 

§ 24.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 03MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
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1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może prze-
kraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic między są-
siedzkich.  

 
3. W terenach 03MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły bu-
dynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy dla obiektów mieszkalnych min. 
8 m. mierzona od linii rozgraniczających od 
drogi oznaczonej symbolem KD-G oraz min. 
8,0 m mierzona od linii rozgraniczających od 
drogi oznaczonej symbolem KD-Z. 

 
§ 25.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 04MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
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g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 
rowerowe,  

h) parkingi wiązane z funkcją podstawową 
oraz funkcją dopuszczalną,  

i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka 
ta posiada dostęp do drogi publicznej. Do-
puszcza się inny podział, jeżeli służy on po-
większeniu działki sąsiedniej lub regulacji gra-
nic między sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 04MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły bu-
dynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy dla obiektów mieszkalnych min. 8. 
mierzona od linii rozgraniczających od drogi 
oznaczonej symbolem KD-G. 

 

§ 26.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 05MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przeznacze-

niem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 
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4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-

gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może prze-
kraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic między 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 05MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły bu-
dynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować wię-
cej niż połowę długości połaci dachowej a za-
daszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 8 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej symbolem 
KD-G oraz min. 8 m mierzona w od linii rozgra-
niczających drogi oznaczonej symbolem KD-Z. 

 

§ 27.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 06MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przeznacze-

niem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usługo-
wych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic między sąsiedzkich.  
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3. W terenach 06MNR ustala się następujące 
zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego po-
mieszczeń lukarnami nie może zajmować więcej 
niż połowę długości połaci dachowej a zadasze-
nie nad lukarnami winno być dwuspadowe, do-
puszcza się doświetlenie budynków oknami po-
łaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 8 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej symbolem 
KD-Z oraz min. 8 m mierzona w od linii rozgra-
niczających drogi oznaczonej symbolem KD-G. 

 

§ 28.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 07MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 

c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-
nicznej, 

d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową 

oraz funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic między sąsiedzkich. 

 
3. W terenach 07MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 
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5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-

nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5,0 m. mierzona w od linii roz-
graniczających drogi oznaczonej symbolem KD-D. 

 
§ 29.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 

01U - tereny usług, ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządze-

nia służące realizacji przedsięwzięć komercyj-
nych - usługi komercyjne, w tym handlu i ga-
stronomii, 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa mieszkaniowa jedynie dla pro-

wadzących usługi, 
b) zieleń o funkcjach izolacyjnych, 
c) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, parkingi, 
d) place manewrowe, 
e) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
f) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Ustala się następujące zasady kształtowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenów 01U: 
1) maksymalna powierzchni zabudowy kubatu-

rowej może wynosić 60 % powierzchni działki 
położonej na terenie 01U, do której użytkownik 
posiada tytuł prawny,  

2) w obrębie nowo zabudowywanych działek po-
wierzchnia biologicznie czynna powinna sta-
nowić min. 20 % tych działek, 

3) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych należy zapewnić w granicach działki, 
liczba miejsc parkingowych zgodna z przepi-
sami szczególnymi, 

4) forma architektoniczna budynków usługowych 
powinna spełniać następujące wymagania: 
a) wysokość budynków nie może być większa  

niż 12,0 m., 
b) dachy nowobudowanych oraz nadbudowy-

wanych i przebudowywanych budynków na-
leży wznosić jako dwuspadowe, czterospa-
dowe lub wielospadowe, symetryczne, o ką-
cie nachylenia połaci dachowych 35o do 50o  
z możliwością wprowadzenia przyczółków  
i naczółków, w uzasadnionych przypadkach 
dopuszcza się kąt nachylenia połaci dacho-
wych min. 25o, 

c) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmo-
wać więcej niż połowę długości połaci da-
chowej a zadaszenie nad lukarnami winno 
być dwuspadowe, dopuszcza się doświetle-
nie budynków oknami połaciowymi, 

d) zaleca się stosowanie w budynkach posze-
rzonych okapów /50-70 cm/, 

e) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskoko-
wym i asymetrycznym, 

f) wyklucza się stosowanie form i detali defor-
mujących architekturę np. schodkowe zakoń-
czenie ścian, osadzanie lusterek w elewacji,  

g) linia zabudowy min. 8,0 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej symbo-
lem KD-G. 

 

§ 30.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 
01RU - tereny obsługi produkcji w gospodarstwach 
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe jako teren urządzeń 

obsługi i produkcji w gospodarstwach rolnych, 
hodowlanych i ogrodniczych, 

2) przeznaczenie uzupełniające obiekty i urządze-
nia infrastruktury technicznej i komunikacji lo-
kalnej, uprawy rolnicze, sadownicze, ogrodni-
cze i leśne oraz mieszkalnictwo. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

4) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,6, 

5) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

 

3. W terenach 01RU ustala się następujące 
zasady kształtowania zabudowy: 
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1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza (wysokość górnej granicy elewacji fron-
towej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

7) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

8) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

9) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

 
§ 31.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 

01W - teren stacji wodociągowej, ustala się: 
1) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) ujęcia wód podziemnych, 
b) obiekty i urządzenia związane z zaopatrze-

niem w wodę. 
2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwią-
zane z zaopatrzeniem w wodę, 

b) zieleń urządzona i nieurządzona. 
 

2. Ustala się następujące zasady zabudowy  
i zagospodarowania terenów związanych z zaopa-
trzeniem w wodę: 
1) zakaz prowadzenia wszelkich działań, które mo-

gą zagrażać zanieczyszczeniom wód lub po-
wodować obniżenie wydajności ujęć, 

2) wszelkie działania muszą być zgodne z przepi-
sami szczególnymi regulującymi ochronę źró-
deł i ujęć wody. 

 

§ 32.1. Wyznacza się tereny rolne wraz z zie-
lenią śródpolną oznaczone na rysunku planu sym-
bolem R, dla których ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe określa się rol-

nicze użytkowanie kompleksów rolnych (grunty 
orne, użytki zielone, sady i ogrody), 

2) jako przeznaczenie uzupełniające określa się 
obiekty oraz urządzenia infrastruktury technicz-
nej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-
sadownicze, zadrzewienia i ścieżki rowerowe. 

 

2. Jako warunki zagospodarowania określa się: 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy jednorodzin-

nej, zagrodowej lub usługowej z możliwością 
jej przebudowy i rozbudowy, 

2) zachowanie śródpolnych zadrzewień i zakrze-
wień oraz zieleni łęgowej, 

3) stopniowe zwiększenie powierzchni indywidu-
alnych gospodarstw rolnych drogą dobrowol-
nego obrotu ziemią, 

4) dopuszcza się możliwość uzupełnień zabudo-
wy w istniejących siedliskach, realizację obiek-
tów i urządzeń wyłącznie związanych z prowa-
dzoną gospodarką rolną oraz jej obsługą, ad-
aptację opuszczonych zagród dla funkcji letni-
skowej, zalesienia niektórych użytków niskich 
klas bonitacyjnych, 

5) wprowadza się zakaz odprowadzania nieoczysz-
czonych ścieków do gleb i wód powierzchniowych. 

 

§ 33.1. Wyznacza się tereny łąk i obniżeń do-
linnych wraz z zielenią śródpolną oznaczone na 
rysunku planu symbolem RL, dla których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe - ekologiczne czynne 

zespoły zieleni niskiej, łęgowej i wysokiej wraz 
z ciekami wodnymi stanowiącymi wykorzysty-
wane rolniczo, 

2) jako przeznaczenie uzupełniające - urządzenia  
i obiekty infrastruktury technicznej i komunika-
cji lokalnej,  

3) jako warunki zagospodarowania określa się: 
a) utrzymanie istniejących kompleksów łąk i pa-

stwisk, 
b) budowa zbiorników i oczek wodnych.  

 

2. Zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturo-
wej na terenach oznaczonych symbolem RL oraz 
wycinania drzew i zadrzewień oraz odprowadzania 
ścieków do wód i gleby. 
 

§ 34. Układ komunikacyjny sołectwa stano-
wią następujące drogi: 
1. Istniejąca droga klasy głównej, oznaczona na 

rysunku planu symbolem KD-G, dla której usta-
la się następujące parametry techniczne: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

25 m, 
2) szerokość jezdni 7,0 m., 
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3) linia zabudowy min. 8,0 m. mierzona od li-
nii rozgraniczających, 

4) realizacja chodników dla pieszych zlokali-
zowanych poza rowami odwadniającymi  
o min. szerokości 1,5 m, lub chodniki reali-
zowane przy krawędzi jezdni o min. szero-
kości 2,0 m  

5) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-
cję ścieżek i tras rowerowych. 

2. Istniejąca droga klasy zbiorczej, oznaczona na 
rysunku planu symbolem KD-Z, dla której usta-
la się następujące parametry techniczne: 
6) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

20 m., 
7) szerokość jezdni 6,0 m., 
8) linia zabudowy min. 8 m. mierzona od linii 

rozgraniczających, 
9) realizacja chodników jedno lub dwustron-

nych o min. szerokości 1,5 m, 
10) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 
3. Istniejące drogi klasy dojazdowej obsługujące 

tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku pla-

nu symbolem KD-D, dla których ustala się na-
stępujące parametry techniczne: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

10,0 m., 
2) szerokość jezdni 3,5 m-4,5 m., 
3) chodniki obustronne lub jednostronne o sze-

rokości min. 1,5 m., 
4) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od 

linii rozgraniczających, 
5) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 
5. Ustala się zasadę wykorzystania pasów dro-

gowych dla prowadzenia sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej w taki sposób, by ele-
menty uzbrojenia wyprzedzały działania zwią-
zane z realizacją nawierzchni trwałych. 

3. Ustala się konieczność należytego oznakowa-
nia poziomego i pionowego dróg, ze szczegól-
nym uwzględnieniem skrzyżowań o niedosta-
tecznej widoczności i przejść dla pieszych.  

4. Przy trasach turystycznych dopuszcza się lokali-
zację miejsc wypoczynkowych w formie natural-
nych i urządzonych platform widokowych z na-
kazem zachowania ich walorów krajobrazowych. 

 
Rozdział 7 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych  
na podstawie przepisów szczególnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych  

na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych 
 

§ 35.1. Na obszarze objętym ustaleniami planu 
nie występują: 
1) tereny górnicze, 
2) tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
3) tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

 
2. Teren objęty ustaleniami planu położony 

jest w obrębie obszarów chronionych na podsta-

wie przepisów o ochronie przyrody - ustalenia zgod-
nie z § 13, § 14 i § 16. 

 
3. Teren objęty ustaleniami planu położony 

jest w obrębie obszarów chronionych na podsta-
wie przepisów ustawy o ochronie zabytków i opie-
ce nad zabytkami - ustalenia zgodnie z § 17 i 18. 

 
Rozdział 8 

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym 
 

§ 36. W obrębie terenu objętego ustaleniami 
planu nie występują obszary wymagające scaleń i 
podziału nieruchomości w rozumieniu ustawy z dnia 

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami 
(Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.). 

 
Rozdział 9 

Szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczania w ich użytkowaniu,  
w tym zakaz zabudowy 

 
§ 37.1. W obrębie obszaru objętego planem 

wprowadza się zakaz: 
1) budowy obiektów kubaturowych w obrębie 

terenów oznaczonych symbolem RL, 
2) podpiwniczeń w terenach o niskim poziomie wód 

gruntowych, 
3) budowy przedsięwzięć mogących znacząco od-

działywać na środowisko dla których sporzą-

dzenie raportu oddziaływania na środowisko 
jest obligatoryjne, 

4) wznoszenia obiektów stwarzających uciążliwość 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

5) lokalizacji obiektów naruszających krajobrazo-
wą kompozycję obszaru, 

6) wprowadzania „umeblowania” ulicznego, takiego 
jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe 
kioski wolnostojące.  
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2. W zakresie ograniczania uciążliwości obiek-
tów obowiązuje bezwzględny zakaz odprowadza- 

nia nie oczyszczonych ścieków do gruntu i wód po-
wierzchniowych. 

 
Rozdział 10 

Zasady modernizacji i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
 

§ 38.1. W zakresie zaopatrzenia w wodę, 
ustala się: 
1) obszar objęty planem przewiduje się zasilić  

w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodo-
ciągowej, włączonej do istniejącego wodociągu 
grupowego zasilanego, 

2) projektowaną sieć wodociągową należy włą-
czyć do istniejących wodociągów i wyposażyć 
w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe. Sieć na-
leży wykonać w postaci zamkniętego układu,  
z możliwością zasilania obustronnego, 

3) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywi-
dualnych studni z uwzględnieniem warunków 
określonych w przepisach szczególnych, jedy-
nie w terenach nie wyposażonych w sieć wo-
dociągową.  

 
2. W zakresie odprowadzania ścieków sani-

tarno-bytowych, ustala się: 
1) docelowo ścieki sanitarno-bytowe z obszaru planu 

należy odprowadzić do istniejących i projekto-
wanych sieci kanalizacji sanitarnej pracującej  
w systemie grawitacyjno-pompowym, na warun-
kach określonych przez zarządzającego siecią, 

2) utrzymanie indywidualnych rozwiązań groma-
dzenia ścieków w szczelnych zbiornikach bez-
odpływowych na terenach o braku kanalizacji 
tylko do czasu jej wybudowania, 

3) dopuszcza się budowę i eksploatację przydo-
mowych oczyszczalni ścieków sanitarnych na 
terenach o odległym czasie budowy sieci kana-
lizacji sanitarnej, 

4) tereny siedlisk, dla których z przyczyn ekono-
micznych nie będzie budowana kanalizacja sani-
tarna winny posiadać szczelne bezodpływowe 
zbiorniki na ścieki lub oczyszczalnie przydomowe, 

5) na terenach o braku kanalizacji w okresie do 
czasu jej wybudowania dopuszcza się realiza-
cję szczelnych szamb pod warunkiem zacho-
wania wymogów określonych w przepisach 
szczególnych. Udzielenie pozwolenia na bu-
dowę zbiornika bezodpływowego do czasowe-
go gromadzenia ścieków płynnych powinno 
być poprzedzone umową na ich wywóz do 
gminnej oczyszczalni ścieków. 

 
3. W zakresie odprowadzania wód deszczo-

wych, ustala się:  
1) Odprowadzenie wód opadowych z terenów za-

budowy jednorodzinnej powierzchniowo do ist-
niejących rowów otwartych, w przypadku ich 
braku powierzchniowo na teren własnej działki. 

2) Odprowadzenie wód opadowych z terenów 
usług i terenów działalności gospodarczej po-
wierzchniowo do istniejących rowów otwar-
tych po wcześniejszym podczyszczeniu ich w 
separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy 
zanieczyszczeń (PFZ). 

 
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala się: 

1) Dalszą rozbudowę sieci gazu średnioprężnego 
zgodnie z Programem gazyfikacji gminy Pawłów, 

2) Do czasu wybudowania sieci gazu dopuszcza 
się rozwiązania indywidualne w oparciu o gaz 
butlowy propan - butan. 

3) Sieć gazową należy rozbudowywać przy uwzględ-
nieniu zabudowy na obszarze objętym planem. 

4) Dopuszcza się zastosowanie gazu ziemnego do 
celów grzewczych dla odbiorców indywidual-
nych po każdorazowym uzgodnieniu z Zakła-
dem Gazowniczym. 

 
5. W zakresie zaopatrzenia w energię elek-

tryczną, ustala się: 
1) Zasilanie terenów objętych planem z istnieją-

cych sieci niskiego napięcia poprzez jej rozbu-
dowę na warunkach określonych przez właści-
ciela sieci. 

2) Budowę nowych stacji transformatorowych, 
celem zaopatrzenia terenów budowlanych w 
energię elektryczną. 

3) Stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogą 
kolidować z pozostałymi ustaleniami planu. 

4) Linie średniego i niskiego napięcia należy bu-
dować zgodnie z warunkami wynikającymi z prze-
pisów szczególnych.  

5) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na sta- 
ły pobyt ludzi należy zachować bezpieczny od-
stęp od linii elektroenergetycznych zgodny  
z PN-E-05100-1. Zaleca się przyjęcie następują-
cych odległości dla budynków mieszkalnych: 
a) 5 m. od osi linii napowietrznych średniego 

napięcia, 
b) 3 m. od osi linii napowietrznych niskiego 

napięcia, 
c) ewentualne zbliżenie budynków do osi linii 

należy uzgodnić z zarządcą linii, 
d) stacji transformatorowych o promieniu 5 m.  

 
6. W zakresie łączności telekomunikacyjnej, 

ustala się: 
1) Usługi telekomunikacji mogą świadczyć wszy-

scy uprawnieni operatorzy sieci telekomunika-
cyjnych. 
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2) Na obszarze objętym planem dopuszcza się lo-

kalizację obiektów z urządzeniami infrastruktury 
telekomunikacyjnej, których lokalizacje nie mogą 
kolidować z pozostałymi ustaleniami planu.  

3) Na obszarze objętym planem dopuszcza się lo-
kalizację obiektów telefonii komórkowej pod 
warunkiem, że nie zostaną przekroczone do-
puszczalne poziomy elektromagnetycznego pro-
mieniowania niejonizującego, określone w prze-
pisach szczególnych oraz przy zachowaniu wa-
lorów krajobrazowych.  

4) Napowietrzne linie telefoniczne z poszczegól-
nych central należy sukcesywnie kablować. 

5) W obrębie linii rozgraniczających istniejących 
i projektowanych dróg dopuszcza się prowadzenie 
linii telekomunikacyjnych oraz lokalizację szafek z 
urządzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej 
na warunkach określonych przez zarządcę drogi.  

 

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło, ustala się:  
W systemie zaopatrzenia w ciepło przyjmuje się 
rozwiązania oparte na paliwach stałych i ekolo-

gicznych (gaz, energia elektryczna, olej opałowy, 
itp.). Dla kotłowni opalanych olejem opałowym 
zbiorniki z tym medium grzewczym należy posa-
dowić w szczelnych wannach plastikowych lub sta-
lowych z uwagi na ochronę wód powierzchnio-
wych i podziemnych. 
 

8. W zakresie gospodarki odpadami stałymi, 
ustala się: 
1) W zakresie gospodarowania odpadami stałymi 

dla mieszkańców ustala się zasadę odbioru odpa-
dów w systemie zorganizowanym pod nadzorem 
Urzędu Gminy lub na zasadzie indywidualnych 
umów z odbiorcą odpadów i wywóz ich na wysy-
pisko odpadów, ze szczególnym uwzględnieniem 
segregacji odpadów u źródła ich powstawania. 

2) Gospodarka odpadami stałymi na terenach 
obiektów usługowych i produkcyjnych zgodnie 
z obowiązującymi przepisami szczególnymi. 

 

9. W zakresie komunikacji ustala się warunki 
i zasady określone w § 34. 

 

Rozdział 11 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów 

 

§ 39. Do czasu zabudowy i zagospodarowa-
nia terenów objętych planem zagospodarowania 
przestrzennego na cele określone w § 10 pozostają 

one w dotychczasowym użytkowaniu, z możliwo-
ścią wprowadzenia zieleni urządzonej, bez dopusz-
czenia zabudowy tymczasowej. 

 

Rozdział 12 
Stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 

 

§ 40. W celu naliczenia opłaty, o której mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala się następu-
jące stawki procentowe wzrostu wartości nieru-
chomości dla terenów oznaczonych symbolami: 

1) MNR - w wysokości 10 %, 
2) 01U - w wysokości 15 %, 
3) Dla pozostałych terenów - 0 %. 

 

DZIAŁ III 
USTALENIA KOŃCOWE 

 

Rozdział 1 
Przepisy uzupełniające 

 

§ 41. W odniesieniu do istniejącej zabudowy 
przysiółkowej nie włączonej w tereny budowlane 
ustala się możliwość remontów, rozbudowy, prze-
budowy i nadbudowy istniejących budynków. 

 

§ 42. Ustala się zakaz lokalizacji obiektów wiel-
kopowierzchniowych powyżej 1000 m2 powierzchni 
sprzedażowej na całym obszarze opracowania. 

§ 43. Dla terenów objętych zmianą przez-
naczenia uzyskano zgodę na przeznaczenie grun-
tów rolnych III klasy bonitacyjnej na cele nierolni-
cze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.  
o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. Nr 16, 
poz. 78 z późniejszymi zmianami) - Decyzja Ministra 
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-602-419/05  
z dnia 09.09.2005r. 

 

Rozdział 2 
Przepisy końcowe 

 

§ 44. Wykonanie uchwały powierza się Wój-
towi Gminy Pawłów. 

 

§ 45. Zobowiązuje się Wójta Gminy Pawłów 
do ogłoszenia uchwały w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Świętokrzyskiego. 

§ 46. Uchwała obowiązuje po upływie 30 dni 
od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Świętokrzyskiego. 
 

Przewodniczący Rady Gminy: G. Dyk 
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Załączniki do uchwały Nr XXX/274/06 
Rady Gminy w Pawłowie  
z dnia 14 września 2006r.  

 
Załącznik Nr 1 
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Załącznik Nr 2  
 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Pawłowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych 
do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu. 

 
Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Ambrożów nie wpłynęły.  
 

Załącznik Nr 3 
 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Pawłowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania. 

 
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi 
zmianami) po zapoznaniu się z projektem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego 
sołectwa Ambrożów, Rada Gminy postanawia,  
co następuje: 
 

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury 
technicznej wynikające z przedstawionego Ra-

dzie Gminy w Pawłowie projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego so-
łectwa Ambrożów na terenie gminy Pawłów 
będą realizowane zgodnie z obowiązującym 
Planem rozwoju lokalnego gminy Pawłów. 

2. Finansowanie inwestycji ze środków budżetu 
gminy - środki własne gminy i pozyskane fun-
dusze zgodnie z przepisami szczególnymi. 

 
 

3379 
 

UCHWAŁA Nr XXX/277/06 
RADY GMINY W PAWŁOWIE 

 
z dnia 14 września 2006r. 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Godów  

na terenie gminy Pawłów 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. 
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002r. Nr 23 poz. 
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, 
Nr 214 poz. 1086, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 
poz. 1568, Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz 
art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po przedłożeniu przez 
Wójta Gminy Pawłów miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego sołectwa Godów na 
terenie gminy Pawłów, Rada Gminy w Pawłowie 
po stwierdzeniu zgodności planu ze Studium uwa-
runkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pawłów, uchwala co następuje: 

 
DZIAŁ I 

POSTANOWIENIA OGÓLNE 
 

Rozdzial 1 
Ustalenia wprowadzające 

 
§ 1.1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego sołectwa Godów 
na terenie gminy Pawłów, zwany dalej „planem”. 

 
2. Plan obejmuje teren położony w granicach 

administracyjnych sołectwa Godów, o którym mowa 
w Uchwale Nr VII/52/03 Rady Gminy w Pawłowie  
z dnia 28.08.2003r. w sprawie przystąpienia do spo-
rządzenia planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Pawłów,  

3. Ustalenia planu stanowią: 
1) treść niniejszej uchwały, 
2) Zał. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego sołectwa Godów 
na terenie gminy Pawłów - skala 1:2000”, 

3) Zał. Nr 2 - Rozstrzygnięcie w sprawie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do wyłożonego do 
publicznego wglądu projektu planu, 

4) Zał. Nr 3 - Rozstrzygnięcia Rady Gminy w Paw-
łowie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych 
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w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasad ich finansowania. 

 
4. Plan, stosownie do przepisów odrębnych 

o ochronie środowiska został poprzedzony opra-
cowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierającym 
poszerzone materiały informacyjne. 

 
5. Do planu dołączone zostały, jako odrębne 

opracowania nie podlegające uchwaleniu: 
1) Prognoza oddziaływania projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego so-
łectwa Godów na terenie gminy na środowisko 
przyrodnicze, 

2) Prognoza skutków finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego sołectwa Godów na terenie gminy Pawłów. 

 
§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) planie - rozumie się przez to miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego sołectwa 
Godów, którego ustalenia zostały wyrażone w 
formie określonej w § 1 ust. 3, 

2) rysunku planu - rozumie się przez to rysunek 
opracowany w wykorzystaniem map ewiden-
cyjnych w skali 1:2000, stanowiący Załącznik 
Nr 1 do niniejszej uchwały, składający się z dwóch 
plansz, 

3) ustawie - rozumie się przez to przepisy ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 
717 z późn. zm.), 

4) działce budowlanej - rozumie się przez to nie-
ruchomość (działkę gruntu) lub taką jej część, 
która położona jest w granicach terenu prze-
znaczonego w planie na cele zabudowy oraz 
której wielkość, cechy geometryczne, dostęp 
do drogi publicznej oraz wyposażenie w urzą-
dzenia infrastruktury technicznej pozwalają na 
realizację obiektów budowlanych w sposób zgod-
ny z ustaleniami planu i z zachowaniem wy-
mogów wynikających z przepisów odrębnych, 

5) intensywności zabudowy terenu (działki budow-
lanej) - rozumie się przez to wskaźnik definio-
wany jako stosunek powierzchni wszystkich 
kondygnacji nadziemnych budynków zlokali-
zowanych na danym terenie (działce budowla-
nej) do powierzchni tego terenu; powierzchnię 
budynku liczy się w obrysie ścian zewnętrz-
nych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, 
w obrysie stropodachu na wysokości 1 m od 
poziomu podłogi, 

6) wskaźnikach wykorzystania terenu - rozumie się 
przez to rozpatrywane łącznie dla danego terenu 
wielkości: powierzchni zabudowy, powierzchni 
terenu biologicznie czynnego oraz intensyw-
ności zabudowy, 

7) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez 
to rozumieć wartość procentową stosunku nie-
zabudowanych i nieutwardzonych powierzchni 
działki, pokrytych roślinnością na gruncie ro-
dzimym, do całkowitej powierzchni działki, 

8) liniach rozgraniczających - należy przez to ro-
zumieć granicę pomiędzy terenami o różnym 
sposobie użytkowania, zagospodarowania lub 
różnym przeznaczeniu, 

9) liniach zabudowy minimalnych - należy przez 
to rozumieć wyznaczone na działce linie okre-
ślające najmniejszą, dopuszczalną odległość ze-
wnętrznego lica ściany budynku od ulicy, ciągu 
pieszego, granicy działki lub innego obiektu, 
zgodnie z rysunkiem planu, bez wysuniętych 
poza ten obrys schodów, okapów, otwartych 
ganków oraz balkonów, 

10) dostępie do drogi publicznej - należy przez to 
rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo 
przez drogę wewnętrzną lub przez ustanowie-
nie służebności drogowej, 

11) służebności drogowej - należy przez to rozu-
mieć dostępność gruntową do przejazdu, prze-
chodu lub uzbrojenia technicznego potwier-
dzoną notarialnie z wpisem do księgi wieczystej, 

12) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to 
rozumieć planowany rodzaj użytkowania tere-
nu, który przeważa lub powinien przeważać na 
danym terenie wraz z elementami zagospoda-
rowania towarzyszącego, związanego bezpo-
średnio z funkcją terenu, 

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to 
rozumieć rodzaj użytkowania inny niż podsta-
wowy, który nie koliduje z przeznaczeniem pod-
stawowym na danym terenie i terenach są-
siednich, 

14) usługach lub działalności nie uciążliwej - nale-
ży przez to rozumieć działalność, która nie po-
woduje oddziaływań szkodliwych dla środowi-
ska i zdrowia ludzi oraz oddziaływań mogą-
cych pogorszyć stan środowiska, dla których 
sporządzenie raportu o oddziaływaniu na śro-
dowisko nie jest wymagane, 

15) sieci infrastruktury technicznej użytku powszech-
nego - należy przez to rozumieć będące w eks-
ploatacji zakładów lub przedsiębiorstw, sieci 
techniczne rozdzielcze, do których możliwość 
przyłączenia na określonych warunkach zagwa-
rantowana jest przepisami powszechnie obo-
wiązującymi lub przepisami miejscowymi oraz 
związane z mini sieci przesyłowe,  

16) przyłączu - należy przez to rozumieć odcinek 
sieci, z którego korzysta jeden lub kilku użyt-
kowników, łączący sieć użytku powszechnego  
z obsługiwanymi obiektami, 

17) tytule prawnym - należy przez to rozumieć prawo 
własności, użytkowania, zarządu oraz inne prawa 
wynikające z umów cywilnoprawnych,  
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18) opinii urbanistycznej - należy przez to rozumieć 

opinię, odnoszącą się do zagadnień zagospo-
darowania przestrzennego, wydaną przez oso-
bę spełniającą wymogi zawarte w art. 6 ust. 1 

ustawy z dnia 15.12.2000r. o samorządach za-
wodowych architektów, inżynierów budownic-
twa oraz urbanistów (Dz. U. z 2001r. Nr 5 poz. 42 
z późniejszymi zmianami). 

 
Rozdział 2 

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu 
 

§ 3.1. Przedmiotem ustaleń planu są zagad-
nienia określone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz sto-
sownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy. 

 
2. W planie uwzględniono uwarunkowania 

wynikające z powszechnie obowiązujących przepi-
sów prawnych, z przepisów prawa miejscowego 
oraz ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawłów. 

 
3. Przy wydawaniu na podstawie ustaleń planu 

rozstrzygnięć administracyjnych, których przedmio-
tem jest sposób zagospodarowania terenów, należy 
uwzględniać łącznie: 
1) wymogi wynikające z ustaleń planu, w tym: 

a) warunki ochrony i kształtowania środowiska 
przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i ładu 
przestrzennego,  

b) ogólne zasady zagospodarowania terenów, 
podziałów nieruchomości i kształtowania za-
budowy, 

c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania 
terenów, 

d) ustalenia w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej, 

2) wymogi wynikające z przepisów powszechnie obo-
wiązujących oraz przepisów prawa miejscowego. 

§ 4.1. Rysunek planu zawiera: 
1) oznaczenia cyfrowe i literowe obszarów i obiek-

tów, dla których mają zastosowanie uregulo-
wania wynikające z przepisów prawnych po-
wszechnie obowiązujących,  

2) oznaczenia będące ustaleniami planu, w tym  
w szczególności: 
a) linie rozgraniczające tereny o różnym prze-

znaczeniu lub różnych zasadach zagospo-
darowania, 

b) minimalne linie zabudowy. 
 
2. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umoż-

liwiające identyfikację położenia terenów. 
 

§ 5. Zamierzeniem ustaleń planu jest uwzględ-
nienie zasady zrównoważonego rozwoju i zapew-
nienie integracji wszelkich działań podejmowa-
nych w jego granicach, w celu: 
1) ochrony interesu publicznego, 
2) zapewnienia warunków przestrzennych dla po-

prawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych  
i miejsc pracy, 

3) łagodzenia konfliktów pomiędzy użytkownikami 
przestrzeni. 

 
Rozdział 3 

Ogólne ustalenia realizacyjne 
 

§ 6.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale 
stanowią podstawę do określenia sposobu zabu-
dowy i zagospodarowania terenu objętego planem. 

 
2. Ustalenia ogólne planu wraz z ustaleniami 

szczegółowymi dotyczącymi, poszczególnych te-
renów i infrastruktury technicznej, stanowią inte-
gralną część ustaleń planu. Pominięcie lub wy-
biórcze stosowanie poszczególnych ustaleń, po-
woduje niezgodność z niniejszym planem. 

 
3. W razie wystąpienia wątpliwości lub nie-

jednoznaczności przy odczytywaniu ustaleń planu, 
niezbędne jest zasięgnięcie opinii urbanistycznej. 
Opinia urbanistyczna nie zwalnia od przestrzega-
nia przepisów szczególnych. 

 
4. Zmiana przepisów szczególnych lub insty-

tucji związanych z treścią ustaleń planu nie powo-
duje potrzeby zmiany tych ustaleń, jeżeli w sposób 

oczywisty daje się je dostosować do nowego sta-
nu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W 
sprawach kontrowersyjnych należy uzyskać opinię 
urbanistyczną.  
 

§ 7.1. Na terenach objętych planem, sposób 
usytuowania nowych obiektów i urządzeń budow-
lanych, pozostawia się do uściślenia w postępo-
waniu administracyjnym w sprawie wydania po-
zwolenia na budowę, z zachowaniem wymogów 
wynikających z przepisów Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych, jakimi powinny odpo-
wiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. 
Nr 75, poz. 690, z późniejszymi zmianami) oraz in-
nych przepisów prawa i Norm Polskich, mające 
odniesienie do określonego w planie, sposobu użyt-
kowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wnio-
sek inwestorski. 
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2. Jako zgodne z planem uznaje się: 
1) wyznaczenie dodatkowych dróg dojazdowych 

do działek budowlanych w obrębie terenów 
przeznaczonych do zabudowy, 

2) wyznaczenie tras urządzeń liniowych oraz te-
renów urządzeń związanych z rozbudową sys-
temów infrastruktury technicznej, o której mowa 
w rozdziale 10 działu II, stosownie do warun-
ków wynikających ze szczegółowych rozwiązań 
technicznych, nie kolidujących z innymi usta-
leniami planu, 

3) linie rozgraniczające dróg mogą być przesuwa-
ne tylko w przypadkach wynikających z tech-
nicznych warunków ich urządzania, odstępstwo 
od zasad określonych w § 40 wymaga zgody 
zarządcy dróg, 

 
3. Konieczne drogi dojazdowe do działek - 

nie wyznaczone w planie - należy zaprojektować 
jako drogi o szerokości nie mniejszej niż to wynika 
z przepisów szczególnych, wytyczone w drodze 
umów zawieranych pomiędzy właścicielami grun-
tów, w oparciu o sporządzone przez inwestorów 
projekty podziałów gruntów. Realizacja nowych 
lub przebudowa istniejących budynków, a także 
zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów 
nie mogą naruszać: 
1) praw właścicieli, użytkowników i administrato-

rów terenów sąsiednich,  
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpoża-

rowych określonych odrębnymi przepisami praw-
nymi, 

3) innych wymagań, a w szczególności dotyczą-
cych ochrony środowiska, gospodarki wodnej 
oraz ochrony dóbr kultury i krajobrazu - okre-
ślone w przepisach szczególnych. 

 
§ 8.1. Na całym obszarze objętym ustaleniami 

planu z wyjątkiem terenów oznaczonych symbo-
lem 01WS, 02WS i 03WS dopuszcza się: 
1) rozbudowę istniejącej zabudowy mieszkanio-

wej (jednorodzinnej i zagrodowej), usługowej 
i gospodarczej, z zastrzeżeniem ust. 5, 

2) realizację sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej niezbędnych dla potrzeb lokalnych z za-
kresu: 
a) zaopatrzenia w wodę (w tym ujęć, stacji 

uzdatniania wody, zbiorników wody hydro-
forni i innych), 

b) odprowadzania i oczyszczania ścieków (w tym 
przepompowni ścieków, przydomowych i gru-
powych oczyszczalni ścieków), 

c) zaopatrzenia w energię elektryczną (w tym 
stacji transformatorowych), 

d) zaopatrzenia w gaz i ciepło oraz telekomu-
nikacji, 

3) wytyczanie dróg dojazdowych, ciągów pieszych, 
szlaków turystycznych, tras narciarskich.  

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 
jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia 
przepisów dotyczących ochrony gruntów rolnych  
i leśnych. 

 
3. W przypadku budowy obiektów budowla-

nych nie wymagających pozwolenia na budowę 
obowiązują wymogi architektoniczno-budowlane 
jak w § 21. 

 
4. Dopuszcza się możliwość wyznaczania i re-

alizacji ścieżek rowerowych na całym obszarze 
objętym ustaleniami planu, z uwzględnieniem na-
stępujących zasad: 
1) w obszarach zabudowy wsi ścieżki rowerowe 

winny być realizowane w liniach rozgranicza-
jących dróg oraz w obrębie terenów przezna-
czonych na cele inwestycyjne,  

2) w obszarach otwartych (rolnych i leśnych) ścieżki 
rowerowe należy wyznaczać wykorzystując ist-
niejący układ dróg polnych, z dążeniem do eli-
minacji kolizji ruchu rowerowego z turystycz-
nym ruchem pieszym. 

 
5. Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa ist-

niejących budynków, położonych w terenach nie 
przeznaczonych na cele zabudowy jest dopuszczalna, 
jeżeli nie narusza przepisów odrębnych oraz pod 
warunkiem uwzględnienia ogólnych zasad kształ-
towania zabudowy; możliwość rozbudowy ogra-
nicza się do zwiększenia powierzchni zabudowy  
o nie więcej niż 30 %; rozbudowa może być prze-
prowadzona jednorazowo w okresie obowiązywa-
nia planu, bez możliwości ponownego zwiększenia 
powierzchni obiektu. 

 
6. Na obszarze objętym granicami planu 

utrzymuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową 
oraz usługową. 

 
7. Ustala się obowiązek zapewnienia dla 

nowoprojektowanych obiektów niezbędnego pro-
gramu parkingowego, stosownie do poniższych 
wymogów: 
1) dla obiektów usługowo-handlowych - 1 miej-

sce na 10 m2 powierzchni ogólnej, 
2) dla biur i administracji - 1 miejsce na 15 m2 

powierzchni ogólnej, 
3) dla gastronomii - 1 miejsce na 10 m2 po-

wierzchni ogólnej. 
 

§ 9. Dla całego obszaru objętego planem w za-
kresie ochrony przeciwpożarowej i przeciwdziała-
nia poważnym awariom ustala się: 
1. pokrycie zapotrzebowania w wodę dla celów 

przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami szcze-
gólnymi, przez istniejący i rozbudowywany sy-
stem zaopatrzenia w wodę, 
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2. wyprzedzającą lub równoległą w stosunku do 

nowego zainwestowania rozbudowy sieci wo-
dociągowej dla zapewnienia odbiorcom wy-
maganych standardów w zakresie ilości i jako-
ści wody z uwzględnieniem ochrony przeciw-
pożarowej, 

3. wyposażenie nowo projektowanych przewo-
dów wodociągowych w hydranty zewnętrzne, 
zgodnie z przepisami i normami obowiązują-
cymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej, 

4. Drogi pożarowe do siedlisk i budynków uży-
teczności publicznej oraz nowo realizowanych 

budynków muszą spełniać warunki określone 
w przepisach szczególnych. 

5. W przypadku realizacji obiektów budowlanych 
użyteczności publicznej należy każdorazowo 
uwzględnić w zakresie uzgodnionym z Wydzia-
łem Zarządzania Kryzysowego Świętokrzyskie-
go Urzędu Wojewódzkiego wymogi z zakre- 
su obrony cywilnej zgodnie z rozdziałem 1 i 6 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr 75, poz. 
690, z późniejszymi zmianami). 

 
DZIAŁ II 

 
Rozdział 1 

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania 

 
§ 10.1. Stosuje się następujące symbole iden-

tyfikujące tereny wyznaczone liniami rozgranicza-
jącymi, wskazanymi na rysunku planu: 
1) 01-08MNR - tereny zabudowy zagrodowej z do-

puszczeniem jednorodzinnej, 
2) 01-02U - tereny usług, 
3) 01WS - teren zbiornika wód powierzchniowych 

„WIÓRY” - normalny poziom piętrzenia, 
4) 02WS - teren zbiornika wód powierzchniowych 

„WIÓRY” - maksymalny poziom piętrzenia, 
5) 03WS - teren zbiornika wód powierzchniowych 

„WIÓRY” - granica wywłaszczeń, 
6) R - tereny rolne, 
7) RL - tereny łąk i obniżeń dolinnych, 
8) ZLz - tereny dolesień, 
9) 01ZC - teren cmentarza,  

10) KD - tereny dróg publicznych, w tym: 
a) KD-Z - droga kategorii zbiorczej, 
b) KD-L - droga kategorii lokalnej, 
c) KD-D - droga kategorii dojazdowej. 

11) K - teren oczyszczalni ścieków. 
 
2. Określa się wyposażenie terenu w nastę-

pujące systemy infrastruktury technicznej: 
1) zaopatrzenia w wodę, 
2) odprowadzenia ścieków, 
3) zaopatrzenia w gaz, 
4) zasilania energetycznego, 
5) telekomunikacji, 
6) gospodarki odpadami, 
7) zaopatrzenia w ciepło. 

 
Rozdział 2 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
 

§ 11.1. Dla obszaru objętego planem ustala się 
zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
zgodnie z ustanowionymi odrębnymi przepisami 
obowiązującymi w tym zakresie oraz ustaleniami 
określonymi w przepisach niniejszego paragrafu. 

 
2. Realizacja nowych obiektów, rozbudowa, 

nadbudowa, remonty elewacji, budowa ogrodzeń  
i obiektów małej architektury powinna uwzględ-
niać warunki i zasady określone w niniejszym pa-
ragrafie oraz ustalenia dotyczące parametrów i wskaź-
ników określone w rozdziale 6 działu II, 

 
3. Utrzymanie podstawowych elementów roz-

planowania i kompozycji przestrzennej, tj. mini-
malne linie zabudowy, charakter zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu. 

4. Ujednolicenie charakteru i wysokości za-
budowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej 
uchwały. 

 
5. Rozwiązania architektoniczne dla realizacji 

i rozbudowy budynków ogrodzeń i obiektów małej 
architektury w obrębie działki budowlanej należy 
kształtować w sposób ujednolicony, aby uniknąć 
powstawania elementów dysharmonijnych, po-
garszających odbiór wizualny, przy czym: 
1) nakazuje się stosowanie materiałów tradycyj-

nych, naturalnych w szczególności takich jak: 
dachówka, kamień, cegła, drewno, blacha pła-
ska, blacha falista, 

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 
stosowanie substytutów imitujących w/w tra-
dycyjne materiały wykończeniowe, 
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3) zakazuje się stosowania materiałów wykończe-

niowych sztucznych typu „siding” na elewacjach 
budynków, 

4) zakazuje się stosowania eternitu na dachach 
budynków, 

5) nakazuje się stosowanie odcieni czerwieni, brą-
zów, zieleni i szarości na pokryciach dachowych, 

6) dopuszcza się stosowanie cegły klinkierowej w 
elewacjach i ogrodzeniach, 

7) kolorystyka detalu architektonicznego i towa-
rzyszącego, w tym balustrad balkonów, scho-
dów zewnętrznych, podestów, krat zabezpie-
czających, rynien dachowych: 
a) stosowanie barw achromatycznych (neu-

tralnych): bieli, szarości, czerni, 
b) dopuszcza się stosowanie barw o tym sa-

mym odcieniu jak na tynku, ale o wyższym 
stopniu nasycenia,  

8) dopuszcza się stosowanie kolorów zastrzeżo-
nych jako identyfikacja firm, 

9) witryny sklepowe: 
a) rytm otworów w lokalach usługowych po-

winien nawiązywać do rytmu otworów 
okiennych w elewacji budynku, 

b) dopuszcza się stosowanie krat lub żaluzji 
zabezpieczających, markiz z zastrzeżeniem, 
iż muszą stanowić wizualną pod względem 
kolorystyki z fasadą budynku, 

10) ogrodzenia działek: 
a) dostosowanie rozwiązań materiałowych i ko-

lorystyki do cech architektury budynków, 
b) zakaz używania ogrodzeń pełnych (m.in. 

prefabrykatów betonowych) o strony dróg 
publicznych, 

c) zalecana wysokość ogrodzenia działek do 
1,8 m. 

 
Rozdział 3 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 
 

§ 12.1. W zakresie ochrony systemu środo-
wiska obowiązują następujące zasady: 
1) ochrona istniejących zadrzewień i zakrzewień 

(śródpolnych i przywodnych) oraz sukcesywne 
wprowadzanie nowych zadrzewień w celu och-
rony walorów krajobrazowych i ochrony gleby 
przed erozją, 

2) lokalizacja obiektów i sieci infrastruktury tech-
nicznej z zakresu przeznaczania dopuszczalne-
go w obrębie terenów R jedynie w przypadku, 
gdy, nie ma możliwości lokalizacji tych obiek-
tów i sieci poza terenami R. 

3) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowla-
nych innych niż urządzenia wodne, urządzenia 
infrastruktury drogowej, urządzenia infrastruk-
tury technicznej w odległości mniejszej niż 10 m 
od linii brzegowej cieków wodnych, w celu za-
chowania obudowy biologicznej cieku, 

4) bezwzględna ochrona przed osuszaniem ma-
łych i okresowych zbiorników wodnych, rozwi-
janie tzw. małej retencji. 

5) stabilizacja przepływów cieków wodnych po-
przez właściwą gospodarkę w obszarach źródli-
skowych i podnoszenie retencyjności obszaru, 
prowadzenie regulacji cieków przede wszyst-
kim metodami biologicznymi z ograniczeniem 
prostowania i skracania ich biegu. 

 
2. W zakresie ograniczania uciążliwości obiek-

tów obowiązuje: 
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ście-

ków do gruntu i wód powierzchniowych, 
2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposaże-

nie budynków w urządzenia do odprowadzania 
ścieków, 

3) ograniczenie uciążliwości lokalizowanych obiek-
tów do terenu, do którego odnosi się tytuł 
prawny na podstawie udokumentowania za-
sięgu uciążliwości, 

4) zakaz budowy ujęć wód podziemnych do ce-
lów nie związanych z zaopatrzeniem w wodę 
ludności lub produkcją żywności, 

5) zakaz prowadzenia rurociągów transportują-
cych substancje chemiczne mogące zanieczy-
ścić wody podziemne. 

 
§ 13.1. Teren objęty ustaleniami planu poło-

żony jest w obrębie wielkoprzestrzennego systemu 
ochrony przyrody województwa świętokrzyskiego, 
który na terenie sołectwa Godów tworzy Obszar 
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, w ob-
rębie którego obowiązują zakazy: 
1) zabijania dziko występujących zwierząt, niszcze-

nia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc 
rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem 
amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania 
czynności związanych z racjonalną gospodarką 
rolną, leśną, rybacką i łowiecką; 

2) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpo-
lnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie 
wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpo-
wodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa dro-
gowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, 
utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń 
wodnych; 

3) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-
cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac zwią-
zanych z zabezpieczeniem przeciwpowodzio-
wym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-
niem, budową, odbudową, naprawą lub re-
montem urządzeń wodnych; 
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4) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeże-

li służą innym celom niż ochrona przyrody lub 
zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych 
i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna 
lub rybacka; 

5) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, 
starorzeczy i obszarów wodno-błotnych. 

  
§ 14. Ochronie podlegają istniejące zadrze-

wienia i zakrzewienia przywodne i śródpolne jako 
istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami 
wynikającymi z przepisów szczególnych, w tym 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody 
(Dz. U. Nr 92, poz. 880 z późniejszymi zmianami).  
 

§ 15. Ustala się dopuszczalne poziomy hała-
su w rozumieniu przepisów art. 113 ust. 2 w związ-
ku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z 

późn. zm.): terenom oznaczonym w planie symbo-
lami: MNR przypisuje się dopuszczalny poziom 
hałasu jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej, 
01U przypisuje się dopuszczalny poziom hałasu jak 
dla terenów pod szpitale i domy opieki społecznej, 
02U pod budynki związane ze stałym lub czaso-
wym pobytem dzieci i młodzieży. 
 

§ 16. Teren objęty granicami opracowania 
planu posiada wyjątkowe walory krajobrazowe,  
w celu ich ochrony wprowadza się w granicach stref 
ochrony punktów widokowych następujące zasady: 
1. nowa zabudowa w nie może stanowić więcej 

niż półtorej kondygnacji, 
2. nie dopuszcza się tworzenia nowych zalesień, 
3. nie dopuszcza się realizacji napowietrznych sieci 

i urządzeń infrastruktury technicznej, a istnie-
jące należy sukcesywnie kablować.  

 
Rozdział 4 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
 

§ 17. Wyznacza się stanowiska archeologicz-
ne, w obrębie których obowiązują następujące 
zasady i wymagania ochrony: 
1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany ukształ-

towania terenu, 
2) wszelka działalność inwestycyjna wymaga uzgod-

nień z właściwym organem ds. ochrony zabytków, 
3) nakaz objęcia wszelkich robót ziemnych na te-

renie strefy nadzorem archeologicznym lub wy-
przedzającymi inwestycję badaniami ratowni-
czymi prowadzonymi na koszt inwestora. 

 
§ 18.1. Obejmuje się ochroną znajdujące się 

na terenie sołectwa dobra kultury współczesnej  

a w szczególności: pomniki, krzyże i figury przy-
drożne, mogiły znajdujące się poza cmentarzami. 

 
2. Ustala się następujące zasady ochrony 

dóbr kultury współczesnej: 
1) utrzymuje się obiekty stanowiące dobra kultu-

ry współczesnej z zachowaniem ich substancji 
i detali technicznych, 

2) zakazuje się przekształcania obiektów w spo-
sób powodujący obniżenie ich wartości kultu-
rowych, 

3) dopuszcza się przebudowę obiektów pod wa-
runkiem, że nie spowoduje ona utraty zacho-
wania cech charakteru obiektu. 

 
Rozdział 5 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej 
 

§ 19. W zakresie potrzeb wynikających z kształtowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustaleń. 
 

Rozdział 6 
 

Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,  
gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy. 

 
§ 20. Dla terenów, wydzielonych liniami roz-

graniczającymi na obszarze opracowania planu, 
oznaczonych na rysunku planu, ustala się następu-
jące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1. Realizacja zabudowy na terenach objętych 

systemami kanalizacji sanitarnej wymaga pod-
łączenia do tych systemów, 

2. Warunkiem realizacji zabudowy na działce jest 
uregulowany dostęp tej działki do drogi pu-
blicznej, 

3. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnie-
nie ochrony przeciwpożarowej zgodnie z prze-
pisami odrębnymi, 

4. Określa się minimalne linie zabudowy od pasa 
drogowego, 

 
§ 21.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 01MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
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1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala 

się następujące zasady zabudowy i zagospodaro-
wania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic między 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 01MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej a 
zadaszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 
§ 22.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 02MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
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g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-
wowym, 

h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 
rowerowe,  

i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 
funkcją dopuszczalną,  

j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka 
ta posiada dostęp do drogi publicznej. Do-
puszcza się inny podział, jeżeli służy on jedynie 
powiększeniu działki sąsiedniej lub regulacji 
granic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 02MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-

nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy min. 6 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej symbolem 
KD-L. 

 
§ 23.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 03MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem pod-

stawowym, 
h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 
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3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 

w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic miedzy 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 03MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 
§ 24.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 04MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury 

technicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przeznacze-

niem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
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zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posia-
da dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 04MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 6 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-L. 

 
§ 25.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 05MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) zabudowa pensjonatowa, 
c) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

d) usługi publiczne, 
e) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
f) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
g) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
h) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
i) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
j) parkingi wiązane z funkcją podstawową 

oraz funkcją dopuszczalną,  
k) ogrody,  
l) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic miedzy 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 05MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 
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3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 

dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 6 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-L. 

 
§ 26.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 06MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 

h) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 
rowerowe,  

i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 
funkcją dopuszczalną,  

j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic miedzy 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 06MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 
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6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-

nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej a 
zadaszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 

§ 27.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 07MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową 

oraz funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic miedzy 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 07MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 
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10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-

jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 
§ 28.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 08MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 

działki sąsiedniej lub regulacji granic miedzy 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 08MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej a 
zadaszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 8m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-Z. 

 
§ 29.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 

01U - tereny ośrodka usług sakralnych oraz opieki 
społecznej, dla których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządze-

nia służące realizacji celów sakralnych i opieki 
społecznej,  

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) mieszkalnictwo, 
b) lokalizacja obiektów sportu i rekreacji, 
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c) otwarte przestrzenie publiczne, place, 
d) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, par-

kingi i ścieżki rowerowe, 
e) obiekty, urządzona i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
f) zieleń urządzona. 

 
2. Ustala się następujące zasady kształtowa-

nia i zagospodarowania terenów 01U, 
1) obsługę parkingową zgodną z przepisami szcze-

gólnymi, 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturo-

wej może wynosić 70 % powierzchni terenu 01U, 
3) powierzchnia biologicznie czynna powinna sta-

nowić co najmniej 40 % powierzchni tych działek, 
4) forma architektoniczna budynków usługowych 

powinna spełniać następujące wymagania: 
a) wysokość budynków nie może być większa 

niż 15,0 m., 
b) dachy budynków należy wznosić jako 

dwuspadowe, czterospadowe lub wielo-
spadowe, symetryczne, o kącie nachylenia 
połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, w 
uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 
kąt nachylenia połaci dachowych min. 25o, 

c) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmo-
wać więcej niż połowę długości połaci da-
chowej a zadaszenie nad lukarnami winno 
być dwuspadowe, dopuszcza się doświe-
tlenie budynków oknami połaciowymi, 

d) zaleca się stosowanie w budynkach posze-
rzonych okapów /50-70 cm/, 

e) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskoko-
wym i asymetrycznym, 

f) wyklucza się stosowanie form i detali de-
formujących architekturę np. schodkowe za-
kończenie ścian, osadzanie lusterek w ele-
wacji, 

g) linia zabudowy min. 8 m mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KD-Z oraz min. 6 mie-
rzona w od linii rozgraniczających drogi ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KD-L. 

 
§ 30.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 

02U - tereny usług oświaty, dla których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządze-

nia służące realizacji celów publicznych, oświa-
ty i kultury, 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) mieszkalnictwo, 
b) lokalizacja obiektów sportu i rekreacji, 
c) otwarte przestrzenie publiczne, place, 
d) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, par-

kingi i ścieżki rowerowe, 

e) obiekty, urządzona i sieci infrastruktury tech-
nicznej, 

f) zieleń urządzona. 
 

2. Ustala się następujące zasady kształtowa-
nia i zagospodarowania terenów 02U, 
1) nie dopuszcza się lokalizacji oddzielnych bu-

dynków mieszkalnych, 
2) obsługę parkingową zgodną z przepisami szcze-

gólnymi, 
3) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturo-

wej może wynosić 30 % powierzchni terenu 02U, 
4) w obrębie nowo zabudowywanych działek, po-

wierzchnia biologicznie czynna powinna sta-
nowić co najmniej 40 % powierzchni tych działek. 

 
3. Forma architektoniczna budynków usługo-

wych powinna spełniać następujące wymagania: 
a) wysokość budynków nie może być większa niż 

12,0 m., 
b) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-

nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, w 
uzasadnionych przypadkach dopuszcza się kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 25o, 

c) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej a 
zadaszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

d) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

e) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

f) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

g) linia zabudowy min. 5 mierzona w od linii roz-
graniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 
§ 31.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 

K - tereny urządzeń oczyszczania ścieków komu-
nalnych, ustala się: 
1) przeznaczenie dopuszczalne:  

a) oczyszczalnie ścieków, 
b) obiekty i urządzenia związane z doprowa-

dzeniem i odprowadzeniem ścieków. 
2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwią-
zane z odprowadzaniem i oczyszczaniem 
ścieków, 
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b) drogi dojazdowe i place manewrowe, 
c) zieleń urządzona i nieurządzona oraz zadrze-

wienia. 
 
2. Ustala się następujące zasady zabudowy  

i zagospodarowania terenów związanych z oczysz-
czaniem i odprowadzaniem ścieków: 
1) zapewnienie osiągnięcia stopnia oczyszczania 

ścieków zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
2) ograniczenie uciążliwości obiektu. 
 

§ 32.1. W celu umożliwienia właściwej eks-
ploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeń-
stwa, stosownie do odrębnych przepisów, ustala się 
linie rozgraniczające strefy techniczne linii napowietrz-
nych dwutorowej wysokiego napięcia 2 x 110 kV  
w odległości 20 m. od osi linii, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem E110 kV. 

 
2. Na terenach objętych liniami rozgranicza-

jącymi strefy technicznej, o której mowa w ust. 1 
jako przeznaczenie podstawowe ustala się rolnicze 
wykorzystanie gruntów z zakazem zabudowy. 

 
3. Jako przeznaczenie uzupełniające dopusz-

cza się budowę dróg i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej oraz uprawy choinek ozdobnych do wyso-
kości drzew 2,5 m.. 
 

§ 33.1. Wyznacza się teren zbiornika wód 
powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu 
symbolem 01WS, który przeznacza się dla: 
5) funkcji zbiornika „WIÓRY”, tzw. obszar normal-

nego poziomu piętrzenia o rzędnej terenu 
208,90 m npm, 

6) gospodarki wodnej związanej z właściwym utrzy-
maniem działań związanych z ochroną prze-
ciwpowodziową, 

7) funkcji retencji zlewni rzeki Świśliny i Porzy-
wianki, 

8) funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej. 
 
2. Zakaz zmiany linii brzegowej zbiornika za 

wyjątkiem zmian wynikających z robót utrzyma-
niowych oraz regulacyjnych, zgodnych z przepisami 
odrębnymi. Zakaz grodzenia linii brzegowej. 

 
3. Nakaz poszanowania zasad ochrony śro-

dowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego. Nakaz 
ochrony strefy nadbrzeżnej przed zniszczeniami  
i dewastacją. 
 

§ 34.1. Wyznacza się teren zbiornika wód 
powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu 
symbolem 02WS, który przeznacza się dla: 
1) funkcji zbiornika „WIÓRY”, obszar maksymal-

nego poziomu piętrzenia o rzędnej terenu 
214,80 m npm, 

2) gospodarki wodnej związanej z właściwym utrzy-
maniem koryt rzecznych oraz działań związa-
nych z ochroną przeciwpowodziową, 

3) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej wód. 

 
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 

ustala się następujące zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza się lokalizację urządzeń komunikacji, 

gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodzio-
wej oraz infrastruktury technicznej dla potrzeb 
lokalnych, 

2) wyklucza się lokalizację obiektów innych, niż 
wymienione w pkt 1. 

 

3. Zakaz zmiany linii brzegowej zbiornika za 
wyjątkiem zmian wynikających z robót utrzyma-
niowych oraz regulacyjnych, zgodnych z przepi-
sami odrębnymi. Zakaz lokalizacji urządzeń rekla-
mowych. Zakaz grodzenia linii brzegowej i wszel-
kiej zabudowy. 

 
4. Nakaz poszanowania zasad ochrony śro-

dowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego. Nakaz 
ochrony strefy nadbrzeżnej przed zniszczeniami i 
dewastacją. 
 

§ 35.1. Wyznacza się teren zbiornika wód 
powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu 
symbolem 03WS, który przeznacza się dla: 
1) funkcji zbiornika „WIÓRY”, obszar pomiędzy 

rzędną maksymalnego poziomu piętrzenia a gra-
nicą własności zarządcy zbiornika, 

2) gospodarki wodnej związanej z właściwym utrzy-
maniem koryt rzecznych oraz działań związa-
nych z ochroną przeciwpowodziową, 

3) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej wód. 

 
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 

ustala się następujące zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza się lokalizację urządzeń komunikacji, 

gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowodzio-
wej oraz infrastruktury technicznej dla potrzeb 
lokalnych, w tym przystanie ratownicze i punk-
ty czerpania wody, 

2) dopuszcza się zieleń urządzoną i nieurządzoną 
(obudowa biologiczna zbiornika), plaże, przy-
stanie wodne, trasy i ciągi piesze rowerowe, 

3) wyklucza się lokalizację obiektów innych, niż 
wymienione w pkt 1 i 2. 

 
3. Zakaz zmiany linii brzegowej zbiornika za 

wyjątkiem zmian wynikających z robót utrzyma-
niowych oraz regulacyjnych, zgodnych z przepi-
sami odrębnymi. Zakaz lokalizacji urządzeń rekla-
mowych. Zakaz grodzenia terenu i zabudowy ku-
baturowej z wyjątkiem związanych z funkcjonowa-
niem zbiornika. 
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§ 36.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 
01ZC - tereny istniejącego cmentarza, ustala się 
przeznaczenie podstawowe: groby, wewnętrzne ciągi 
komunikacyjne, zieleń, obiekty kultu religijnego, 
obiekty administracyjnej i gospodarczej obsługi 
cmentarza, urządzenia infrastruktury służące ob-
słudze cmentarza, obiekty małej architektury. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
50,0 m strefę od granic cmentarza, w obrębie której 
wprowadza się zakazy wynikające z przepisów szcze-
gólnych odnośnie cmentarzy. Odległość tę zmniej-
szono ze 150,0 m do 50,0 m ponieważ teren ten wy-
posażony jest w sieć wodociągową.  

 

3. W strefie, o której mowa w ust. 2 dopusz-
cza się lokalizację usług związanych z funkcją tere-
nu (np. zakłady kamieniarskie, uprawy roślin i krze-
wów ozdobnych i inne). 
 

§ 37.1. Wyznacza się tereny rolne wraz z zie-
lenią śródpolną oznaczone na rysunku planu sym-
bolem R, dla których ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe określa się rol-

nicze użytkowanie kompleksów rolnych (grun-
ty orne, użytki zielone, sady i ogrody), 

2) jako przeznaczenie uzupełniające określa się 
obiekty oraz urządzenia infrastruktury technicz-
nej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-
sadownicze, zadrzewienia i ścieżki rowerowe. 

 

2. Jako warunki zagospodarowania określa się: 
1) utrzymanie istniejącej zabudowy jednorodzin-

nej, zagrodowej lub usługowej z możliwością 
jej przebudowy i rozbudowy, 

2) zachowanie śródpolnych zadrzewień i zakrze-
wień oraz zieleni łęgowej, 

3) stopniowe zwiększenie powierzchni indywidu-
alnych gospodarstw rolnych drogą dobrowol-
nego obrotu ziemią, 

4) dopuszcza się możliwość uzupełnień zabudo-
wy w istniejących siedliskach, realizację obiek-
tów i urządzeń wyłącznie związanych z prowa-
dzoną gospodarką rolną oraz jej obsługą, ada-
ptację opuszczonych zagród dla funkcji letni-
skowej, zalesienia niektórych użytków niskich 
klas bonitacyjnych, 

5) wprowadza się zakaz odprowadzania nieoczysz-
czonych ścieków do gleb i wód powierzchnio-
wych. 

 

3. Dla części terenów położonych w odległo-
ści 50-150 m od granic cmentarza wprowadza się 
obowiązek podłączenia obiektów budowlanych,  
o których mowa w przepisach o cmentarzach do 
sieci wodociągowej. 
 

§ 38.1. Wyznacza się tereny łąk i obniżeń do-
linnych wraz z zielenią śródpolną oznaczone na 
rysunku planu symbolem RL, dla których ustala się: 

1) przeznaczenie podstawowe - ekologiczne czynne 
zespoły zieleni niskiej, łęgowej i wysokiej wraz 
z ciekami wodnymi stanowiącymi wykorzysty-
wane rolniczo, 

2) jako przeznaczenie uzupełniające - urządzenia  
i obiekty infrastruktury technicznej i komunika-
cji lokalnej,  

3) jako warunki zagospodarowania określa się: 
a) utrzymanie istniejących kompleksów łąk i pa-

stwisk, 
b) budowa zbiorników i oczek wodnych.  

 
2. Dla terenów oznaczonych symbolem RL 

wprowadza się zakaz: zabudowy kubaturowej, wy-
cinania drzew i zadrzewień oraz odprowadzania 
ścieków do wód i gleby. 
 

§ 39.1. Wprowadza się tereny dolesień ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZLz, dla których 
wprowadza się przeznaczenie podstawowe tereny 
leśne. 

 
2. Przeznaczenie dopuszczalne: grunty orne, 

użytki zielone, sady i ogrody, obiekty i urządzenia 
gospodarki leśnej, drogi dojazdowe, ścieżki i szlaki 
turystyczne oraz obiekty i urządzenia infrastruktury 
technicznej.  

 
3. Tereny wskazane do zalesienia stanowią 

w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych 
położone w bezpośrednim sąsiedztwie istniejących 
kompleksów leśnych. 
 

§ 40. Układ komunikacyjny sołectwa stano-
wią następujące drogi: 
1. Istniejąca droga klasy zbiorczej, oznaczona na 

rysunku planu symbolem KD-Z, dla której usta-
la się następujące parametry techniczne: 
1) droga częściowo położona na terenie sołec-

twa Kałków, szerokość w liniach rozgranicza-
jących na terenie sołectwa Godów 10-20 m., 

2) szerokość jezdni 6,0 m., 
3) linia zabudowy dla obiektów mieszkalnych 

min. 8 m. mierzona od linii rozgraniczających, 
4) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 
2. Istniejąca droga klasy lokalnej, oznaczona na 

rysunku planu symbolem KD-L, dla której usta-
la się następujące parametry techniczne: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

12 m., 
2) szerokość jezdni 5,0 m., 
3) linia zabudowy min. 6 m. mierzona od linii 

rozgraniczających, 
4) realizacja chodników jedno lub dwustron-

nych o min. szerokości 1,5 m, 
5) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 
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3. Istniejące drogi klasy dojazdowej obsługujące 

tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KD-D, dla których ustala się 
następujące parametry techniczne: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

10,0 m., 
2) szerokość jezdni 3,5 m - 4,5 m., 
3) chodniki obustronne lub jednostronne o sze-

rokości min. 1,5 m., 
4) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od 

linii rozgraniczających, 
5) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 

4. Ustala się zasadę wykorzystania pasów dro-
gowych dla prowadzenia sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej w taki sposób, by ele-
menty uzbrojenia wyprzedzały działania zwią-
zane z realizacją nawierzchni trwałych. 

5. Ustala się konieczność należytego oznakowa-
nia poziomego i pionowego dróg, ze szczegól-
nym uwzględnieniem skrzyżowań o niedosta-
tecznej widoczności i przejść dla pieszych.  

6. Przy trasach turystycznych dopuszcza się loka-
lizację miejsc wypoczynkowych w formie natu-
ralnych i urządzonych platform widokowych  
z nakazem zachowania ich walorów krajobra-
zowych. 

 
Rozdział 7 

Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych  
na podstawie przepisów szczególnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych 

na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych 
 

§ 41.1. Na obszarze objętym ustaleniami 
planu nie występują: 
a. tereny górnicze, 
b. tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
c. tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 

 

2. Teren objęty ustaleniami planu położony 
jest w obrębie obszarów chronionych na podsta-

wie przepisów o ochronie przyrody - ustalenia zgod-
nie z § 13, § 14 i § 16. 

 
3. Teren objęty ustaleniami planu położony 

jest w obrębie obszarów chronionych na podsta-
wie przepisów ustawy o ochronie zabytków i opie-
ce nad zabytkami - ustalenia zgodnie z § 17 i § 18. 

 
Rozdział 8 

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym 
 

§ 42. W obrębie terenu objętego ustaleniami 
planu nie występują obszary wymagające scaleń  
i podziału nieruchomości w rozumieniu ustawy z dnia 

21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami 
(Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.). 

 
Rozdział 9 

Szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczania w ich użytkowaniu,  
w tym zakaz zabudowy 

 
§ 43.1. W obrębie obszaru objętego planem 

wprowadza się zakaz: 
1) budowy obiektów kubaturowych w obrębie te-

renów oznaczonych symbolem RL, 
2) podpiwniczeń w terenach o niskim poziomie 

wód gruntowych, 
3) budowy przedsięwzięć mogących znacząco od-

działywać na środowisko dla których sporzą-
dzenie raportu oddziaływania na środowisko 
jest obligatoryjne, 

4) wznoszenia obiektów stwarzających uciążliwość 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

5) lokalizacji obiektów naruszających krajobrazo-
wą kompozycję obszaru, 

6) wprowadzania „umeblowania” ulicznego, takiego 
jak: blaszane pawilony handlowe, tymczasowe 
kioski wolnostojące.  

 
2. W zakresie ograniczania uciążliwości obiek-

tów obowiązuje bezwzględny zakaz odprowadza-
nia nie oczyszczonych ścieków do gruntu i wód 
powierzchniowych. 

 
Rozdział 10 

Zasady modernizacji i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
 
§ 44.1. W zakresie zaopatrzenia w wodę, 

ustala się: 
1) obszar objęty planem przewiduje się zasilić  

w wodę z istniejącej i projektowanej sieci wo-

dociągowej, włączonej do istniejącego wodocią-
gu grupowego zasilanego, 

2) projektowaną sieć wodociągową należy włą-
czyć do istniejących wodociągów i wyposażyć 
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w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe. Sieć 
należy wykonać w postaci zamkniętego układu, 
z możliwością zasilania obustronnego, 

3) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywi-
dualnych studni z uwzględnieniem warunków 
określonych w przepisach szczególnych jedy-
nie na terenach, na których nie występuje sieć 
wodociagowa.  

 
2. W zakresie odprowadzania ścieków sani-

tarno-bytowych, ustala się: 
1) docelowo ścieki sanitarno-bytowe z obszaru 

planu należy odprowadzić do istniejących i pro-
jektowanych sieci kanalizacji sanitarnej pracu-
jącej w systemie grawitacyjno-pompowym, na 
warunkach określonych przez zarządzającego 
siecią, 

2) utrzymanie indywidualnych rozwiązań groma-
dzenia ścieków w szczelnych zbiornikach bez-
odpływowych na terenach o braku kanalizacji 
tylko do czasu jej wybudowania, 

3) dopuszcza się budowę i eksploatację przydo-
mowych oczyszczalni ścieków sanitarnych na 
terenach o odległym czasie budowy sieci kana-
lizacji sanitarnej, 

4) tereny siedlisk, dla których z przyczyn ekono-
micznych nie będzie budowana kanalizacja sa-
nitarna winny posiadać szczelne bezodpływo-
we zbiorniki na ścieki lub oczyszczalnie przy-
domowe, 

5) na terenach o braku kanalizacji w okresie do 
czasu jej wybudowania dopuszcza się realiza-
cję szczelnych szamb pod warunkiem zacho-
wania wymogów określonych w przepisach 
szczególnych. Udzielenie pozwolenia na bu-
dowę zbiornika bezodpływowego do czasowe-
go gromadzenia ścieków płynnych powinno 
być poprzedzone umową na ich wywóz do 
gminnej oczyszczalni ścieków. 

 
3. W zakresie odprowadzania wód deszczo-

wych, ustala się:  
1) Odprowadzenie wód opadowych z terenów 

zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo do 
istniejących rowów otwartych, w przypadku 
ich braku powierzchniowo na teren własnej 
działki. 

2) Odprowadzenie wód opadowych z terenów 
usług i terenów działalności gospodarczej po-
wierzchniowo do istniejących rowów otwar-
tych po wcześniejszym podczyszczeniu ich w 
separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy 
zanieczyszczeń (PFZ). 

 
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala się: 

1) Dalszą rozbudowę sieci gazu średnioprężnego 
zgodnie z Programem gazyfikacji gminy Pawłów, 

2) Do czasu wybudowania sieci gazu dopuszcza 
się rozwiązania indywidualne w oparciu o gaz 
butlowy propan - butan. 

3) Sieć gazową należy rozbudowywać przy uwzględ-
nieniu zabudowy na obszarze objętym planem. 

4) Dopuszcza się zastosowanie gazu ziemnego do 
celów grzewczych dla odbiorców indywidual-
nych po każdorazowym uzgodnieniu z Zakła-
dem Gazowniczym. 

 
5. W zakresie zaopatrzenia w energię elek-

tryczną, ustala się: 
1) Zasilanie terenów objętych planem z istnieją-

cych sieci niskiego napięcia poprzez jej rozbu-
dowę na warunkach określonych przez właści-
ciela sieci. 

2) Budowa nowych stacji transformatorowych, 
celem zaopatrzenia terenów budowlanych w 
energię elektryczną. 

3) Stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogą 
kolidować z pozostałymi ustaleniami planu. 

4) Linie średniego i niskiego napięcia należy bu-
dować zgodnie z warunkami wynikającymi z prze-
pisów szczególnych.  

5) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na 
stały pobyt ludzi należy zachować bezpieczny 
odstęp od linii elektroenergetycznych zgodny  
z PN-E-05100-1. Zaleca się przyjęcie następują-
cych odległości dla budynków mieszkalnych: 
a) 5 m. od osi linii napowietrznych średniego 

napięcia, 
b) 3 m. od osi linii napowietrznych niskiego 

napięcia, 
c) ewentualne zbliżenie budynków do osi linii 

należy uzgodnić z zarządcą linii, 
d) stacji transformatorowych o promieniu 5 m, 
e) 20 m od osi linii dwutorowej wysokiego 

napięcia 2 x 110 kV.  
 
6. W zakresie łączności telekomunikacyjnej, 

ustala się: 
1) Usługi telekomunikacji mogą świadczyć wszy-

scy uprawnieni operatorzy sieci telekomunika-
cyjnych. 

2) Na obszarze objętym planem dopuszcza się 
lokalizację obiektów z urządzeniami infrastruk-
tury telekomunikacyjnej, których lokalizacje nie 
mogą kolidować z pozostałymi ustaleniami planu.  

3) Na obszarze objętym planem dopuszcza się 
lokalizację obiektów telefonii komórkowej pod 
warunkiem, że nie zostaną przekroczone do-
puszczalne poziomy elektromagnetycznego pro-
mieniowania niejonizującego, określone w prze-
pisach szczególnych oraz przy zachowaniu wa-
lorów krajobrazowych.  

4) Napowietrzne linie telefoniczne z poszczegól-
nych central należy sukcesywnie kablować. 
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5) W obrębie linii rozgraniczających istniejących i 

projektowanych dróg dopuszcza się prowadze-
nie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizację 
szafek z urządzeniami infrastruktury  

 
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło, ustala się:  

W systemie zaopatrzenia w ciepło przyjmuje się 
rozwiązania oparte na paliwach stałych i ekolo-
gicznych (gaz, energia elektryczna, olej opałowy, 
itp.). Dla kotłowni opalanych olejem opałowym 
zbiorniki z tym medium grzewczym należy posa-
dowić w szczelnych wannach plastikowych lub 
stalowych z uwagi na ochronę wód powierzch-
niowych i podziemnych. 
 

8. W zakresie gospodarki odpadami stałymi, 
ustala się: 
1). W zakresie gospodarowania odpadami stałymi 

dla mieszkańców ustala się zasadę odbioru 
odpadów w systemie zorganizowanym pod 
nadzorem Urzędu Gminy lub na zasadzie in-
dywidualnych umów z odbiorcą odpadów i wy-
wóz ich na wysypisko odpadów, ze szczególnym 
uwzględnieniem segregacji odpadów u źródła 
ich powstawania. 

2). Gospodarka odpadami stałymi na terenach obiek-
tów usługowych i produkcyjnych zgodnie z obo-
wiązującymi przepisami szczególnymi. 

 
9. W zakresie komunikacji ustala się warunki 

i zasady określone w § 40. 
 

Rozdział 11 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów 

 
§ 45. Do czasu zabudowy i zagospodarowa-

nia terenów objętych planem zagospodarowania 
przestrzennego na cele określone w § 10 pozostają 

one w dotychczasowym użytkowaniu, z możliwo-
ścią wprowadzenia zieleni urządzonej, bez dopusz-
czenia zabudowy tymczasowej. 

 
Rozdział 12 

Stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
 

§ 46. W celu naliczenia opłaty, o której mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala się następu-

jące stawki procentowe wzrostu wartości nieru-
chomości dla terenów oznaczonych symbolami: 
1) MNR - w wysokości 10 %, 
2) Dla pozostałych terenów - 0 %. 

 
DZIAŁ III 

USTALENIA KOŃCOWE 
 

Rozdział 1 
Przepisy uzupełniające 

 
§ 47. W odniesieniu do istniejącej zabudowy 

przysiółkowej nie włączonej w tereny budowlane 
ustala się możliwość remontów, rozbudowy, prze-
budowy i nadbudowy istniejących budynków.  

 
§ 48. Ustala się zakaz lokalizacji obiektów 

wielkopowierzchniowych powyżej 1000 m2 po-
wierzchni sprzedażowej na całym obszarze opra-
cowania. 

 

§ 49. Dla terenów objętych zmianą przezna-
czenia uzyskano zgodę na przeznaczenie gruntów 
rolnych II i III oraz IV klasy bonitacyjnej na cele 
nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 
1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. 
Nr 16, poz. 78 z późniejszymi zmianami) - Decyzja 
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-
602-417/05 z dnia 09.09.2005r. oraz Decyzja Wo-
jewody Świętokrzyskiego znak: RR.VIII.7711-61/05 
z dnia 01.09.2005r.  

 
Rozdział 2 

Przepisy końcowe 
 

§ 50. Wykonanie uchwały powierza się Wój-
towi Gminy Pawłów. 

 
§ 51. Zobowiązuje się Wójta Gminy Pawłów 

do ogłoszenia uchwały w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Świętokrzyskiego. 

§ 52. Uchwała obowiązuje po upływie 30 dni 
od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Woje-
wództwa Świętokrzyskiego. 
 

Przewodniczący Rady Gminy: G. Dyk 
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Załączniki do uchwały Nr XXX/277/06 
Rady Gminy w Pawłowie 
z dnia 14 września 2006r. 

 
Załącznik Nr 1 
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Załącznik Nr 2 
 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Pawłowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych  
do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu. 

 
Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Godów nie wpłynęły. 
 

Załącznik Nr 3 
 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Pawłowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji  
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania. 

 
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) po zapoznaniu się z projektem miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego sołectwa Godów, Rada Gminy postanawia, co następuje: 
1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikające z przedstawionego Radzie Gminy w 

Pawłowie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Godów na terenie 
gminy Pawłów będą realizowane zgodnie z obowiązującym Planem rozwoju lokalnego gminy Pawłów. 

2. Finansowanie inwestycji ze środków budżetu gminy - środki własne gminy i pozyskane fundusze zgodnie 
z przepisami szczególnymi. 

 
 

3380 
 

UCHWAŁA Nr XXX/278/06 
RADY GMINY W PAWŁOWIE 

 
z dnia 14 września 2006r. 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Kałków  

na terenie gminy Pawłów 
 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. 
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami: z 2002r. Nr 23 poz. 
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, 
Nr 214 poz. 1086, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 
poz. 1568, Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz 
art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) po przedłożeniu przez 
Wójta Gminy Pawłów miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego sołectwa Kałków na 
terenie gminy Pawłów Rada Gminy w Pawłowie 
po stwierdzeniu zgodności planu ze Studium uwa-
runkowań i kierunków zagospodarowania prze-
strzennego gminy Pawłów, uchwala co następuje: 

 
DZIAŁ I 

POSTANOWIENIA OGÓLNE 
 

Rozdzial 1 
Ustalenia wprowadzające 

 
§ 1.1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego sołectwa Kałków 
na terenie gminy Pawłów, zwany dalej „planem”. 

 
2. Plan obejmuje teren położony w granicach 

administracyjnych sołectwa Kałków, o którym mowa 
w Uchwale Nr VII/52/03 Rady Gminy w Pawłowie  
z dnia 28.08.2003r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Pawłów, 

3. Ustalenia planu stanowią: 
1) treść niniejszej uchwały, 
2) Zał. Nr 1 - Rysunek miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego sołectwa Kałków 
na terenie gminy Pawłów - skala 1:2000”, 

3) Zał. Nr 2 - Rozstrzygnięcie w sprawie rozpatrze-
nia uwag wniesionych do wyłożonego do pu-
blicznego wglądu projektu planu, 

4) Zał. Nr 3 - Rozstrzygnięcia Rady Gminy w Paw-
łowie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych 
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w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, które należą do zadań własnych gminy 
oraz zasad ich finansowania. 

 
4. Plan, stosownie do przepisów odrębnych 

o ochronie środowiska został poprzedzony opra-
cowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierającym 
poszerzone materiały informacyjne. 

 
5. Do planu dołączone zostały, jako odrębne 

opracowania nie podlegające uchwaleniu: 
1) Prognoza oddziaływania projektu miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego so-
łectwa Kałków na terenie gminy na środowisko 
przyrodnicze, 

2) Prognoza skutków finansowych uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego sołectwa Kałków na terenie gminy Pawłów. 

 
§ 2. Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

1) planie - rozumie się przez to miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego sołectwa 
Kałków, którego ustalenia zostały wyrażone w 
formie określonej w § 1 ust. 3, 

2) rysunku planu - rozumie się przez to rysunek 
opracowany w wykorzystaniem map ewiden-
cyjnych w skali 1:2000, stanowiący Załącznik 
Nr 1 do niniejszej uchwały, składający się z dwóch 
plansz 

3) ustawie - rozumie się przez to przepisy ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 
717 z późn. zm.), 

4) działce budowlanej - rozumie się przez to nie-
ruchomość (działkę gruntu) lub taką jej część, 
która położona jest w granicach terenu prze-
znaczonego w planie na cele zabudowy oraz 
której wielkość, cechy geometryczne, dostęp 
do drogi publicznej oraz wyposażenie w urzą-
dzenia infrastruktury technicznej pozwalają na 
realizację obiektów budowlanych w sposób 
zgodny z ustaleniami planu i z zachowaniem 
wymogów wynikających z przepisów odrębnych, 

5) intensywności zabudowy terenu (działki bu-
dowlanej) - rozumie się przez to wskaźnik defi-
niowany jako stosunek powierzchni wszystkich 
kondygnacji nadziemnych budynków zlokali-
zowanych na danym terenie (działce budowla-
nej) do powierzchni tego terenu; powierzchnię 
budynku liczy się w obrysie ścian zewnętrz-
nych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, 
w obrysie stropodachu na wysokości 1 m od 
poziomu podłogi, 

6) wskaźnikach wykorzystania terenu - rozumie 
się przez to rozpatrywane łącznie dla danego 
terenu wielkości: powierzchni zabudowy, po-
wierzchni terenu biologicznie czynnego oraz 
intensywności zabudowy, 

7) powierzchni biologicznie czynnej - należy przez 
to rozumieć wartość procentową stosunku nie-
zabudowanych i nieutwardzonych powierzchni 
działki, pokrytych roślinnością na gruncie ro-
dzimym, do całkowitej powierzchni działki, 

8) liniach rozgraniczających - należy przez to ro-
zumieć granicę pomiędzy terenami o różnym 
sposobie użytkowania, zagospodarowania lub 
różnym przeznaczeniu, 

9) minimalnych liniach zabudowy - należy przez 
to rozumieć wyznaczone na działce linie okre-
ślające najmniejszą, dopuszczalną odległość ze-
wnętrznego lica ściany budynku od ulicy, ciągu 
pieszego, granicy działki lub innego obiektu, 
zgodnie z rysunkiem planu, bez wysuniętych po-
za ten obrys schodów, okapów, otwartych gan-
ków oraz balkonów, 

10) dostępie do drogi publicznej - należy przez to 
rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo 
przez drogę wewnętrzną lub przez ustanowie-
nie służebności drogowej, 

11) służebności drogowej - należy przez to rozu-
mieć dostępność gruntową do przejazdu, prze-
chodu lub uzbrojenia technicznego potwier-
dzoną notarialnie z wpisem do księgi wieczystej, 

12) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to 
rozumieć planowany rodzaj użytkowania tere-
nu, który przeważa lub powinien przeważać na 
danym terenie wraz z elementami zagospoda-
rowania towarzyszącego, związanego bezpo-
średnio z funkcją terenu, 

13) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to 
rozumieć rodzaj użytkowania inny niż podsta-
wowy, który nie koliduje z przeznaczeniem 
podstawowym na danym terenie i terenach 
sąsiednich, 

14) usługach lub działalności nie uciążliwej - nale-
ży przez to rozumieć działalność, która nie po-
woduje oddziaływań szkodliwych dla środowi-
ska i zdrowia ludzi oraz oddziaływań mogą-
cych pogorszyć stan środowiska, dla których 
sporządzenie raportu o oddziaływaniu na śro-
dowisko nie jest wymagane, 

15) sieci infrastruktury technicznej użytku po-
wszechnego - należy przez to rozumieć będące 
w eksploatacji zakładów lub przedsiębiorstw, 
sieci techniczne rozdzielcze, do których możli-
wość przyłączenia na określonych warunkach 
zagwarantowana jest przepisami powszechnie 
obowiązującymi lub przepisami miejscowymi 
oraz związane z mini sieci przesyłowe,  

16) przyłączu - należy przez to rozumieć odcinek 
sieci, z którego korzysta jeden lub kilku użyt-
kowników, łączący sieć użytku powszechnego z 
obsługiwanymi obiektami, 

17) tytule prawnym - należy przez to rozumieć pra-
wo własności, użytkowania, zarządu oraz inne 
prawa wynikające z umów cywilnoprawnych,  
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18) opinii urbanistycznej - należy przez to rozumieć 

opinię, odnoszącą się do zagadnień zagospo-
darowania przestrzennego, wydaną przez oso-
bę spełniającą wymogi zawarte w art. 6 ust. 1 

ustawy z dnia 15.12.2000r. o samorządach za-
wodowych architektów, inżynierów budownic-
twa oraz urbanistów (Dz. U. z 2001r. Nr 5 poz. 42 
z późniejszymi zmianami). 

 
Rozdział 2 

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu 
 

§ 3.1. Przedmiotem ustaleń planu są zagad-
nienia określone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz sto-
sownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy. 

 
2. W planie uwzględniono uwarunkowania 

wynikające z powszechnie obowiązujących przepi-
sów prawnych, z przepisów prawa miejscowego 
oraz ustaleń studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy Pawłów. 

 
3. Przy wydawaniu na podstawie ustaleń 

planu rozstrzygnięć administracyjnych, których przed-
miotem jest sposób zagospodarowania terenów, 
należy uwzględniać łącznie: 
1) wymogi wynikające z ustaleń planu, w tym: 

a) warunki ochrony i kształtowania środowi-
ska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu 
i ładu przestrzennego,  

b) ogólne zasady zagospodarowania terenów, 
podziałów nieruchomości i kształtowania za-
budowy, 

c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania 
terenów, 

d) ustalenia w zakresie komunikacji i infra-
struktury technicznej, 

2) wymogi wynikające z przepisów powszechnie obo-
wiązujących oraz przepisów prawa miejscowego. 

§ 4.1. Rysunek planu zawiera: 
1) oznaczenia cyfrowe i literowe obszarów i obiek-

tów, dla których mają zastosowanie uregulo-
wania wynikające z przepisów prawnych po-
wszechnie obowiązujących,  

2) oznaczenia będące ustaleniami planu, w tym w 
szczególności: 
a) linie rozgraniczające tereny różnym przezna-

czeniu lub różnych zasadach zagospoda-
rowania, 

b) minimalne linie zabudowy. 
 
2. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umoż-

liwiające identyfikację położenia terenów. 
 

§ 5. Zamierzeniem ustaleń planu jest uwzględ-
nienie zasady zrównoważonego rozwoju i zapew-
nienie integracji wszelkich działań podejmowanych 
w jego granicach, w celu: 
1) ochrony interesu publicznego, 
2) zapewnienia warunków przestrzennych dla po-

prawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 
i miejsc pracy, 

3) łagodzenia konfliktów pomiędzy użytkownikami 
przestrzeni. 

 
Rozdział 3 

Ogólne ustalenia realizacyjne 
 

§ 6.1. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale 
stanowią podstawę do określenia sposobu zabu-
dowy i zagospodarowania terenu objętego planem. 

 
2. Ustalenia ogólne planu wraz z ustaleniami 

szczegółowymi dotyczącymi, poszczególnych te-
renów i infrastruktury technicznej, stanowią inte-
gralną część ustaleń planu. Pominięcie lub wy-
biórcze stosowanie poszczególnych ustaleń, po-
woduje niezgodność z niniejszym planem. 

 
3. W razie wystąpienia wątpliwości lub nie-

jednoznaczności przy odczytywaniu ustaleń planu, 
niezbędne jest zasięgnięcie opinii urbanistycznej. 
Opinia urbanistyczna nie zwalnia od przestrzega-
nia przepisów szczególnych. 

 
4. Zmiana przepisów szczególnych lub insty-

tucji związanych z treścią ustaleń planu nie powo-
duje potrzeby zmiany tych ustaleń, jeżeli w sposób 

oczywisty daje się je dostosować do nowego stanu 
prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W spra-
wach kontrowersyjnych należy uzyskać opinię urba-
nistyczną.  
 

§ 7.1. Na terenach objętych planem, sposób 
usytuowania nowych obiektów i urządzeń budow-
lanych, pozostawia się do uściślenia w postępo-
waniu administracyjnym w sprawie wydania po-
zwolenia na budowę, z zachowaniem wymogów 
wynikających z przepisów Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych, jakimi powinny odpo-
wiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. 
Nr 75, poz. 690 ze zmianami) oraz innych przepi-
sów prawa i Norm Polskich, mające odniesienie 
do określonego w planie, sposobu użytkowania 
terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek in-
westorski. 
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2. Jako zgodne z planem uznaje się: 
1) wyznaczenie dodatkowych dróg dojazdowych 

do działek budowlanych w obrębie terenów 
przeznaczonych do zabudowy, 

2) wyznaczenie tras urządzeń liniowych oraz te-
renów urządzeń związanych z rozbudową sys-
temów infrastruktury technicznej, o której mowa 
w rozdziale 10 działu II, stosownie do warun-
ków wynikających ze szczegółowych rozwiązań 
technicznych, nie kolidujących z innymi usta-
leniami planu, 

3) linie rozgraniczające dróg mogą być przesuwa-
ne tylko w przypadkach wynikających z tech-
nicznych warunków ich urządzania, odstępstwo 
od zasad określonych w § 41 wymaga zgody za-
rządcy dróg, 

 
3. Konieczne drogi dojazdowe do działek - 

nie wyznaczone w planie - należy zaprojektować 
jako drogi o szerokości nie mniejszej niż to wynika 
z przepisów szczególnych, wytyczone w drodze 
umów zawieranych pomiędzy właścicielami grun-
tów, w oparciu o sporządzone przez inwestorów 
projekty podziałów gruntów. Realizacja nowych 
lub przebudowa istniejących budynków, a także 
zmiany zagospodarowania i użytkowania terenów 
nie mogą naruszać: 
1) praw właścicieli, użytkowników i administrato-

rów terenów sąsiednich,  
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpożaro-

wych określonych odrębnymi przepisami praw-
nymi, 

3) innych wymagań, a w szczególności dotyczą-
cych ochrony środowiska, gospodarki wodnej 
oraz ochrony dóbr kultury i krajobrazu - okre-
ślone w przepisach szczególnych. 

 
§ 8.1. Na całym obszarze objętym ustalenia-

mi planu z wyjątkiem terenów oznaczonych sym-
bolem 01WS, 02WS i 03WS dopuszcza się: 
1) rozbudowę istniejącej zabudowy mieszkanio-

wej (jednorodzinnej i zagrodowej), usługowej i 
gospodarczej, z zastrzeżeniem ust. 5, 

2) realizację sieci i urządzeń infrastruktury tech-
nicznej niezbędnych dla potrzeb lokalnych z za-
kresu: 
a) zaopatrzenia w wodę (w tym ujęć, stacji 

uzdatniania wody, zbiorników wody hydro-
forni i innych), 

b) odprowadzania i oczyszczania ścieków (w tym 
przepompowni ścieków, przydomowych i gru-
powych oczyszczalni ścieków), 

c) zaopatrzenia w energię elektryczną (w tym 
stacji transformatorowych), 

d) zaopatrzenia w gaz i ciepło oraz telekomu-
nikacji, 

3) wytyczanie dróg dojazdowych, ciągów pieszych, 
szlaków turystycznych, tras narciarskich.  

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 
jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia 
przepisów dotyczących ochrony gruntów rolnych i 
leśnych. 

 
3. W przypadku budowy obiektów budowla-

nych nie wymagających pozwolenia na budowę 
obowiązują wymogi architektoniczno-budowlane 
jak w § 23. 

 
4. Dopuszcza się możliwość wyznaczania i re-

alizacji ścieżek rowerowych na całym obszarze 
objętym ustaleniami planu, z uwzględnieniem na-
stępujących zasad: 
1) w obszarach zabudowy wsi ścieżki rowerowe 

winny być realizowane w liniach rozgranicza-
jących dróg oraz w obrębie terenów przezna-
czonych na cele inwestycyjne,  

2) w obszarach otwartych (rolnych i leśnych) ścieżki 
rowerowe należy wyznaczać wykorzystując ist-
niejący układ dróg polnych, z dążeniem do eli-
minacji kolizji ruchu rowerowego z turystycz-
nym ruchem pieszym. 

 
5. Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa ist-

niejących budynków, położonych w terenach nie 
przeznaczonych na cele zabudowy jest dopusz-
czalna, jeżeli nie narusza przepisów odrębnych 
oraz pod warunkiem uwzględnienia ogólnych za-
sad kształtowania zabudowy; możliwość rozbudo-
wy ogranicza się do zwiększenia powierzchni za-
budowy o nie więcej niż 30 %; rozbudowa może 
być przeprowadzona jednorazowo w okresie obowią-
zywania planu, bez możliwości ponownego zwięk-
szenia powierzchni obiektu. 

 
6. Na obszarze objętym granicami planu 

utrzymuje się istniejącą zabudowę mieszkaniową 
oraz usługową. 

 
7. Ustala się obowiązek zapewnienia dla no-

woprojektowanych obiektów niezbędnego programu 
parkingowego, stosownie do poniższych wymogów: 
1) dla obiektów usługowo-handlowych - 1 miej-

sce na 10 m2 powierzchni ogólnej, 
2) dla biur i administracji - 1 miejsce na 15 m2 

powierzchni ogólnej, 
3) dla gastronomii - 1 miejsce na 10 m2 po-

wierzchni ogólnej. 
 

§ 9. Dla całego obszaru objętego planem w 
zakresie ochrony przeciwpożarowej i przeciwdzia-
łania poważnym awariom ustala się: 
1. pokrycie zapotrzebowania w wodę dla celów 

przeciwpożarowych, zgodnie z przepisami szcze-
gólnymi, przez istniejący i rozbudowywany sy-
stem zaopatrzenia w wodę, 
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2. wyprzedzającą lub równoległą w stosunku do 

nowego zainwestowania rozbudowy sieci wo-
dociągowej dla zapewnienia odbiorcom wy-
maganych standardów w zakresie ilości i jako-
ści wody z uwzględnieniem ochrony przeciw-
pożarowej, 

3. wyposażenie nowo projektowanych przewo-
dów wodociągowych w hydranty zewnętrzne, 
zgodnie z przepisami i normami obowiązują-
cymi w zakresie ochrony przeciwpożarowej, 

4. Drogi pożarowe do siedlisk i budynków uży-
teczności publicznej oraz nowo realizowanych 

budynków muszą spełniać warunki określone 
w przepisach szczególnych. 

5. W przypadku realizacji obiektów budowlanych 
użyteczności publicznej należy każdorazowo 
uwzględnić w zakresie uzgodnionym z Wydzia-
łem Zarządzania Kryzysowego Świętokrzyskie-
go Urzędu Wojewódzkiego wymogi z zakresu 
obrony cywilnej zgodnie z rozdziałem 1 i 6 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków tech-
nicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze 
zmianami). 

 
DZIAŁ II 

 
Rozdział 1 

Przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu 
lub różnych zasadach zagospodarowania 

 
§ 10.1. Stosuje się następujące symbole 

identyfikujące tereny wyznaczone liniami rozgrani-
czającymi, wskazanymi na rysunku planu: 
1) 01-08MNR - tereny zabudowy zagrodowej z do-

puszczeniem jednorodzinnej, 
2) 01-08U - tereny usług, 
3) 01WS - teren zbiornika wód powierzchniowych 

„WIÓRY” - normalny poziom piętrzenia, 
4) 02WS - teren zbiornika wód powierzchniowych 

„WIÓRY” - maksymalny poziom piętrzenia, 
5) 03WS - teren zbiornika wód powierzchniowych 

„WIÓRY” - granica wywłaszczeń, 
6) R - tereny rolne, 
7) WS - punkty czerpania wody ze zbiornika 

„WIÓRY”, 
8) RL - tereny łąk i obniżeń dolinnych, 

9) KD - tereny dróg publicznych, w tym: 
a) KD-Z - droga kategorii zbiorczej, 
b) KDL - droga kategorii lokalnej, 
c) KD-D - droga kategorii dojazdowej. 

10) T - teren parkingu samochodowego, 
11) KW - ciąg pieszy. 
 

2. Określa się wyposażenie terenu w nastę-
pujące systemy infrastruktury technicznej: 
1) zaopatrzenia w wodę, 
2) odprowadzenia ścieków, 
3) zaopatrzenia w gaz, 
4) zasilania energetycznego, 
5) telekomunikacji, 
6) gospodarki odpadami, 
7) zaopatrzenia w ciepło. 

 
Rozdział 2 

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
 

§ 11.1. Dla obszaru objętego planem ustala 
się zasady ochrony i kształtowania ładu prze-
strzennego zgodnie z ustanowionymi odrębnymi 
przepisami obowiązującymi w tym zakresie oraz 
ustaleniami określonymi w przepisach niniejszego 
paragrafu. 

 
2. Realizacja nowych obiektów, rozbudowa, 

nadbudowa, remonty i elewacji, budowa ogrodzeń 
i obiektów małej architektury powinna uwzględniać 
warunki i zasady określone w niniejszym paragrafie 
oraz ustalenia dotyczące parametrów i wskaźników 
określone w rozdziale 6 dziale II, 

 
3. Utrzymanie podstawowych elementów 

rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. mi-
nimalne linie zabudowy, charakter zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu. 

4. Ujednolicenie charakteru i wysokości za-
budowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej 
uchwały. 

 
5. Rozwiązania architektoniczne dla realizacji 

i rozbudowy budynków ogrodzeń i obiektów małej 
architektury w obrębie działki budowlanej należy 
kształtować w sposób ujednolicony, aby uniknąć 
powstawania elementów dysharmonijnych, pogar-
szających odbiór wizualny, przy czym: 
1) nakazuje się stosowanie materiałów tradycyj-

nych, naturalnych w szczególności takich jak: 
dachówka, kamień, cegła, drewno, blacha pła-
ska, blacha falista, 

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się 
stosowanie substytutów imitujących w/w tra-
dycyjne materiały wykończeniowe, 
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3) zakazuje się stosowania materiałów wykończe-

niowych sztucznych typu „siding” na elewacjach 
budynków, 

4) zakazuje się stosowania eternitu na dachach 
budynków, 

5) nakazuje się stosowanie odcieni czerwieni, brą-
zów, zieleni i szarości na pokryciach dachowych, 

6) dopuszcza się stosowanie cegły klinkierowej w 
elewacjach i ogrodzeniach, 

7) kolorystyka detalu architektonicznego i towa-
rzyszącego, w tym balustrad balkonów, scho-
dów zewnętrznych, podestów, krat zabezpie-
czających, rynien dachowych: 
a) stosowanie barw achromatycznych (neu-

tralnych): bieli, szarości, czerni, 
b) dopuszcza się stosowanie barw o tym sa-

mym odcieniu jak na tynku, ale o wyższym 
stopniu nasycenia,  

8) dopuszcza się stosowanie kolorów zastrzeżo-
nych jako identyfikacja firm, 

9) witryny sklepowe: 
a) rytm otworów w lokalach usługowych po-

winien nawiązywać do rytmu otworów okien-
nych w elewacji budynku, 

b) dopuszcza się stosowanie krat lub żaluzji 
zabezpieczających, markiz z zastrzeżeniem, 
iż muszą stanowić wizualną pod względem 
kolorystyki z fasadą budynku, 

10) ogrodzenia działek: 
a) dostosowanie rozwiązań materiałowych i ko-

lorystyki do cech architektury budynków, 
b) zakaz używania ogrodzeń pełnych (m.in. 

prefabrykatów betonowych) o strony dróg 
publicznych, 

c) zalecana wysokość ogrodzenia działek do 
1,8 m. 

 
Rozdział 3 

Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 
 

§ 12.1. W zakresie ochrony systemu środo-
wiska obowiązują następujące zasady: 
1) ochrona istniejących zadrzewień i zakrzewień 

(śródpolnych i przywodnych) oraz sukcesywne 
wprowadzanie nowych zadrzewień w celu och-
rony walorów krajobrazowych i ochrony gleby 
przed erozją, 

2) lokalizacja obiektów i sieci infrastruktury tech-
nicznej z zakresu przeznaczania dopuszczalne-
go w obrębie terenów R jedynie w przypadku, 
gdy, nie ma możliwości lokalizacji tych obiek-
tów i sieci poza terenami R. 

3) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowla-
nych innych niż urządzenia wodne, urządzenia 
infrastruktury drogowej, urządzenia infrastruk-
tury technicznej w odległości mniejszej niż 10 m 
od linii brzegowej cieków wodnych, w celu za-
chowania obudowy biologicznej cieku, 

4) bezwzględna ochrona przed osuszaniem ma-
łych i okresowych zbiorników wodnych, rozwi-
janie tzw. małej retencji. 

5) stabilizacja przepływów cieków wodnych po-
przez właściwą gospodarkę w obszarach źródli-
skowych i podnoszenie retencyjności obszaru, 
prowadzenie regulacji cieków przede wszystkim 
metodami biologicznymi z ograniczeniem pro-
stowania i skracania ich biegu. 

 
2. W zakresie ograniczania uciążliwości obiek-

tów obowiązuje: 
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych ście-

ków do gruntu i wód powierzchniowych, 
2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposa-

żenie budynków w urządzenia do odprowa-
dzania ścieków, 

3) ograniczenie uciążliwości lokalizowanych obiek-
tów do terenu, do którego odnosi się tytuł praw-
ny na podstawie udokumentowania zasięgu 
uciążliwości, 

4) zakaz budowy ujęć wód podziemnych do ce-
lów nie związanych z zaopatrzeniem w wodę 
ludności lub produkcją żywności, 

5) zakaz prowadzenia rurociągów transportują-
cych substancje chemiczne mogące zanieczy-
ścić wody podziemne. 

 
§ 13.1. Teren objęty ustaleniami planu poło-

żony jest w obrębie wielkoprzestrzennego systemu 
ochrony przyrody województwa świętokrzyskiego, 
który na terenie sołectwa Kałków tworzy Obszar 
Chronionego Krajobrazu Doliny Kamiennej, w ob-
rębie którego obowiazują następujące zakazy: 
1) zabijania dziko występujących zwierząt, nisz-

czenia ich nor, legowisk, innych schronień  
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wy-
jątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wyko-
nywania czynności związanych z racjonalną 
gospodarką rolną, leśną, rybacką i łowiecką; 

2) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpo-
lnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wy-
nikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodzio-
wej i zapewnienia bezpieczeństwa drogowego 
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzyma-
nia, remontów lub naprawy urządzeń wodnych; 

3) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ-
cających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac zwią-
zanych z zabezpieczeniem przeciwpowodzio-
wym lub przeciwosuwiskowym lub utrzyma-
niem, budową, odbudową, naprawą lub remon-
tem urządzeń wodnych; 
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4) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli 

służą innym celom niż ochrona przyrody lub 
zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych 
i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna 
lub rybacka; 

5) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, 
starorzeczy i obszarów wodno-błotnych. 

 
§ 14. Ochronie podlegają istniejące zadrze-

wienia i zakrzewienia przywodne i śródpolne jako 
istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami 
wynikającymi z przepisów szczególnych, w tym 
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przy-
rody (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z późniejszymi zmianami).  

 
§ 15. Ustala się dopuszczalne poziomy hałasu 

w rozumieniu przepisów art. 113 ust. 2 w związku  
z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo 

ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z późn. 
zm.): terenom oznaczonym w planie symbolami: 
MNR przypisuje się dopuszczalny poziom hałasu 
jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej, U i US 
przypisuje się dopuszczalny poziom hałasu jak dla 
terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej. 

 
§ 16. Teren objęty granicami opracowania 

planu posiada wyjątkowe walory krajobrazowe, w 
celu ich ochrony wprowadza się w granicach stref 
ochrony punktów widokowych następujące zasady: 
1. nowa zabudowa w nie może stanowić więcej 

niż półtorej kondygnacji, 
2. nie dopuszcza się tworzenia nowych zalesień, 
3. nie dopuszcza się realizacji napowietrznych sieci 

i urządzeń infrastruktury technicznej, a istnie-
jące należy sukcesywnie kablować.  

 
Rozdział 4 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
 

§ 17.1. Wskazuje się obiekty zabytkowe wpi-
sane do ewidencji obiektów zabytkowych, podle-
gające ochronie prawnej na podstawie przepisów 
szczególnych. 
1) Dom Kałków 19, 
2) Dom Kałków 45, 
3) Dom Kałków 63, 
 

2. Obowiązują następujące zasady i wymagania 
dotyczące ochrony obiektów zabytkowych wpisa-
nych do rejestru zabytków, wymienionych w ust. 1: 
1) ochrona istniejącej substancji zabytkowej, obiek-

tów kubaturowych, obiektów małej architektury, 
zieleni, 

2) projekty dotyczące przekształceń obiektów za-
bytkowych i zmian w zagospodarowaniu tere-
nu wymagają uzgodnień w właściwym orga-
nem ds. ochrony zabytków, 

3) przekształcenie formy architektonicznej istnie-
jącej zabudowy realizować należy w nawiąza-
niu do zasadniczych cech formy architektonicz-
nej obiektów objętych ochroną. Nie może ono 
powodować obniżenia wartości kulturowych oto-
czenia obiektów objętych ochrona. 

 
3. Dla zespołów i obiektów wpisanych do ewi-

dencji obiektów zabytkowych, podlegających praw-
nej ochronie dóbr kultury na podstawie przepisów 
szczególnych, wymienionych w ust. 1 ustala się 
następujące warunki zagospodarowania: 
1) utrzymuje się obiekty wymienione w ust. 1 i za-

kazuje się przekształceń powodujących obni-
żenie ich wartości historycznych, estetycznych 
lub architektonicznych, 

2) dopuszcza się przebudowę, nadbudowę i roz-
budowę oraz zmianę funkcji obiektów zabyt-
kowych przy zachowaniu cech stylowych, ga-

barytów bryły, kształtu dachu i detalu architek-
tonicznego, 

3) rozbiórka obiektów może być przeprowadzona 
w przypadkach uzasadnionych po uzyskaniu 
pozytywnej opinii Wojewódzkiego Konserwa-
tora Zabytków i wykonaniu na koszt inwestora 
inwentaryzacyjnej dokumentacji pomiarowo-
fotograficznej, 

4) dopuszcza się lokalizację nowych budynków na 
tych samych działkach, na których znajdują się 
w/w obiekty i zespoły zabytkowe oraz z działkach 
do nich przyległych, pod warunkiem zharmoni-
zowania skali zabudowy historycznej i współcze-
snej oraz wkomponowania elementów współcze-
snych w sposób nie naruszający charakteru miej-
sca i gabarytów obiektów historycznych, 

5) projekty zmian związane z naruszeniem ele-
mentów konstrukcyjnych lub przekształceniem 
wyglądu zewnętrznego wymienionych obiek-
tów i zespołów zabytkowych oraz działek do nich 
przyległych, wymagają uzgodnienia z właści-
wym organem ds. ochrony zabytków. 

 
§ 18. Wyznacza się stanowiska archeologiczne, 

w obrębie których obowiązują następujące zasady 
i wymagania ochrony: 
1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany ukształ-

towania terenu, 
2) wszelka działalność inwestycyjna wymaga uzgod-

nień z właściwym organem ds. ochrony zabytków, 
3) nakaz objęcia wszelkich robót ziemnych na tere-

nie strefy nadzorem archeologicznym lub wy-
przedzającymi inwestycję badaniami ratowni-
czymi prowadzonymi na koszt inwestora. 

 
§ 19.1. Obejmuje się ochroną znajdujące się 

na terenie sołectwa dobra kultury współczesnej  
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a w szczególności: pomniki, krzyże i figury przy-
drożne, mogiły znajdujące się poza cmentarzami. 
 

2. Ustala się następujące zasady ochrony 
dóbr kultury współczesnej: 
1) utrzymuje się obiekty stanowiące dobra kultu-

ry współczesnej z zachowaniem ich substancji 
i detali technicznych, 

2) zakazuje się przekształcania obiektów w spo-
sób powodujący obniżenie ich wartości kultu-
rowych, 

3) dopuszcza się przebudowę obiektów pod wa-
runkiem, że nie spowoduje ona utraty zacho-
wania cech charakteru obiektu. 

 
Rozdział 5 

Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej 
 

§ 20. W zakresie potrzeb wynikających z kształtowania przestrzeni publicznej plan nie wymaga ustaleń. 
 

Rozdział 6 
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,  

gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy. 
 

§ 21. Dla terenów, wydzielonych liniami roz-
graniczającymi na obszarze opracowania planu, 
oznaczonych na rysunku planu, ustala się następu-
jące warunki zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1. Realizacja zabudowy na terenach objętych sy-

stemami kanalizacji sanitarnej wymaga podłą-
czenia do tych systemów, 

2. Warunkiem realizacji zabudowy na działce jest 
uregulowany dostęp tej działki do drogi pu-
blicznej, 

3. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnie-
nie ochrony przeciwpożarowej zgodnie z prze-
pisami odrębnymi, 

4. Określa się minimalne linie zabudowy od pasa 
drogowego, 

 
§ 22.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 01MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przeznacze-

niem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową 

oraz funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usługo-
wych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wydzie-
lonych działek budowlanych min. 800 m2 dla 
działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 01MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 



Dziennik Urzędowy  
Województwa Świętokrzyskiego Nr 291 ⎯ 13751 ⎯ Poz. 3380   
 
4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 

- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskoko-
wym i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy min. 6 m. mierzona od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 
§ 23.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 02MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może prze-
kraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on jedynie po-
większeniu działki sąsiedniej lub regulacji gra-
nic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 02MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
czterospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
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więcej niż połowę długości połaci dachowej a 
zadaszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej symbolem 
KD-L. 

 
§ 24.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 03MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może prze-
kraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wydzie-
lonych działek budowlanych min. 800 m2 dla 
działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 03MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 
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§ 25.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 04MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

b) usługi publiczne, 
c) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
d) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
e) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
f) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
g) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
h) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
i) ogrody,  
j) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 dla 
działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 04MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły bu-
dynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej a 
zadaszenie nad lukarnami winno być dwuspa-
dowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 6 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-L oraz 8 m mierzona w od 
linii rozgraniczających drogi oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KD-Z. 

 
§ 26.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 05MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa pensjonatowa, 
b) zabudowa letniskowa, 
c) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

d) usługi publiczne, 
e) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
f) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
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g) obiekty gospodarcze związane z przezna-
czeniem podstawowym, 

h) garaże związane z przeznaczeniem podsta-
wowym, 

i) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 
rowerowe,  

j) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 
funkcją dopuszczalną,  

k) ogrody,  
l) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 dla 
działki pod zabudowę mieszkaniową jednoro-
dzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 05MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 

wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budynków 
oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 

§ 27.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 06MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa pensjonatowa i letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem podsta-

wowym, 
h) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową oraz 

funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 
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3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 

w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabu-
dowę zagrodową, pod warunkiem, że działka ta 
posiada dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza 
się inny podział, jeżeli służy on powiększeniu 
działki sąsiedniej lub regulacji granic miedzy 
sąsiedzkich.  

 
3. W terenach 06MNR ustala się następujące 

zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D oraz min. 8 m mierzona 
od linii rozgraniczających drogi oznaczonej 
symbolem KD-Z. 

 
§ 28.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 

planu symbolem 07MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa pensjonatowa i letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przeznacze-

niem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem pod-

stawowym, 
h) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową 

oraz funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 
2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 

następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
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dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

 

3. W terenach 07MNR ustala się następujące 
zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 
poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły 
budynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20 o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

 

§ 29.1. Dla terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolem 08MNR - tereny zabudowy zagro-
dowej z dopuszczeniem jednorodzinnej ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe:  

a) zabudowa zagrodowa, 
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa pensjonatowa i letniskowa, 
b) usługi komercyjne podstawowe zlokalizo-

wane w budynkach mieszkalnych, jak rów-
nież w budynkach wolnostojących, 

c) usługi publiczne, 
d) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
e) terenowe urządzenia sportu i rekreacji, 
f) obiekty gospodarcze związane z przezna-

czeniem podstawowym, 
g) garaże związane z przeznaczeniem pod-

stawowym, 
h) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, ścieżki 

rowerowe,  
i) parkingi wiązane z funkcją podstawową 

oraz funkcją dopuszczalną,  
j) ogrody,  
k) zieleń urządzona i zadrzewienia. 

 

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się 
następujące zasady zabudowy i zagospodarowania: 
1) utrzymuje się istniejącą zabudowę z możliwo-

ścią jej rozbudowy i przebudowy, 
2) obiekty gospodarcze i garaże mogą być reali-

zowane jako dobudowane do budynków miesz-
kalnych lub wolnostojące, 

3) dopuszcza się możliwość lokalizacji budynków 
w granicy działki, pod warunkiem braku moż-
liwości lokalizacji budynku wolnostojącego, 

4) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych oraz place manewrowe należy zapew-
niać w granicach działki lokalizacji obiektów, 

5) wskaźnik intensywności zabudowy nie może 
przekraczać 0,4, 

6) wielkość powierzchni biologicznie czynnej min. 
30 % powierzchni działki, 

7) w przypadku dokonywania nowych podziałów 
geodezyjnych obowiązuje wielkość nowo wy-
dzielonych działek budowlanych min. 800 m2 
dla działki pod zabudowę mieszkaniową jedno-
rodzinną i min. 1200 m2 dla działki pod zabudowę 
zagrodową, pod warunkiem, że działka ta posiada 
dostęp do drogi publicznej. Dopuszcza się inny 
podział, jeżeli służy on powiększeniu działki są-
siedniej lub regulacji granic miedzy sąsiedzkich.  

8) lokalizacja obiektów mieszkalnych i obiektów 
budowlanych przeznaczonych na stały pobyt 
ludzi w odległości min. 50 m od granic cmen-
tarza położonego na gruntach wsi Godów. 
Obiekty budowlane położone w odległości  
50-150 m od granic cmentarza - obowiązek pod-
łączenia do sieci wodociągowej. 

 

3. W terenach 08MNR ustala się następujące 
zasady kształtowania zabudowy: 
1) ograniczenie wysokości budynków do 2 kondyg-

nacji nadziemnych z możliwością użytkowego 



Dziennik Urzędowy  
Województwa Świętokrzyskiego Nr 291 ⎯ 13757 ⎯ Poz. 3380   
 

poddasza jako trzecia kondygnacja (wysokość 
górnej granicy elewacji frontowej - do 5,5 m.), 

2) zaleca się stosowanie zwartej, prostej bryły bu-
dynku w rzucie prostokąta, 

3) wysokość budynku mieszkalnego do kalenicy 
dachu nie może być większa niż 11,0 m., biorąc 
przede wszystkim pod uwagę kontekst otocze-
nia i sąsiadującą zabudowę, w taki sposób by 
tworzyły uporządkowaną i świadomą kompo-
zycję urbanistyczną, 

4) wysokość budynku gospodarczego lub garażu 
- do 1 kondygnacji nadziemnej (wysokość gór-
nej granicy elewacji frontowej - do 4,0 m.), 

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywa-
nych i przebudowywanych budynków należy 
wznosić jako dwuspadowe, czterospadowe lub 
wielospadowe, symetryczne, o kącie nachyle-
nia połaci dachowych 35o do 50o z możliwością 
wprowadzenia przyczółków i naczółków, 

6) w przypadkach uzasadnionych wymogami tech-
nologicznymi w budynkach usługowych i go-
spodarczych dopuszcza się wysokość budyn-
ków górnej elewacji frontowej do 6,0 m i kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 20o, 

7) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmować 
więcej niż połowę długości połaci dachowej  
a zadaszenie nad lukarnami winno być dwu-
spadowe, dopuszcza się doświetlenie budyn-
ków oknami połaciowymi, 

8) zaleca się stosowanie w budynkach poszerzo-
nych okapów /50-70 cm/, 

9) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym 
i asymetrycznym, 

10) wyklucza się stosowanie form i detali deformu-
jących architekturę np. schodkowe zakończenie 
ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

11) linia zabudowy min. 5 m. mierzona w od linii 
rozgraniczających drogi oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KD-D, 8 m mierzona w od li-
nii rozgraniczających drogi oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KD-Z oraz min. 4 m od 
drogi wewnętrznej. 

 
§ 30.1. Dla terenów oznaczonych symbolem 

01U - 06U - tereny usług, ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządze-

nia służące realizacji przedsięwzięć komercyj-
nych - usługi komercyjne, w tym obiekty i urzą-
dzenia handlu i gastronomii, 

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) zabudowa mieszkaniowa jedynie dla pro-

wadzących usługi, 
b) zieleń o funkcjach izolacyjnych, 
c) drogi dojazdowe, ciągi pieszo-jezdne, par-

kingi, 
d) place manewrowe, 

e) obiekty, urządzenia i sieci infrastruktury tech-
nicznej, 

f) zieleń urządzona i zadrzewienia. 
 

2. Ustala się następujące zasady kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenów 01-06U: 
1) maksymalna powierzchni zabudowy kubatu-

rowej może wynosić 60 % powierzchni działki 
położonej na terenie 01-06U, do której użyt-
kownik posiada tytuł prawny,  

2) w obrębie nowo zabudowywanych działek po-
wierzchnia biologicznie czynna powinna sta-
nowić min. 20 % tych działek, 

3) obsługę parkingową nowych obiektów usłu-
gowych należy zapewnić w granicach działki, 
liczba miejsc parkingowych zgodna z przepi-
sami szczególnymi, 

4) forma architektoniczna budynków usługowych 
powinna spełniać następujące wymagania: 
a) wysokość budynków nie może być większa  

niż 12 m., 
b) dachy nowobudowanych oraz nadbudowy-

wanych i przebudowywanych budynków 
należy wznosić jako dwuspadowe, cztero-
spadowe lub wielospadowe, symetryczne, 
o kącie nachylenia połaci dachowych 35o 
do 50o z możliwością wprowadzenia przy-
czółków i naczółków, w uzasadnionych przy-
padkach dopuszcza się kąt nachylenia po-
łaci dachowych min. 25o, 

c) przy użytkowym poddaszu doświetlenie jego 
pomieszczeń lukarnami nie może zajmo-
wać więcej niż połowę długości połaci da-
chowej a zadaszenie nad lukarnami winno 
być dwuspadowe, dopuszcza się doświe-
tlenie budynków oknami połaciowymi, 

d) zaleca się stosowanie w budynkach posze-
rzonych okapów /50-70 cm/, 

e) zakazuje się realizowania obiektów z dachem 
płaskim, pulpitowym, kopertowym, uskoko-
wym i asymetrycznym, 

f) wyklucza się stosowanie form i detali defor-
mujących architekturę np. schodkowe zakoń-
czenie ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

g) linia zabudowy min. 5 m mierząc od linii 
rozgraniczających drogę oznaczoną na ry-
sunku planu symbolem KD-D oraz 8 m mie-
rząc od linii rozgraniczających drogę ozna-
czoną na rysunku planu symbolem KD-Z. 

 

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 
07U - teren ośrodka usług sakralnych, dla którego 
ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządze-

nia służące realizacji celów publicznych,  
2) przeznaczenie dopuszczalne: 

a) mieszkalnictwo, 
b) lokalizacja obiektów sportu i rekreacji, 
c) otwarte przestrzenie publiczne, place, 
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d) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, par-
kingi i ścieżki rowerowe, 

e) obiekty, urządzona i sieci infrastruktury tech-
nicznej, 

f) zieleń urządzona. 
 

2. Ustala się następujące zasady kształtowa-
nia i zagospodarowania terenów 07U, 
1) obsługę parkingową zgodną z przepisami szcze-

gólnymi, 
2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturo-

wej może wynosić 60 % powierzchni terenu 07U, 
3) powierzchnia biologicznie czynna powinna sta-

nowić co najmniej 40 % powierzchni tych działek, 
4) forma architektoniczna budynków usługowych 

powinna spełniać następujące wymagania: 
a) wysokość budynków nie może być większa 

niż 15,0 m., 
b) dachy budynków należy wznosić jako dwu-

spadowe, czterospadowe lub wielospado-
we, symetryczne, o kącie nachylenia połaci 
dachowych 35o do 50o z możliwością wpro-
wadzenia przyczółków i naczółków, w uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza się kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 25o, 

c) przy użytkowym poddaszu doświetlenie 
jego pomieszczeń lukarnami nie może zaj-
mować więcej niż połowę długości połaci 
dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno 
być dwuspadowe, dopuszcza się doświetle-
nie budynków oknami połaciowymi, 

d) zaleca się stosowanie w budynkach posze-
rzonych okapów /50-70 cm/, 

e) zakazuje się realizowania obiektów z da-
chem płaskim, pulpitowym, kopertowym, 
uskokowym i asymetrycznym, 

f) wyklucza się stosowanie form i detali defor-
mujących architekturę np. schodkowe zakoń-
czenie ścian, osadzanie lusterek w elewacji, 

 

§ 32.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 
08U - teren obsługi turystyki i gospodarki wodnej 
oraz usług kultury, dla których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urządze-

nia służące realizacji obsługi turystyki i gospo-
darki wodnej oraz usług kultury,  

2) przeznaczenie dopuszczalne: 
a) mieszkalnictwo, 
b) lokalizacja obiektów sportu i rekreacji, 
c) otwarte przestrzenie publiczne, place, 
d) drogi wewnętrzne, ciągi pieszo-jezdne, par-

kingi i ścieżki rowerowe, 
e) obiekty, urządzona i sieci infrastruktury tech-

nicznej, 
f) zieleń urządzona. 

 

2. Ustala się następujące zasady kształtowa-
nia i zagospodarowania terenu 08U, 

1) obsługę parkingową zgodną z przepisami szcze-
gólnymi, 

2) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturo-
wej może wynosić 60 % powierzchni terenu 08U, 

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna sta-
nowić co najmniej 30 % powierzchni tych działek, 

4) forma architektoniczna budynków usługowych 
powinna spełniać następujące wymagania: 
a) wysokość budynków nie może być większa 

niż 12,0 m., 
b) dachy budynków należy wznosić jako dwu-

spadowe, czterospadowe lub wielospado-
we, symetryczne, o kącie nachylenia połaci 
dachowych 35o do 50o z możliwością wpro-
wadzenia przyczółków i naczółków, w uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza się kąt 
nachylenia połaci dachowych min. 25o, 

c) przy użytkowym poddaszu doświetlenie 
jego pomieszczeń lukarnami nie może zaj-
mować więcej niż połowę długości połaci 
dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno 
być dwuspadowe, dopuszcza się doświe-
tlenie budynków oknami połaciowymi, 

d) zaleca się stosowanie w budynkach posze-
rzonych okapów /50-70 cm/, 

e) zakazuje się realizowania obiektów z da-
chem płaskim, pulpitowym, kopertowym, 
uskokowym i asymetrycznym, 

f) wyklucza się stosowanie form i detali defor-
mujących architekturę np. schodkowe zakoń-
czenie ścian, osadzanie lusterek w elewacji. 

 
§ 33.1. Wyznacza się tereny sportu i rekreacji, 

oznaczone na rysunku planu symbolem 01-02US, 
które przeznacza się dla: 
1) obiektów i urządzeń sportu, turystyki i rekreacji: 

budowa boisk sportowych, plaż, wypożyczalni 
sprzętu wodnego, pola biwakowe, domów letni-
skowych i innych, 

2) obiektów usług komercyjnych z zakresu: han-
dlu, gastronomii, hotelarstwa, 

3) zieleni urządzonej, urządzeń sportu i rekreacji, 
obiektów małej architektury, 

4) urządzeń komunikacji kołowej i pieszej (doj-
ścia, dojazdy, zespoły parkingowe), 

5) urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej 
dla potrzeb lokalnych.  

 
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, 

ustala się następujące zasady zagospodarowania 
oraz warunki i standardy kształtowania zabudowy: 
1) dopuszcza się możliwość przeznaczenia na cele 

mieszkalne do 10 % powierzchni użytkowej obiek-
tów, o których mowa w ust. 1 pkt. 1 

2) wskaźniki wykorzystania terenu określa się jako: 
a) powierzchnia zabudowy - max. 40 % po-

wierzchni terenu inwestycji (działki), 
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b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego 
- min. 30 % powierzchni terenu inwestycji 
(działki), 

c) intensywność zabudowy - max. 0,6,  
d) w zespołach zwartej zabudowy - indywidual-

ne określenie wskaźników wykorzystania te-
renu na podstawie analizy istniejącego zago-
spodarowania w najbliższym otoczeniu inwe-
stycji; stopień wykorzystania terenu nie powi-
nien być większy niż na działkach sąsiednich. 

 
3. Nie dopuszcza się realizacji przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 
które wymagają sporządzenia raportu o oddziały-
waniu na środowisko w rozumieniu art. 57 ust. 1 
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony 
środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późniejszymi 
zmianami), określonych w § 2 rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre-
ślenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwa-
runkowań związanych z kwalifikowaniem przedsię-
wzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 
środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 ze zmianami).  

 
4. W przypadku zmiany sposobu użytkowa-

nia lub zagospodarowania terenu rozwiązania ko-
munikacji wewnętrznej w obrębie działki powinny 
umożliwić parkowanie pojazdów oraz wjazd i wy-
jazd samochodów przodem. 

 
5. Wprowadza się zakaz odprowadzania nie-

oczyszczonych ścieków do gleby i wód otwartych. 
 
6. Wymogi architektoniczno-budowlane jak 

w § 30. 
 

§ 34.1. Wyznacza się teren zbiornika wód 
powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu 
symbolem 01WS, który przeznacza się dla: 
1) funkcji zbiornika „WIÓRY”, tzw. obszar nor-

malnego poziomu piętrzenia o rzędnej terenu 
208,90 m npm, 

2) gospodarki wodnej związanej z właściwym utrzy-
maniem działań związanych z ochroną przeciw-
powodziową, 

3) funkcji retencji zlewni rzeki Świśliny i Porzywianki, 
4) funkcji rekreacyjnej i wypoczynkowej. 
 

2. Zakaz zmiany linii brzegowej zbiornika za 
wyjątkiem zmian wynikających z robót utrzyma-
niowych oraz regulacyjnych, zgodnych z przepi-
sami odrębnymi. Zakaz grodzenia linii brzegowej. 

 
3. Nakaz poszanowania zasad ochrony śro-

dowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego. Nakaz 
ochrony strefy nadbrzeżnej przed zniszczeniami  
i dewastacją. 

 

§ 35.1. Wyznacza się teren zbiornika wód 
powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu 
symbolem 02WS, który przeznacza się dla: 
1) funkcji zbiornika „WIÓRY”, obszar maksymal-

nego poziomu piętrzenia o rzędnej terenu 
214,80 m npm, 

2) gospodarki wodnej związanej z właściwym 
utrzymaniem koryt rzecznych oraz działań zwią-
zanych z ochroną przeciwpowodziową, 

3) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej wód. 

 
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 

ustala się następujące zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza się lokalizację urządzeń komunika-

cji, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowo-
dziowej oraz infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych, 

2) wyklucza się lokalizację obiektów innych, niż 
wymienione w pkt 1. 

 
3. Zakaz zmiany linii brzegowej zbiornika za 

wyjątkiem zmian wynikających z robót utrzyma-
niowych oraz regulacyjnych, zgodnych z przepi-
sami odrębnymi. Zakaz lokalizacji urządzeń rekla-
mowych. Zakaz grodzenia linii brzegowej i wszel-
kiej zabudowy. 
 

4. Nakaz poszanowania zasad ochrony śro-
dowiska, przyrody i krajobrazu naturalnego. Nakaz 
ochrony strefy nadbrzeżnej przed zniszczeniami  
i dewastacją. 
 

5. Dopuszcza się budowę plaż. 
 

§ 36.1. Wyznacza się teren zbiornika wód 
powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu 
symbolem 03WS, który przeznacza się dla: 
1) funkcji zbiornika „WIÓRY”, obszar pomiędzy 

rzędną maksymalnego poziomu piętrzenia a 
granicą własności zarządcy zbiornika, 

2) gospodarki wodnej związanej z właściwym utrzy-
maniem koryt rzecznych oraz działań związa-
nych z ochroną przeciwpowodziową, 

3) utrzymanie i wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej wód. 

 
2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 

ustala się następujące zasady zagospodarowania: 
1) dopuszcza się lokalizację urządzeń komunika-

cji, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpowo-
dziowej oraz infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych, w tym przystanie ratownicze  
i punkty czerpania wody, 

2) dopuszcza się zieleń urządzoną i nieurządzoną 
(obudowa biologiczna zbiornika), plaże, przy-
stanie wodne, trasy i ciągi piesze rowerowe, 

3) wyklucza się lokalizację obiektów innych, niż 
wymienione w pkt 1 i 2. 
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3. Zakaz zmiany linii brzegowej zbiornika za 
wyjątkiem zmian wynikających z robót utrzymanio-
wych oraz regulacyjnych, zgodnych z przepisami 
odrębnymi. Zakaz lokalizacji urządzeń reklamowych. 
Zakaz grodzenia terenu i zabudowy kubaturowej z 
wyjątkiem związanych z funkcjonowaniem zbiornika. 

 
4. Na odcinku przylegającym do terenu, ozna-

czonego symbolem 01US dopuszcza się wyłączenie 
terenu z obudowy biologicznej, celem stworzenia 
dostępu do lustra wody zbiornika „WIÓRY”. Wyłą-
czenia te nie mogą przekroczyć 30 % długości linii 
brzegowej w granicach działek objętych pod zago-
spodarowanie rekreacyjne (01US). 
 

§ 37.1. Wyznacza się tereny rolne wraz z zie-
lenią śródpolną oznaczone na rysunku planu sym-
bolem R, dla których ustala się: 
1) jako przeznaczenie podstawowe określa się rol-

nicze użytkowanie kompleksów rolnych (grun-
ty orne, użytki zielone, sady i ogrody), 

2) jako przeznaczenie uzupełniające określa się 
obiekty oraz obiekty i urządzenia infrastruktury 
technicznej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrod-
niczo-sadownicze, zadrzewienia i ścieżki rowe-
rowe. 

 
2. Jako warunki zagospodarowania określa się: 

1) utrzymanie istniejącej zabudowy jednorodzin-
nej, zagrodowej lub usługowej z możliwością 
jej przebudowy i rozbudowy, 

2) zachowanie śródpolnych zadrzewień i zakrze-
wień oraz zieleni łęgowej, 

3) stopniowe zwiększenie powierzchni indywidu-
alnych gospodarstw rolnych drogą dobrowol-
nego obrotu ziemią, 

4) dopuszcza się możliwość uzupełnień zabudo-
wy w istniejących siedliskach, realizację obiek-
tów i urządzeń wyłącznie związanych z prowa-
dzoną gospodarką rolną oraz jej obsługą, ad-
aptację opuszczonych zagród dla funkcji letni-
skowej, zalesienia niektórych użytków niskich 
klas bonitacyjnych, 

5) wprowadza się zakaz odprowadzania nieoczysz-
czonych ścieków do gleb i wód powierzchniowych. 

 
3. Dla części terenów położonych w odległo-

ści 50-150 m od granic cmentarza wprowadza się 
obowiązek podłączenia obiektów budowlanych,  
o których mowa w przepisach o cmentarzach do 
sieci wodociągowej. 
 

§ 38.1. Wyznacza się tereny łąk i obniżeń do-
linnych wraz z zielenią śródpolną oznaczone na 
rysunku planu symbolem RL, dla których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe - ekologiczne czynne 

zespoły zieleni niskiej, łęgowej i wysokiej wraz 
z ciekami wodnymi stanowiącymi wykorzysty-
wane rolniczo, 

2) jako przeznaczenie uzupełniające - urządzenia  
i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji 
lokalnej,  

3) jako warunki zagospodarowania określa się: 
a) utrzymanie istniejących kompleksów łąk i pa-

stwisk, 
b) budowa zbiorników i oczek wodnych.  

 
2. Zakaz jakiejkolwiek zabudowy kubaturo-

wej na terenach oznaczonych symbolem RL oraz 
wycinania drzew i zadrzewień oraz odprowadzania 
ścieków do wód i gleby. 
 

§ 39.1. Wyznacza się tereny parkingu, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem T, dla które-
go ustala się przeznaczenie podstawowe parking 
związany z obsługą zbiornika wodnego „WIÓRY”. 

 
2. jako przeznaczenie dopuszczalne: zieleń i in-

frastruktura techniczna. 
 
§ 40. Układ komunikacyjny sołectwa stano-

wią następujące drogi: 
1. Istniejąca droga klasy zbiorczej, oznaczona na 

rysunku planu symbolem KD-Z, dla której usta-
la się następujące parametry techniczne: 
1) droga częściowo położona na terenie so-

łectwa Godów, szerokość w liniach rozgra-
niczających na terenie sołectwa Kałków 
min. 8-20 m.,  

2) szerokość jezdni 6,0 m., 
3) linia zabudowy dla obiektów mieszkalnych 

min. 8 m. mierzona od linii rozgraniczających, 
4) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 
2. Istniejąca droga klasy lokalnej, oznaczona na 

rysunku planu symbolem KD-L, dla której usta-
la się następujące parametry techniczne: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

12 m., 
2) szerokość jezdni 5,0 m., 
3) linia zabudowy min. 6 m. mierzona od linii 

rozgraniczających, 
4) realizacja chodników jedno lub dwustron-

nych o min. szerokości 1,5 m, 
5) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-

cję ścieżek i tras rowerowych. 
3. Istniejące drogi klasy dojazdowej obsługujące 

tereny mieszkaniowe, oznaczone na rysunku 
planu symbolem KD-D, dla których ustala się 
następujące parametry techniczne: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających min. 

10,0 m., 
2) szerokość jezdni 3,5 m - 4,5 m., 
3) chodniki obustronne lub jednostronne o sze-

rokości min. 1,5 m., 
4) linia zabudowy min. 6 m. mierzona w od 

linii rozgraniczających, 
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5) w pasie drogowym dopuszcza się realiza-
cję ścieżek i tras rowerowych. 

4. Ciąg pieszy, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KW, dla którego ustala się przeznacze-
nie podstawowe komunikację pieszą. Zakazuje 
się ruchu samochodowego za wyjątkiem służb 
ratowniczych i gospodarki wodnej. 

5. Ustala się zasadę wykorzystania pasów dro-
gowych dla prowadzenia sieci i urządzeń infra-
struktury technicznej w taki sposób, by ele-
menty uzbrojenia wyprzedzały działania zwią-
zane z realizacją nawierzchni trwałych. 

6. Ustala się konieczność należytego oznakowa-
nia poziomego i pionowego dróg, ze szczegól-

nym uwzględnieniem skrzyżowań o niedosta-
tecznej widoczności i przejść dla pieszych.  

7. Przy trasach turystycznych dopuszcza się loka-
lizację miejsc wypoczynkowych w formie na-
turalnych i urządzonych platform widokowych  
z nakazem zachowania ich walorów krajobra-
zowych. 

 
§ 41. Wyznacza się tereny oznaczone na ry-

sunku plany symbolem WS, dla których ustala się: 
1) przeznaczenie podstawowe - punkty czerpania 

wody ze zbiornika „WIÓRY”, 
2) jako przeznaczenie uzupełniające - place ma-

newrowe. 
 

Rozdział 7 
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie 
przepisów szczególnych, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi 

oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych 
 

§ 42.1. Na obszarze objętym ustaleniami 
planu nie występują: 
a. tereny górnicze, 
b. tereny zagrożone osuwaniem się mas ziemnych, 
c. tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi. 
 

2. Teren objęty ustaleniami planu położony 
jest w obrębie obszarów chronionych na podstawie 

przepisów o ochronie przyrody - ustalenia zgodnie  
z § 13, § 14 i § 16. 

 
3. Teren objęty ustaleniami planu położony 

jest w obrębie obszarów chronionych na podsta-
wie przepisów ustawy o ochronie zabytków i opie-
ce nad zabytkami - ustalenia zgodnie z § 17 i 18. 

 
Rozdział 8 

Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym 
 

§ 43. W obrębie terenu objętego ustaleniami 
planu nie występują obszary wymagające scaleń  
i podziału nieruchomości w rozumieniu ustawy  

z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo-
ściami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z późn. zm.). 

 
Rozdział 9 

Szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczania w ich użytkowaniu, 
w tym zakaz zabudowy 

 
§ 44.1. W obrębie obszaru objętego planem 

wprowadza się zakaz: 
1) budowy obiektów kubaturowych w obrębie te-

renów oznaczonych symbolem RL, 
2) podpiwniczeń w terenach o niskim poziomie wód 

gruntowych, 
3) budowy przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko dla których spo-
rządzenie raportu oddziaływania na środowi-
sko jest obligatoryjne, 

4) wznoszenia obiektów stwarzających uciążliwość 
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

5) lokalizacji obiektów naruszających krajobrazo-
wą kompozycję obszaru, 

6) wprowadzania „umeblowania” ulicznego, ta-
kiego jak: blaszane pawilony handlowe, tym-
czasowe kioski wolnostojące.  

 
2. W zakresie ograniczania uciążliwości obiek-

tów obowiązuje: 
1) bezwzględny zakaz odprowadzania nie oczysz-

czonych ścieków do gruntu i wód powierzch-
niowych, 

2) podłączenie obiektów mieszkalnych, mieszka-
niowo-usługowych i innych do sieci kanaliza-
cyjnej w zasięgu obsługi sieci, sukcesywnie 
wraz z budową systemu kanalizacji. 

 
Rozdział 10 

Zasady modernizacji i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 
 

§ 45.1. W zakresie zaopatrzenia w wodę, 
ustala się: 

1) obszar objęty planem przewiduje się zasilić w 
wodę z istniejącej i projektowanej sieci wodo-
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ciągowej, włączonej do istniejącego wodocią-
gu grupowego zasilanego, 

2) projektowaną sieć wodociągową należy włą-
czyć do istniejących wodociągów i wyposażyć 
w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe. Sieć 
należy wykonać w postaci zamkniętego układu, 
z możliwością zasilania obustronnego, 

3) dopuszcza się zaopatrzenie w wodę z indywidu-
alnych studni z uwzględnieniem warunków okre-
ślonych w przepisach szczególnych jedynie na te-
renach, na których brak jest sieci wodociągowej.  

 
2. W zakresie odprowadzania ścieków sani-

tarno-bytowych, ustala się: 
1) docelowo ścieki sanitarno-bytowe z obszaru planu 

należy odprowadzić do istniejących i projektowa-
nych sieci kanalizacji sanitarnej pracującej w sys-
temie grawitacyjno-pompowym, na warunkach 
określonych przez zarządzającego siecią, 

2) utrzymanie indywidualnych rozwiązań groma-
dzenia ścieków w szczelnych zbiornikach bez-
odpływowych na terenach o braku kanalizacji 
tylko do czasu jej wybudowania, 

3) dopuszcza się budowę i eksploatację przydo-
mowych oczyszczalni ścieków sanitarnych na 
terenach o odległym czasie budowy sieci kana-
lizacji sanitarnej, 

4) tereny siedlisk, dla których z przyczyn ekono-
micznych nie będzie budowana kanalizacja sa-
nitarna winny posiadać szczelne bezodpływo-
we zbiorniki na ścieki lub oczyszczalnie przy-
domowe, 

5) na terenach o braku kanalizacji w okresie do 
czasu jej wybudowania dopuszcza się realiza-
cję szczelnych szamb pod warunkiem zacho-
wania wymogów określonych w przepisach 
szczególnych. Udzielenie pozwolenia na bu-
dowę zbiornika bezodpływowego do czasowe-
go gromadzenia ścieków płynnych powinno 
być poprzedzone umową na ich wywóz do 
gminnej oczyszczalni ścieków. 

 
3. W zakresie odprowadzania wód deszczo-

wych, ustala się:  
1) Odprowadzenie wód opadowych z terenów za-

budowy jednorodzinnej powierzchniowo do ist-
niejących rowów otwartych, w przypadku ich 
braku powierzchniowo na teren własnej działki. 

2) Odprowadzenie wód opadowych z terenów 
usług i terenów działalności gospodarczej po-
wierzchniowo do istniejących rowów otwar-
tych po wcześniejszym podczyszczeniu ich w 
separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy 
zanieczyszczeń (PFZ). 

 
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala się: 

1) Dalszą rozbudowę sieci gazu średnioprężnego 
zgodnie z Programem gazyfikacji gminy Pawłów, 

2) Do czasu wybudowania sieci gazu dopuszcza 
się rozwiązania indywidualne w oparciu o gaz 
butlowy propan - butan. 

3) Sieć gazową należy rozbudowywać przy uwzględ-
nieniu zabudowy na obszarze objętym planem. 

4) Dopuszcza się zastosowanie gazu ziemnego do 
celów grzewczych dla odbiorców indywidual-
nych po każdorazowym uzgodnieniu z Zakła-
dem Gazowniczym. 

 
5. W zakresie zaopatrzenia w energię elektrycz-

ną, ustala się: 
1) Zasilanie terenów objętych planem z istnieją-

cych sieci niskiego napięcia poprzez jej rozbu-
dowę na warunkach określonych przez właści-
ciela sieci. 

2) Budowa nowych stacji transformatorowych, ce-
lem zaopatrzenia terenów budowlanych w ener-
gię elektryczną. 

3) Stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogą 
kolidować z pozostałymi ustaleniami planu. 

4) Linie średniego i niskiego napięcia należy bu-
dować zgodnie z warunkami wynikającymi z prze-
pisów szczególnych.  

5) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na 
stały pobyt ludzi należy zachować bezpieczny 
odstęp od linii elektroenergetycznych zgodny  
z PN-E-05100-1. Zaleca się przyjęcie następują-
cych odległości dla budynków mieszkalnych: 
a) 5 m. od osi linii napowietrznych średniego 

napięcia, 
b) 3 m. od osi linii napowietrznych niskiego 

napięcia, 
c) ewentualne zbliżenie budynków do osi linii 

należy uzgodnić z zarządcą linii, 
d) stacji transformatorowych o promieniu 5 m, 
e) 20 m od osi linii dwutorowej wysokiego 

napięcia 2x110 kV.  
 
6. W zakresie łączności telekomunikacyjnej, 

ustala się: 
1) Usługi telekomunikacji mogą świadczyć wszy-

scy uprawnieni operatorzy sieci telekomunika-
cyjnych. 

2) Na obszarze objętym planem dopuszcza się 
lokalizację obiektów z urządzeniami infrastruk-
tury telekomunikacyjnej, których lokalizacje nie 
mogą kolidować z pozostałymi ustaleniami planu.  

3) Na obszarze objętym planem dopuszcza się 
lokalizację obiektów telefonii komórkowej pod 
warunkiem, że nie zostaną przekroczone do-
puszczalne poziomy elektromagnetycznego pro-
mieniowania niejonizującego, określone w prz-
pisach szczególnych oraz przy zachowaniu wa-
lorów krajobrazowych.  

4) Napowietrzne linie telefoniczne z poszczegól-
nych central należy sukcesywnie kablować. 
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5) W obrębie linii rozgraniczających istniejących  

i projektowanych dróg dopuszcza się prowadze-
nie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizację 
szafek z urządzeniami infrastruktury telekomu-
nikacyjnej na warunkach określonych przez za-
rządcę drogi.  

 
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepło, ustala się:  

W systemie zaopatrzenia w ciepło przyjmuje się 
rozwiązania oparte na paliwach stałych i ekologicz-
nych (gaz, energia elektryczna, olej opałowy, itp.). 
Dla kotłowni opalanych olejem opałowym zbiorni-
ki z tym medium grzewczym należy posadowić w 
szczelnych wannach plastikowych lub stalowych z 
uwagi na ochronę wód powierzchniowych i pod-
ziemnych. 

8. W zakresie gospodarki odpadami stałymi, 
ustala się: 
1). W zakresie gospodarowania odpadami stałymi 

dla mieszkańców ustala się zasadę odbioru 
odpadów w systemie zorganizowanym pod 
nadzorem Urzędu Gminy lub na zasadzie in-
dywidualnych umów z odbiorcą odpadów i wy-
wóz ich na wysypisko odpadów, ze szczególnym 
uwzględnieniem segregacji odpadów u źródła 
ich powstawania. 

2). Gospodarka odpadami stałymi na terenach obiek-
tów usługowych i produkcyjnych zgodnie z obo-
wiązującymi przepisami szczególnymi. 

 
9. W zakresie komunikacji ustala się warunki 

i zasady określone w § 40. 
 

Rozdział 11 
Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów 

 
§ 46. Do czasu zabudowy i zagospodarowa-

nia terenów objętych planem zagospodarowania 
przestrzennego na cele określone w § 10 pozostają 

one w dotychczasowym użytkowaniu, z możliwo-
ścią wprowadzenia zieleni urządzonej, bez dopusz-
czenia zabudowy tymczasowej. 

 
Rozdział 12 

Stawki procentowe, na podstawie, których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
 

§ 47. W celu naliczenia opłaty, o której mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, ustala się następu-
jące stawki procentowe wzrostu wartości nieru-
chomości dla terenów oznaczonych symbolami: 

1) MNR - w wysokości 10 %, 
2) U, US - w wysokości 15 %, 
3) Dla pozostałych terenów - 0 %. 

 
DZIAŁ III 

USTALENIA KOŃCOWE 
 

Rozdział 1 
Przepisy uzupełniające 

 
§ 48. W odniesieniu do istniejącej zabudowy 

przysiółkowej nie włączonej w tereny budowlane 
ustala się możliwość remontów, rozbudowy, prze-
budowy i nadbudowy istniejących budynków.  

 
§ 49. Ustala się zakaz lokalizacji obiektów wiel-

ko-powierzchniowych powyżej 1000 m2 powierzchni 
sprzedażowej na całym obszarze opracowania. 

 

§ 50. Dla terenów objętych zmianą przezna-
czenia uzyskano zgodę na przeznaczenie gruntów 
rolnych II i III oraz IV klasy bonitacyjnej na cele 
nierolnicze zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 
1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. 
Nr 16, poz. 78 z późniejszymi zmianami) - Decyzja 
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: GZ.tr.057-
602-420/05 z dnia 09.09.2005r. oraz Decyzja Wojewo-
dy Świętokrzyskiego znak: RR.VIII.7711-62/05 z dnia 
01.09.2005r.  

 
Rozdział 2 

Przepisy końcowe 
 

§ 51. Wykonanie uchwały powierza się Wój-
towi Gminy Pawłów. 

 
§ 52. Zobowiązuje się Wójta Gminy Pawłów 

do ogłoszenia uchwały w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Świętokrzyskiego. 

§ 53. Uchwała obowiązuje po upływie 30 dni 
od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Wojewódz-
twa Świętokrzyskiego. 

 
Przewodniczący Rady Gminy: G. Dyk 
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Załączniki do uchwały Nr XXX/278/06 
Rady Gminy w Pawłowie 
z dnia 14 września 2006r. 

 
Załącznik Nr 1 
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Załącznik Nr 2  
 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Pawłowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych  
do wyłożonego do publicznego wglądu projektu planu. 

 
Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa Kałków nie wpłynęły.  
 

Załącznik Nr 3 
 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy w Pawłowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji  
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania. 

 
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmia-
nami) po zapoznaniu się z projektem miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego sołectwa 
Kałków, Rada Gminy postanawia, co następuje: 
 
1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury 

technicznej wynikające z przedstawionego Ra-

dzie Gminy w Pawłowie projektu miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego so-
łectwa Kałków na terenie gminy Pawłów będą 
realizowane zgodnie z obowiązującym Planem 
rozwoju lokalnego gminy Pawłów. 

2. Finansowanie inwestycji ze środków budżetu 
gminy - środki własne gminy i pozyskane fun-
dusze zgodnie z przepisami szczególnymi. 
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