PROTOKO¢L

Z KONTROLI PROBLEMOWEJ PRZEPROWADZONEJ W STAROSTWIE POWIATOWYM
W JEDRZEJOWIE

w zakresie : prawidiowo $ci gospodarowania zasobem nieruchomo  $ci Skarbu Pa nstwa
w tym: ewidencjonowanie nieruchomo  sci, plan wykorzystania zasobu, udost epnienie
nieruchomo $ci z zasobu, wykonywanie czynno $ci zwigzanych 2z naliczaniem
naleznosci za nieruchomo sci udost epnione z zasobu oraz windykacji tych nale  znosci,
zbywanie i nabywanie nieruchomo $ci wchodz acych w skfad zasobu, podejmowanie
czynno $ci w post epowaniu s gdowym, w szczegdlno $ci w sprawach dotycz acych
wiasno $ci lub innych praw rzeczowych na nieruchomo  $ci.

Kontrole w dniu 19 listopada 2008r., przeprowadzit zespot:

* Emilia Guzikowska - inspektor wojewddzki, kierownik zespotu, na podstawie
upowaznienia nr 1005/08 z dnia 18.11.2008r.,

» Marcin Wojcik — inspektor, cztonek zespotu na podstawie upowaznienia nr 1004/08 z dnia
18.11.2008r., wydanych z up. Wojewody Swietokrzyskiego przez Dyrektora Wydziatu
Infrastruktury i Geodezji Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach — mgr
Haline Michatowskg — Wréblewskg

Jednostka kontrolowana: Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie, ul. 11 Listopada 83

(Wydziat Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami), 28-300 Jedrzejow,

NIP 656-185-59-20, regon 291019270.

W jednostce kontrolowanej funkcje Starosty Jedrzejowskiego petni Pan Edmund

Kaczmarek.

Sprawy objete kontrolg prowadzone sg w Wydziale Geodezji, Kartografii, Katastru

i Gospodarki Nieruchomosciami, kierowanym przez Naczelnika Wydzialu — Geodete

Powiatowego - Pana Andrzeja Dutkiewicza.

Informaciji i wyjasnien w czasie kontroli udzielat Pan Zbigniew Halewski — inspektor.

Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie obejmuje swym zasiegiem 9 gmin, w tym 6
wiejskich: Imielno, Nagtowice, Oksa, Sobkdéw, Stupia Jedrzejowska i Wodzistaw oraz miasto i
gmine: Jedrzejow, Matogoszcz i Sedziszéw.

Dla wszystkich wymienionych gmin zadania z zakresu gospodarowania przez
starostow nieruchomosciami Skarbu Panstwa, wynikajgce z art. 23 ust.1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.), w tym m.in.

- ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa (23 ust.1 pkt 1)



- wycena nieruchomosci (23 ust.1 pkt 2)

- wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz opfat z tytulu uzytkowania wieczystego wraz z ich aktualizacjg
oraz windykacja tych naleznosci (23 ust.1 pkt 5)

- regulacja stanéw prawnych nieruchomosci bedacych we wiadaniu Skarbu Panstwa oraz
prowadzenie dziatah majgcych na celu doprowadzenie do zgodnosci zapisow ewidencji
gruntéw i budynkoéw z aktualnym stanem prawnym (23 ust.1 pkt 8)

prowadzone sg przez Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie— Wydzial Geodezji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami, natomiast za systematyczng kontrole terminowosci
zaptaty naleznosci z tytutu optat za korzystanie z nieruchomosci Skarbu Panstwa i za
podejmowanie na biezgco niezbednych czynnosci zmierzajacych do zastosowania srodkow

egzekucyjnych odpowiedzialny jest Wydziat Finansowo - Budzetowy.

Kontrolg objeto okres od 01.04.2006r. do dnia 30.09.2008r.

W trakcie kontroli ustalono co nast  epuje:

Ustawa z dnia 24 sierpnia 2007 r. 0 zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 173, poz. 1218), ktora weszta w
zycie w dniu 22.10.2007r., wprowadzone zostaly nowe uregulowania w dziale Il rozdziatu 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami dotyczace zasobdw nieruchomosci:

Zgodnie z art. 23 ust. 1c ugn ewidencjonowanie nieruchomosci bedacych w zasobie
obejmuje w szczegdélnosci:
1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;
2) powierzchnie nieruchomo$ci;
3) wskazanie dokumentu potwierdzajgcego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;
4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - w
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;
6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.



W kontrolowanej jednostce prowadzona jest komputerowa ewidencja gruntéw i
budynkoéw uregulowana ustawg z dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.].
Dz.U. z 2005, Nr 240, poz. 2027 ze zm.). Narzedziem do jej prowadzenia jest program
komputerowy EWOPIS. Pozwala on wyodrebni¢ m.in. grunty stanowigce witasnos¢ Skarbu
Panstwa z wyszczegoélnieniem m.in. numerow dziatek, ich powierzchni, charakteru wtadania
z podziatem na poszczegolne obreby.

Prowadzenie ewidencji gruntéw i budynkéw w opisanej powyzej formie
uniemozliwialo wyodrebnienie nieruchomosci stanowigcych zaréwno zas6b nieruchomosci
Skarbu Panstwa okreslony definicjg wynikajaca z art. 21 ustawy z dnia 21.08.1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U. z 2004r., nr 261 poz. 2603), jak tez
nieruchomosci rozdysponowanych jednorodnie pod wzgledem prawnym (np. bedacych

przedmiotem uzytkowania wieczystego bgdz oddanych w trwaty zarzad, dzierzawe itd.).

W trakcie uzupetniania jest rejestr prowadzony w formie elektronicznej przy pomocy
aplikacji Mienie 2. Program ten uwzglednia nowe tresci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami, gtéwnie jej art. 23, a takze ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r.
0 ujawnieniu w ksiegach wieczystych prawa wtasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa oraz
jednostek samorzadu terytorialnego (DzU nr 191, poz.1365). W oparciu o wyjasnienia
pracownikéw kontrolowanej jednostki nalezy stwierdzi¢, iz w/w program umozliwia
wygenerowanie nastepujgcych informacji na temat danej nieruchomosci: powierzchnia, cena
1 m? forma wiadania, uzytkownik, planowana zmiana zagospodarowania, data ostatnie]

wyceny, a takze kto obecnie gospodaruje przedmiotowa nieruchomoscia.

Zestawienie zhiorcze nieruchomosci Skarbu Panstwa z terenu poszczegélinych gmin

przedstawia sie nastepujaco:

L.p. Gmina ilo 8¢ dziatek | pow. t aczna [ha]

1. Imielno 1348 963,3023
2. Jedrzejéw-miasto 660 196,9496
3. Jedrzejow 1720 4684,9366
4, Matogoszcz — miasto 189 165,9511
5. Matogoszcz 1293 2286,7526
6. Nagtowice 828 2728,1763
7. Oksa 838 1605,8236
8. Sedzisz6w-miasto 209 121,9121




9. Sedziszow 1229 1973,8869

10. | Stupia 815 1306,8056
11. | Sobkow 1322 2593,2070
12. | Wodzistaw 1225 2266,3503

Kontrolowana jednostka prowadzi ponadto rejestr nieruchomosci oddanych w trwaty
zarzad. Wykazane w nim zostaly nastepujgce informacje o nieruchomosciach: trwaty
zarzadca, potozenie (gmina, obreb) , numer oraz powierzchnia dziatki, nr KW, data ostatniej
wyceny oraz wysokosc¢ oplaty rocznej, podstawa nabycia — (umowa, decyzja).

Sumaryczne dane dot. nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad przedstawiajg sie

nastepujaco:
ilo $¢€ trwatych _ _ suma optat
l.p. stan na: ) powierzchnia [ha]
zarzadcow rocznych
1. 31.12.2006r. 7 84,0337 4.796,85
2. 31.12.2007r. 9 84,9066 6.478,45
3. 30.09.2008r. 9 84,9066 6.478,45

Kontrolowana jednostka prowadzi w formie elektronicznej ,Wykaz gruntéw bedacych
w uzytkowaniu wieczystym na terenie powiatu”. Rejestr ten zawiera jedynie podmioty, kt6re
zobowigzane sg do wnoszenia optat rocznych z tytutlu uzytkowania wieczystego i zawiera
nastepujace dane: Lp. nazwa uzytkownika wieczystego, potozenie (gmina, obreb), numer
oraz powierzchnia dziatki, nr KW, podstawa nabycia — (umowa, decyzja), data ostatniej
aktualizacji oraz wysoko$¢ optaty rocznej, cena 1m? warto$¢ gruntu, stawka procentowa
optaty rocznej, uwagi. Przedtozony do kontroli rejestr nie zawiera posumowania powierzchni,
sumy optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego gruntdw Skarbu Panstwa oraz ilosci
uzytkownikéw wieczystych. Jednakze wykaz ten nie obejmuje gruntéw bedacych w

uzytkowaniu wieczystym, na ktorych znajdujg sie budynki wielorodzinne.

Ponadto w czasie kontroli zostat przedstawiony rejestr dot. regulacji stanu prawnego

nieruchomosci Skarbu Panstwa, ktory przedstawia sie nastepujgco:

ilo $¢ wnioskéw o Whioski o wpisy w Whnioski o
l.p. stan na: . . :
zalozenie KW KW zasiedzenie
1. 31.12.2006r. 17 A




31.12.2007r. 18 50 2

3. 30.09.2008r. 13 14 2

Zgodnie z informacjami udzielonymi przez Pana Zbigniewa Halewskiego w
kontrolowanym okresie nie zostaly oddane w najem zadne nieruchomosci Skarbu Panstwa.
Natomiast w kontrolowanym okresie w dzierzawe zostaly rozdysponowane 4 nieruchomosci.
W 2005 r. oddano na trzy lata 1 nieruchomosé¢ o pow. 0,0120 ha, jednakze dzierzawa ta
wygasta 16.05.2008 r. Na dzieh przeprowadzonej kontroli w dzierzawie znajdujg sie trzy
nieruchomosci. W 2007 r. zostaty oddane w dzierzawe dwie nieruchomosci o tacznej pow.
0,0977 ha, zas w 2008 r. zostala wydzierzawiona nieruchomos¢ o pow. 0,1021 ha. Z
informaciji udzielonych przez pracownika kontrolowanej jednostki wynika, iz grunty oddane w
dzierzawe zostaty przekazane do zasobu Skarbu Panstwa przez GDDIA w Kielcach. Grunty
te stanowig czesci nieruchomosci nabytych pod budowe obwodnicy i znajdujg sie poza

pasem drogowym tzw. ,resztowki”. Dochdd z tytutu dzierzawy z 2008 r. wynosit 89,15zt

Wszystkie czynnosci zwigzane z aktualizacjg optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz trwatego zarzadu nalezg do zadan Wydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru
i Gospodarki Nieruchomosciami. Zgodnie z udzielonymi informacjami w roku 2006 wykonano
szes$¢ aktualizacji, dotyczacych 6 nieruchomosci w Sedziszowie przy ul. Kosciuszki, na ktorej
znajdujg sie budynki wielorodzinne. W wyniku przeprowadzonej aktualizacji optat rocznych
Starosta Jedrzejowski wypowiedziat dotychczasowg optate 68 wiascicielom lokali
mieszkalnych. Naliczona zostata nowa oplata roczna na fgczng kwote 1191,02 zi.
Dotychczasowg optate ponosito PKP, poniewaz lokale mieszkalne byly nabywane przez nig
w latach 2005-2006, a optata z tego tytutu wynosita 773,46 zt rocznie.

W 2007r., wykonano aktualizacje dla 46 dziatek, na ktérych znajdujg sie budynki
wielorodzinne i wystosowano 561 wypowiedzen optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego. Z udzielonych informacji nie wynika, jakie wplywy z tego tytutu uzyskat Skarb
Panstwa.

W 2008 r. zlecono wykonanie wyceny nieruchomoséci w celu dokonania aktualizacji
optfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego dla 35 dziatek Skarbu Panstwa, na ktérych
znajdujg sie budynki wielorodzinne oraz dokonano 555 wypowiedzen i naliczono nowe optaty
roczne. Koszt przeprowadzonych wycen wynibdst 42.853,72 zt, zas wysokos¢é nowych opat
zostata podwyzszona do kwoty 9233,53 zt.

W gospodarowaniu zasobem starosta zobowigzany jest kierowaé¢ sie zasadami

prawidtowej gospodarki. Z poczynionych podczas kontroli ustalen wynika, iz kwota jakg




Skarb Panstwa uzyskal z tytulu przeprowadzonych w 2008 roku aktualizacji jest
nieadekwatna do kosztéw jakie Skarb Panstwa poniést w wyniku przeprowadzonych wycen.
Dochody z tytulu optat rocznych po przeprowadzonej aktualizacji sa niewspétmierne do
poniesionych kosztow. W opinii kontrolujgcych w/w okolicznos¢ jest niezgodna z zasadg
racjonalnego gospodarowania srodkami publicznymi.

Ponadto kontrolujgcy nie uzyskali odpowiedzi na pytanie dotyczace tego o jakg
kwote wzrosty optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego w wyniku przeprowadzonych
aktualizacji optat za lata 2007-2008.

Zgodnie z informacjg udzielong przez pracownika jednostki kontrolowanej, w okresie

objetym kontrolg nie dokonywano aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzadu.

V.

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami w kontrolowanej jednostce prowadzony jest plan wykorzystania zasobu
nieruchomosci Skarbu Panstwa na dzien 31.12.2007 r. Plan ten zawiera nastepujgce
informacje: Lp, potozenie nieruchomosci, numer dziatki, powierzchnia dziatki ( w ha), nr KW,
opis nieruchomosci, podstawa przejecia nieruchomosci do zasobu oraz plan wykorzystania

zasobu. W w/w planie zostato umieszczonych 30 pozyciji.

Podczas kontroli ustalono, Zze S$ciggalnoscia optat z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz trwatego zarzadu zajmuje sie Wydziat Finansowo — Budzetowy Starostwa
Powiatowego w Jedrzejowie, natomiast wszystkie czynnoéci zwigzane z aktualizacja w/w
optat nalezg do zadan Wpydzialu Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami. Informacje w sprawie sciggalnosci naleznosci z tytutu uzytkowania
wieczystego i trwatego zarzadu udzielata kontrolujgcym Pani Ewa Ganczarek — inspektor.

Na podstawie pozyskanych informacji kontrolujgcy ustalili, ze taczna kwota
naleznosci z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad za rok 2006
wyniosta 613.600,64 zt, natomiast kwota zalegtosci z tego tytutu za rok 2006 na dzieh
31.12.2006r. — 159.759,15 zi, z czego wynika, ze $ciggalnos¢ wynosita 74 % kwot naleznych
do zaptaty. W latach nastepnych $ciggalnos¢ naleznosci z tytutlu optat za uzytkowanie
wieczyste i trwaty zarzad gruntéw Skarbu Panstwa wynosita odpowiednio w 2007 r. - 70%,
zas w 2008 r. - 67%. Przy czym jak wynika z analizy rejestrow obejmujgcych okres
przedmiotowej kontroli $ciggalnos$¢ optat z tytutu trwatego zarzadu wynosita 100%.

Z pozyskanego w Wydziale Finansowo — Budzetowym wykazu zalegtosci z tytutu

wieczystego uzytkowania gruntéw Skarbu Panstwa wynika, iz sg podejmowane na biezaco



wiasciwe kroki zmierzajgce do wyegzekwowania naleznosci Skarbu Panstwa. Z powyzszego
wykazu wynika, ze w 2008 r. bylo 75 dluznikébw, do ktérych zostaty wysytane przez
Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie upomnienia, a do wybranych podmiotow réwniez

wezwania do zaptaty naleznosci.

Przediozone wykazy w zakresie informacji o diuznikach Skarbu Panstwa z tytutu

opfat rocznych za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad zawiera nastepujace dane:

l.p. Stan na: Nale zno $ci Kwota gtéwna zalegto $ci Wykonanie
1 31.12.2006r. 613.600,64 159.759,15 453.841,49
2. 31.12.2007r. 483.691,24 140.991,48 342.699,76
3. 30.09.2008r. 501.519,11 160.575,30 340.943,81
VI.

Stan prawny wybranych do kontroli nieruchomosci przedstawia sie hastepujaco:

1. Nieruchomo $¢ potozona w Jedrzejowie, w obr ebie 09, o pow. 1,9899 ha.
oznaczona jako dziatka nr 4 i nieruchomo $¢ potozona w Jedrzejowie, w
obrebie 03, oznaczona numerami: 433 i 453, o t Qacznej pow. 0,2647 ha. Wiw
nieruchomo $ci s wiasno scig Skarbu Panstwa, w u zytkowaniu wieczystym
"OKTAN” Sp. z 0.0. z siedzib g w Biatej Podlaskiej, dla ktérych S ad Rejonowy
w Jedrzejowie prowadzi ksi ege wieczyst 3 KW Nr 44290.

Umowag notarialng z dnia 26.05.2003 r. Rep. A 2138/2003 Polski Koncern Naftowy
LORLEN" S. A. z siedziba w Ptocku zbyt na rzecz || | | b} B NI - oziatajacego pod
Firmg ,OKTAN” w Biatej Podlaskiej prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 4 o pow.
1,9899 ha (obr. 03) i dziatki nr nr 433 i 453 o tacznej pow. 0,2647 ha (obr. 09) stanowigce
wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Pismem z dnia 11.02.2004 r. znak GKN-7014/4-8/2004 Starostwo Powiatowe w
Jedrzejowie poinformowato |GG o obowiazku uiszczania
optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nabytych dziatek. Zgodnie z w/w pismem
optata roczna zostata naliczona przy zastosowaniu stawki procentowej 3% ceny gruntu i
wynosita 12.082,98 zt.

Sad Rejonowy w Jedrzejowie zawiadomit Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie
pismem z dnia 31.12.2004 r. Dz.Kw. 5601/04, iz w ksiedze wieczystej KW Nr 44290 wpisano




w dziale Il — Skarb Panstwa jako wiasciciela dzialek nr nr 4, 433 i 453, zas ,OKTAN" Sp. z
0.0. w Biatej Podlaskiej jako uzytkownika wieczystego w/w dziatek i wtasciciela budynkow
stanowigcych odrebng wiasnos¢ a posadowionych na tym gruncie.

Pismami z dnia 28.06.2007 r. znak: Fn.B. 22/2007 i z dnia 06.10.2007 r. znak:
Fn.B. 59/2007 zostaly przez Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie wystosowane do ,OKTAN”"
w Biatej Podlaskiej-| | | | JJNJEEEEEEE .oomnienia o obowiazku wyptacenia na rzecz
wierzyciela naleznosci z tytutlu uzytkowania wieczystego gruntdw Skarbu Panstwa za rok
2007 na kwote 12.082,98 zt wraz z odsetkami.

Pismem 2z dnia 6.11.2007 r. Wydziat Finansowo-Budzetowy Starostwa
Powiatowego w Jedrzejowie wezwat Firme ,OKTAN" Sp. z o0.0. w Bialej Podlaskiej —
I oo uregulowania optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Skarbu Panstwa za
rok 2007, ktéra wraz z odsetkami zostata okreslona na tgczng kwote 12.906,48 zt.

W aktach udostepnionych przez Wydziat Finansowo-Budzetowy znajduje sie
wypetniony na formularzu pozew o wydanie nakazu zaptaty przez ,OKTAN” Sp. z 0.0. w
Biatej Podlaskiej — | N NN kwoty 12.915,28 zt — naleznos¢ gtéwna za 2007r. oraz
odsetek ustawowych liczonych od dnia wniesienia powodztwa do dnia zaptaty, oraz kosztow
zwigzanych z egzekucja. Pozew nie zawiera daty, podpisu osoby upowaznionej i pieczeci
organu.

Pismem z dnia 04.03.2008 r. znak: Fn.B. 0715/4/2008 Woydziat Finansowo
Budzetowy Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie wezwal ,OKTAN” Sp. z 0.0. w Bialej
Podlaskiej — | do uregulowania optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw
Skarbu Panstwa za 2007 rok, ktéra wraz z odsetkami zostata okreslona na tgczng kwote
13.129,88 zi. Ponadto w/w Wydziat poinformowat adresata, ze w razie nie uiszczenia
naleznosci w ciggu 7 dni od doreczenia wezwania wystgpi na droge postepowania sgdowego
bez dalszych wezwan.

Z informacji udzielonych przez pracownika Wydzialu Finansowo-Budzetowego
Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie wynika, iz naleznos¢ z tytutu uzytkowania
wieczystego za rok 2006 zostata przez ,OKTAN” Sp. z 0.0. w Biatej Podlaskiej — | GGz

I uregulowana. Natomiast optaty za lata 2007 i 2008 nie zostaly uiszczone.

2. Nieruchomo s$€é pofozona w Jedrzejowie, o pow. 1,7151 ha, w obr ebie 03,

stanowi gca wiasno §¢ Skarbu Panstwa, oznaczona jako dziatka nr 270,

bedaca w uzytkowaniu wieczystym P I5G5GzgGNGGNGN - e | Sad

Rejonowy w J edrzejowie prowadzi ksi ege wieczyst 3 KW Nr 35762.

Umowg notarialng z dnia 31.10.2006 r. Rep. A 10444/2006 likwidator
LUNITEM” Sp. z o0.0. w Kielcach zbyt na rzecz || [ | bR 020 uzytkowania



wieczystego nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 270 o pow. 1,7151 ha (obr. 03),
stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Sad Rejonowy w Jedrzejowie zawiadomit Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie
pismem z dnia 22.12.2006 r. Dz.Kw. 5211/06, iz w ksiedze wieczystej KW Nr 35762 wpisano
w dziale Il — jako uzytkownika wieczystego dziatki nr 270 i wiasciciela budynkow

stanowigcych odrebna wiasnosé | EEGTcNGNG.

Pismem z dnia 08.01.2007 r., znak: GKN-7014/4-3/2007 Starostwo Powiatowe
w Jedrzejowie poinformowato || | | I o obowiazku uiszczania optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego dziatki nr 270 o pow. 1,7151 ha. Zgodnie z w/w pismem
optata roczna zostala naliczona przy zastosowaniu stawki procentowej 3% ceny gruntu i
wynosita 7733,40 zi.

Pismami z dnia 11.06.2007 r. znak: Fn.B. 6/2007 i z dnia 25.10.2007 r. znak:
Fn.B. 55/2007 zostaly przez Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie wystosowane do [}
I .pomnienia o obowiazku wyptacenia na rzecz wierzyciela naleznosci z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Skarbu Panstwa za rok 2007 na kwote 7.733,40 zt
wraz z odsetkami.

Pismem z dnia 31.10.2007 r. Wydzial Finansowo-Budzetowy Starostwa
Powiatowego w Jedrzejowie wezwat || || I co uregulowania optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntdw Skarbu Panstwa za rok 2007, ktéra wraz z odsetkami
zostata okreslona na tgczna kwote 8263,60 zt. Ponadto w/w Wydziat poinformowat adresata,
ze w razie nie uiszczenia naleznosci w ciggu 7 dni od doreczenia wezwania wystgpi na
droge postepowania sagdowego bez dalszych wezwan.

W aktach udostepnionych przez Wydzial Finansowo-Budzetowy znajduje sie
wypetniony na formularzu pozew o wydanie nakazu zaptaty przez || NG
kwoty 8.272,40 zt — nalezno$¢ gtdwna za 2007r. oraz odsetek ustawowych liczonych od dnia
wniesienia powddztwa do dnia zapfaty, oraz kosztéw zwigzanych z egzekucjg. Pozew nie
zawiera daty, podpisu osoby upowaznionej i pieczeci organu.

Pismem z dnia 02.05.2008 r. znak: Fn.B. 26/2008 Starostwo Powiatowe w
Jedrzejowie wystosowato do || | | <2 upomnienie o obowiazku wyptacenia na
rzecz wierzyciela naleznosci o tacznej kwocie 7817,73 zi. W upomnieniu nie bylo podane
jakiego okresu dotyczy zadtuzenie.

Pismem z dnia 04.03.2008 r. znak: Fn.B. 0715/15/2008 Wydziat Finansowo
Budzetowy Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie wezwat [ GG o
uregulowania optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Skarbu Panstwa za rok 2007, kt6ra
wraz z odsetkami zostata okreslona na tgczng kwote 8.403,50 zi. Ponadto w/w Wydziat

poinformowat adresata, ze w razie nie uiszczenia naleznosci w ciggu 7 dni od doreczenia



wezwania wystgpi na droge postepowania sgdowego bez dalszych wezwan. W wezwaniu
nie byto podane jakiego okresu dotyczy zadtuzenie.
Z przedtozonego do kontroli wykazu dtuznikéw, na dzien 30.09.2008r., wynika, iz

naleznos¢ z tytutu uzytkowania wieczystego za lata 2007-2008 nie zostata uregulowana.

3. Nieruchomo $¢é oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 2596 , 0 pow.
0,6707 ha potozona w Maltogoszczy, b edaca w uzytkowaniu wieczystym
.LELDAM” S.A. w Rawie Mazowieckiej, dla ktérej S ad Rejonowy w
Jedrzejowie prowadzi ksi ege wieczyst g Nr 44816.

Umowg z dnia 05.06.1996r. zawartg w formie aktu notarialnego Rep. A nr
3205/96 Syndyk Masy Upadtosciowej Zaktadéw Obuwniczych Wierna w Malogoszczy w
upadiosci |G osviadczyt, ze na zasadzie art. 113 § 1 Prawa
upadtosciowego sprzedat m.in. prawo uzytkowania wieczystego do dziatki nr 2596 za kwote
10.000,00 zt wraz z posadowionymi na niej budynkami i budowlami na rzecz ,ELDAM” S.A.
w Rawie Mazowieckiej.

Dla potrzeb aktualizacji wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego w grudniu 2004r. sporzadzony zostat operat szacunkowy okres$lajacy wartos¢
przedmiotowej dziatki. Pismem z dnia 05.05.2005r. znak: GKN-7014/4-34/04-05 Starosta
Jedrzejowski wystosowat pismo do ,ELDAM” S.A. w sprawie wypowiedzenia z dniem
31.12.2005r. dotychczasowej optaty rocznej obowigzujacej od dnia 01.01.2001r. w kwocie
321,93 zt oraz zaproponowat od dnia 01.01.2006r. nowg wysokos¢ optaty rocznej w kwocie
792,78 zi.

Pismami z dnia 24.05.2006 r. znak: Fn.B. 12/2006, z dnia 31.07.2006 r. znak:
Fn.B. 120/2006 i z dnia 31.08.2006 r. znak: Fn.B. 136/2006 zostaly przez Starostwo
Powiatowe w Jedrzejowie wystosowane do ,ELDAM” S.A. w Rawie Mazowieckiej
upomnienia o obowiazku wyptacenia na rzecz wierzyciela naleznosci z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntow Skarbu Panstwa za rok 2006 na kwote 792,78 zt wraz z odsetkami.

Pismem z dnia 28.09.2006 r. znak: Fn.B. 0715/10/2006 Wydziat Finansowo
Budzetowy Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie wezwat ,ELDAM” S.A. w Rawie
Mazowieckiej do uregulowania opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow Skarbu Panstwa za
rok 2006, ktéra wraz z odsetkami zostata okreslona na taczna kwote 856,09 zt. Ponadto w/w
Wydziatl poinformowat adresata, ze w razie nie uiszczenia naleznosci w ciggu 7 dni od
doreczenia wezwania wystgpi na droge postepowania sgdowego bez dalszych wezwan.

Pismem z dnia 7.11.2006 r. znak: Fn.B. 0715/12/2006 Wydziat Finansowo
Budzetowy Starostwa Powiatowego w Jedrzejowie wezwal ELDAM” S.A. w Rawie

Mazowieckiej do uregulowania optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Skarbu Panstwa za
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rok 2006, ktéra wraz z odsetkami zostata okreslona na tgczna kwote 863,83 zt. Ponadto w/w
Wydziat poinformowat adresata, ze w razie nie uiszczenia naleznosci w ciggu 7 dni od
doreczenia wezwania wystgpi na droge postepowania sgdowego bez dalszych wezwan.

Ztozony zostat do Sgdu Rejonowego w Jedrzejowie pozew o wydanie nakazu
zaptaty przez ELDAM” S.A. w Rawie Mazowieckiej kwoty 954,98 zt — naleznos¢ gtéwna za
2006r. oraz odsetek ustawowych liczonych od dnia wniesienia powoddztwa do dnia zaptaty,
oraz kosztow zwigzanych z egzekucja. Pozew nie zawiera daty, podpisu osoby
upowaznionej i pieczeci organu.

Pismem z dnia 05.01.2007 r. sygn. akt KMO 4/07 Komornik Sadowy Rewiru Il-
ego przy Sadzie Rejonowym w Jedrzejowie otrzymat prawomocny nakaz zaptaty wydany po
zakonczeniu postepowania upominawczego przez Sad Rejonowy w Jedrzejowie w dniu
30.03.2006 r. sygn. akt VI NC 160/06. Ponadto w zalaczeniu do w/w pisma Komornik
otrzymal wniosek egzekucyjny z dnia 15.12.2006 r. skierowany przeciwko dtuznikowi
.ELDAM” S.A. Rawa Mazowiecka z/s w Malogoszczu.

Pismem z dnia 25.10.2007 r. znak: Fn.B. 56/2007 zostalo przez Starostwo
Powiatowe w Jedrzejowie wystosowane do ,ELDAM” S.A. w Rawie Mazowieckiej
upomnienie o obowigzku wyptacenia na rzecz wierzyciela naleznosci z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntow Skarbu Panstwa za rok 2007 na kwote 792,78 zt wraz z odsetkami.

Pismem 2z dnia 31.10.2007 r. Wydziat Finansowo Budzetowy Starostwa
Powiatowego w Jedrzejowie wezwal ELDAM” S.A. w Rawie Mazowieckiej do uregulowania
opftaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Skarbu Panstwa za rok 2007, ktéra wraz z
odsetkami zostata okreslona na tgczna kwote 855,08 zt. Ponadto w/w Wydziat poinformowat
adresata, ze w razie nie uiszczenia naleznosci w ciggu 7 dni od doreczenia wezwania
wystgpi na droge postepowania sgdowego bez dalszych wezwan.

W aktach udostepnionych przez Wydzial Finansowo-Budzetowy znajduje sie
wypetniony na formularzu pozew o wydanie nakazu zaptaty przez ELDAM” S.A. w Rawie
Mazowieckiej kwoty 863,88 zt - naleznos¢ gtbwna za 2007r. oraz odsetek ustawowych
liczonych od dnia wniesienia powoddztwa do dnia zaplaty, oraz kosztébw zwigzanych z
egzekucja. Pozew nie zawiera daty, podpisu osoby upowaznionej i pieczeci organu.

Pismem znak: Fn.B. 0715/3/2008 Wydziat Finansowo Budzetowy Starostwa
Powiatowego w Jedrzejowie wezwat ,ELDAM” S.A. w Rawie Mazowieckiej do uregulowania
optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw Skarbu Panstwa za rok 2008, ktéra wraz z
odsetkami zostata okreslona na tagczna kwote 823,25 zt. Ponadto w/w Wydziat poinformowat
adresata, ze w razie nie uiszczenia naleznosci w ciggu 7 dni od doreczenia wezwania
wystapi na droge postepowania sgdowego bez dalszych wezwan.

Z przediozonego do kontroli wykazu dtuznikéw, na dzien 30.09.2008r., wynika, iz

naleznos$c¢ z tytutu uzytkowania wieczystego za lata 2006-2008 nie zostata uregulowana.
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Podsumowanie

1.

Brak ewidencjonowania nieruchomosci Skarbu Panstwa w spos6b zgodny z regulacjami
zawartymi w rozdziale 2 dziatu Il ugn.

W kontrolowanym okresie Starostwo Powiatowe w Jedrzejowie podejmowato
sukcesywnie czynnosci zmierzajgce do regulacji stanéw prawnych nieruchomosci
bedacych we wiadaniu Skarbu Panstwa oraz skladato wnioski o zatozenie ksiag
wieczystych dla tych nieruchomosci oraz wnioski o wpis w ksiedze wieczystej. Brak
natomiast rejestru nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Prowadzony przez jednostke kontrolowang plan wykorzystania zasobu nie spetnia
wymogow zawartych w tresci art. 23 ust. 1d ugn.

Prowadzony jest rejestr nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz w trwaly zarzad. Przediozone do kontroli rejestry nie zawieraty
posumowania powierzchni, sumy optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego i
trwatego zarzadu gruntéw Skarbu Panstwa oraz ilosci uzytkownikow wieczystych i
trwatych zarzadcow. Z udzielonych informacji nie wynika, jakie wplywy z tytutu
aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste uzyskat Skarb Panstwa w 2007r.
Aktualizacje optat z tytulu uzytkowania wieczystego w okresie objetym kontrolg
dokonywane sg sukcesywnie. W okresie objetym kontrolg nie dokonywano aktualizacji
opfat z tytutu trwatego zarzadu.

Z analizy przedtozonego do kontroli materiatu wynika, iz podjete przez Staroste
Jedrzejowskiego dzialania zmierzajace do wyegzekwowania naleznosci Skarbu
Panstwa, nie byly skuteczne. Watpliwosci cztonkéw zespotu kontrolujgcego wzbudzity
akta udostepnione do kontroli przez Wydziat Finansowo-Budzetowy, a w szczegdélnosci
znajdujgce sie w nich pozwy nie zawierajgce daty, podpisu osoby upowaznionej i
pieczeci organu.

Ponadto z przediozonego do kontroli materiatu dowodowego nie wynika, czy Starosta
Jedrzejowski podejmowat oprécz wezwan i upomnien inne czynnosci zmierzajgce do
wyegzekwowania naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntow Skarbu
Panstwa. W szczegélnosci czy wystepowatl na droge postepowania sgdowego w
stosunku do zalegajacych z optatami podmiotéw (z wyjatkiem przyktadu opisanego w pkt
3 strona 10 protokotu).

W gospodarowaniu zasobem Starosta Jedrzejowski w sSwietle obowigzujgcych
przepisbw prawa powinien kierowaé sie zasadami prawidiowej gospodarki, w

szczegoblnosci powinien racjonalnie gospodarowac srodkami publicznymi.
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W trakcie przeprowadzonej kontroli ustalono, iz rejestr skarg w okresie objety kontrolg
nie zawiera skarg z zakresu bedacego przedmiotem kontroli.
Od ustalen zawartych w niniejszym protokole stuzy prawo wniesienia pisemnych

uwag w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.

Protokét sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z czego jeden pozostawiano

w jednostce kontrolowanej.

Kontrola zostata odnotowana w ksiedze kontroli Powiatu Jedrzejowskiego pod

pozycja Nr 7/2008.
sporzadzono dnia 5 grudnia 2008r.

Kontrolujacy: Kontrolowany:

/7,)(@/ )0of Cf %Qk
ctiﬁﬂ‘*ﬂﬂm)

0h.A2.2008

(data i podpls)
9500, 208e.  Korid Jofe
(data i podpls)
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