ZARZADZENIE NR A 12020

WOJEWODY SWIETOKRZYSKIEGO
zdnia & Shﬁw Q. 2020r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych
w ramach postgpowan administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swigtokrzyskiego

Na podstawie art. 13 ust. 1. art. 17 i art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r.

o wojewodzie iadministracji rzadowej w wojewodztwie (t. j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1464)
zarzadza si¢. co nastepuje:

§ 1. W procedurze powolywania bieglych rzeczoznawcow majatkowych w ramach postgpowan
administracvjnych prowadzonych przez Wojewode Swigtokrzyskiego stanowiacej zalacznik do
zarzadzenia nr 3/2017 Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia 12 stycznia 2017 r. w sprawie
powolywania biegtych rzeczoznawcdw majatkowyvch w ramach postgpowan administracyjnych
prowadzonych przez Wojewodg Swictokrzyskiego. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) zatacznik nr 4 do procedury otrzymuje nowe brzmienie zgodnie z zalacznikiem nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Skarbu Panstwa
i Nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalacznik nr 1 do Zarzadzenia Nr.A..QOZO
Wojewody S'wi¢t0kyzyskiego
z dnia 2.>..5.%<‘:.on20 r.

Zatacznik Nr 4 do procedury
Umowanr..../

Zawartawdniu ... w Kielcach, pomigdzy
Skarbem Panstwa - Wojewoda Swietokrzyskim,

zwanym dalej ,Organem’

reprezentowanym PrZ€Z ..........cccoiviieieiiiereciininnn. , dzialajacejfego z upowaznienia Wojewody
Swietokrzyskiego Z dnid .............cooovovereerei e, 112 S SO SO

a

Panig/Panem .............. — rzeczoznawcg majatkowym , NF UPFawnien .............c.oooveivircrvicn oo
zam.

zwanym dalej ,Wykonawca .

§1

1. Przedmiotem umowy jest sporzadzenie operatdw szacunkowych na potrzeby postepowan
administracyjnych prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego, celem realizacji zadan
okreslonych w Regulaminie Swietokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego w Kielcach wraz
z udzialem bieglego rzeczoznawcy majatkowego w postepowaniach administracyjnych, w tym
w rozprawach administracyjnych i udzielaniem wyjasnien w toku prowadzonych postepowan
administracyjnych.

2. Wykonanie operatdow szacunkowych powierzane bedzie sukcesywnie w miare biezacych potrzeb
wynikajacych z dziatalnosci Organu, na podstawie postanowienia o powolaniu rzeczoznawcy
majatkowego, jako bieglego w postepowaniu administracyjnym, w ktérym bedzie okreslony
przedmiot wyceny oraz termin wykonania operatu szacunkowego. Wykonawca niezwlocznie
odbiera postanowienie, przestane za pomocg platformy ePUAP, o powolaniu jako biegtego
w postepowaniu administracyjnym. O skutecznym powotaniu decyduje fakt odbioru przez
rzeczoznawce majatkowego postanowienia o powotaniu.

3. Organ wokresie 30 dni kalendarzowych moze powotac rzeczoznawce majatkowego jako bieglego
do wykonania maksymainie 40 operatow szacunkowych.

4. Wszystkie czynnosci podjete przez Wykonawce w celu wykonania powierzonego zadania,
dokonane po wydaniu postanowienia, 0 ktérym mowa w ust. 2, sg czynnosciami bieglego
w rozumieniu ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
i podlegaja przepisom tej ustawy.

§2

1. Wykonawca oswiadcza, Ze zapoznal sie ze wszystkimi warunkami, kiére sg niezbedne
do wykonania przedmiotu umowy, posiada wiedze, uprawnienia i doswiadczenie zawodowe
gwarantujace prawidtowe wykonanie operatow szacunkowych z najwyzsza starannoscig oraz,
ze przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
standardami i poiskimi normami.

2. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania niniejszej umowy osobom trzecim.

3. Wykonawca zobowigzuje sie zachowywaé w tajemnicy i nie przekazywaé osobom trzecim
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zadnych informacji uzyskanych w zwigzku z niniejsza umowa, w tym réwniez po upltywie okresu
jej obowigzywania, niezaleznie od formy przekazania tych informacji i ich Zrodia, z wyjgtkiem
przypadkow przewidzianych w obowigzujacych przepisach prawa.

§3

Umowa obowigzuje od dnia podpisania umowy do dnia 31 grudnia ........ roku.
Termin wykonania operatu szacunkowego nie moze by¢ diuzszy niz 21 dni kalendarzowych od
daty otrzymania postanowienia o powotaniu bieglego.

. Za termin doreczenia operatow szacunkowych oraz wszelkiej korespondenciji przez Wykonawce

uznaje sie dzien, w ktorym operaly szacunkowe i inna korespondencja bedzie fizycznie obecna
w siedzibie Organu.

§4

Operaty szacunkowe powinny byé wykonywane 2zgodnie z przepisami prawa, m.in.: ustawa
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych, ustawg z dnia 28 marca 2003 r. 0 transporcie kolejowym, ustawg
z dnia 8 lipca 2010r. o szczegoinych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, ustawa z dnia
8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie
Koleje Panstwowe", ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomaosciami,
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego, rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 lutego
1998 r. w sprawie przepisow wykonawczych dotyczacych uwlaszczenia osdb prawnych
nieruchomosciami  bedacymi dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu, aktualnie
obowigzujacymi standardami zawodowymi rzeczoznawcodw majatkowych i innymi przepisami
obowigzujacymi w tym zakresie.

Wykonawca skompletuje we wiasnym zakresie i na wiasny koszt dokumentacje niezbedng
do ustalenia stanu faktycznego oraz stanu prawnego nieruchomosci i wykonania operatow
stanowiacych przedmiot umowy. Organ moZe nieodptatnie udostepni¢ Wykonawcy do wgladu
lub skopiowanta (na koszt Wykonawcy) tylko dokumenty zgromadzone w aktach sprawy.

Do wykonania przedmiotu umowy Wykonawca uzyje wiasnych materiatow i narzedzi.

Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzgdzane dla kazdej nieruchomoéci. Organ moze jednak
zdecydowa¢ o sporzadzeniu operatdw dla poszczegdinych dzialek wchodzacych w skiad
nieruchomosci. W sytuacii, gdy nieruchomo$¢ sktada sie z wigcej niz jednej dziatki, w operacie
nalezy okresli¢ wartos¢ kazdej dziatki odrebnie i poda¢ wartos¢ sktadnikow budowlanych iflub
rodlinnych znajdujacych sie na tej dzialce. Operaty szacunkowe nalezy sporzadzi¢ w jednym
egzemplarzu.

Operaty szacunkowe, poza spelnieniem wymogdw wynikajacych z przepisow prawa, musza
zawieraé: szczegolowy opis (stan faktyczny) nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, w tym
czesci sktadowych i podanie zestawienia transakcji ze wskazaniem nazwy miejscowosci, ulicy,
powierzchni, obrebu, daty transakcji (w formacie dd/mm/rr), opis nieruchomosci pordwnawczych
wraz z podaniem ich przeznaczenia w planie miejscowym lub w przypadku braku planu
w studium, protok&t z ogledzin nieruchomosci podpisany przez wilasciciela lub uzytkownika
wieczystego, dokumentacie fotograficzng, dokument potwierdzajacy stan prawny nieruchomosci
(ksiega wieczysta, w przypadku braku ksiegi wieczystej, np. akt wtasnosci ziemi, akt notarialny,
postanowienie sadu 0 nabyciu wiasno$ci), uzasadnienie wyboru sposobu okreslenia wartosci
nieruchomosci, okreslenie obszaru z jakiego analizowano transakcje, uzasadnienie zmian trendu



czasowego cen nieruchomosci, zaSwiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci wycenianej
w planie migjscowym, a w przypadku braku planu w studium lub decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowaniu terenu. Na rzeczoznawcy spoczywa rowniez obowigzek ustalenia czy dla
nieruchomosci wydano warunki zabudowy, pozwolenie na budowe i jaki ma to wplyw na wartosé
szacowanej nieruchomosci. Odpowiednia informacja odno$nie warunkéw zabudowy czy
pozwolenia na budowe powinna znalez¢ sie w operacie szacunkowym.

Na zadanie Organu wynikajace z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu administracyjnym,
do ktorego sporzadzony zostat operat szacunkowy, Wykonawca przekaze mu takze dodatkowe
informacje, w pelni identyfikujace transakcje i nieruchomoéci przyjete do pordwnania (nr aktu
notarialnego, nr ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentdw nieruchomosci oraz numer ewidencyjny
dziatki).

§5

W zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych Wykonawca jest zobowigzany
bez dodatkowego wynagrodzenia do udzialu w rozprawach administracyjnych i udzielania
wyjasnien w toku prowadzonego postepowania administracyjnego.

W zakresie sporzadzonych przez siebie operatow szacunkowych Wykonawca jest zobowigzany
bez dodatkowego wynagrodzenia do udzialu w postepowaniach przed organem odwoltawczym
badz sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej przez Organ w postepowaniach
odwolawczych.

Wykonawca wyraza zgode na wysylanie stronom postepowania administracyinego skanéw
operatow szacunkowych oraz na wydawanie kserokopii operatdw  szacunkowych
poswiadczonych ,za zgodno$¢ z oryginatem”, a na Zadanie strony po$wiadczonych przez
rzeczoznawce.

§6

Jezeli wady lub inne nieprawidlowo$ci operatow szacunkowych dostarczonych przez Wykonawce
albo protokolarnie odebranych przez Organ zostang ujawnione przez Organ lub strong
postepowania administracyjnego, badz strony wniosg uwagi, zastrzezenia do operatu w toku
prowadzonego postepowania, Wykonawca nieodplatnie dokona poprawy wykonanych przez
siebie operatow lub wykona operaly zamienne, odniesie sie na pismie do uwag, zastrzezen
zgtoszonych przez strony, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia Wykonawcy
o w/w wadach |ub nieprawidlowosciach, albo uwagach czy zastrzezeniach.

Jezeli wady lub inne nieprawidlowosci operatow szacunkowych dostarczonych przez Wykonawce
lub protokolarnie odebranych przez Organ zostang ujawnione w trakcie analizy przeprowadzone
przez organ odwotawczy, sad administracyjny lub oceny dokonanej przez organizacje zawodowa
rzeczoznawcow majgtkowych na podstawie art. 157 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, Wykonawca niecdptatnie dokona poprawy wykonanych przez siebie operatow
lub wykona operaty zamienne, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powiadomienia
Wykonawcy o ujawnionych wadach lub nieprawidlowosciach.

Nieusunigcie przez Wykonawce wad lub innych nieprawidlowosci operatéw szacunkowych
w sposob okreslony w ust. 1 1 ust. 2 lub nieprawidiowe wykonanie powyzszych czynnosci
w wyznaczonym terminie réwnoznaczne jest z wadami istotnymi operatu szacunkowego,
€0 moze stanowi¢ podstawe do odstapienia od umowy przez Organ oraz wykreslenia Wykonawcy
2 listy rzeczoznawcow majatkowych — kandydatow bieglych w postepowaniach administracyjnych
prowadzonych przez Wojewode Swietokrzyskiego.

Na podstawie ziozonych operatow szacunkowych zostanie sporzadzony zbiorczy protokdt
odbioru podpisany przez Wykonawce oraz osoby upowaznione ze strony Organu..
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§7

Wykonawca zobowigzany jest do potwierdzenia aktualnosci wykonanych operatow
szacunkowych w okresie 24 miesiecy od daty ich sporzadzenia w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez Organ oraz w przypadku nie
stwierdzenia znacznych roéznic cen rynkowych nieruchomosci. Potwierdzenie aktualnosci
operatow szacunkowych bedzie dokonane nieodptatnie.

W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych zmianeg sytuacji rynkowej nieruchomosci lub
w przypadku zmiany przepisbw prawa rzutujacych na sposdb wyceny, kiore wymagac beda
aktualizacji operatéw szacunkowych lub ponownej wyceny nieruchomosci, Wykonawca dokona
takiej czynnosci w terminie 14 dni kalendarzowych od daty przekazania takiego wniosku przez
Organ. Z powyzszym wnioskiem Organ moze wystapi¢ do Wykonawcy w okresie 24 miesigcy
od daty sporzadzenia operatéw. Wiw czynnosci beda wykonane przez Wykonawce, niesdptatnie.
W przypadku zmiany wartosci nieruchomosci z uwagi na uwzglednienie w wycenie skladnikow
znajdujacych sie na nieruchomosci Wykonawca sporzadzi nowy operat szacunkowy.
Niedopuszczalne bedzie sporzadzanie anekséw do operatow czy jakichkolwiek korekt,
uzupetnien.

§8

Wykonawca sklada operaty szacunkowe w Biurze Obslugi Kiienta Swietokrzyskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Kielcach (parter) - al. IX Wiekow Kielc 3.

Organ dokona odbioru operatéw szacunkowych w formie pisemnego zbiorczego protokolu.
Fakture/rachunek Wykonawca moze wystawi¢ ped warunkiem, iz Organ nie zglosi brakéw lub
innych nieprawidiowosci w przedmiocie umowy oraz podpisze zbiorczy protokét odbioru. Zbiorczy
protokot odbioru, podpisany przez osoby upowaznione ze strony Organu i Wykonawce, bedzie
podstawa do wystawienia fakiury/rachunku.

Fakture/rachunek mozna wystawi¢ za wykonanie wiecej niz jednego operatu szacunkowego.
Strony ustalaja wynagrodzenie za nalezycie wykonane operaty szacunkowe zgodnie z aktualnym
cennikiem Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego w Kielcach.

W przypadku zmiany cennika nie nastgpuje zmiana niniejszej umowy.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT cena brutto pozostaje bez zmian.

Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja przedmiotu umowy.
Wynagrodzenie bedzie platne przelewem na konto Wykonawcy na podstawie zbiorczego
protokotu odbiory przedmiotu umowy w terminie 21 dni od dnia doreczenia prawidiowo
wystawionej faktury/rachunku na adres: Swietokrzyski Urzad Wojewodzki w Kielcach, al. IX
Wiekow Kielc 3, 25-516 Kielce, NIP; 657-02-43-056 i zatwierdzeniu jej przez osoby upowaznione
ze strony Organu.

Dniem zaplaty jest dzieh obcigZenia rachunku Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Kielcach.

W przypadku wynagrodzenia za czynnosci bieglego rzeczoznawcy majatkowego
sporzadzajacego operaty szacunkowe na potrzeby ustalenia odszkodowan, stosownie do art. 24
ustawy o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu, zbiorczy protokét odbioru, podpisany przez osoby upowaznione ze strony
Wojewody i bieglego, bedzie podstawg do wystawienia faktury/rachunku na Operatora
Gazociggdw Przesylowych GAZ-SYSTEM Spélka Akcyina z siedzibg w Warszawie, NIP
5272432041, przekazywane] Inwestorowi bezposrednio na adres Operator (Gazociagow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat Tarnéw, ul. Bandrowskiego 16A, 33-100 Tamow.
W terminie 21 dni, liczac od dnia otrzymania fakturyfrachunku Operator Gazociagow
Przesytowych GAZ-SYSTEM Spélka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, dokona ptatnosci na konto



wskazane przez rzeczoznawce majatkowego. Za dzief zaptaty uwaza sie dzien obcigZenia
rachunku Inwestora.

§9

Wykonawca odpowiedzialny jest z tytulu rekojmi za wady przez okres jednego roku, natomiast
ztytulu gwarancji jakosci przez okres trzech lat, liczac od dnia podpisania przez Organ
i Wykonawce protokolu odbioru.

Wszystkie stwierdzone w okresie obowigzywania rekojmi i gwarancji wady zostang nieodpfatnie
usuniete przez Wykonawce.

Termin do usuniecia wad ustala si¢ na 14 dni kalendarzowych od daty powiadomienia
Wykonawcy przez Organ.

§10

Wykonawca przyjmuje na siebie peing odpowiedzialnos¢ za terminowe i jakosciowe wykonanie
przedmiotu niniejszej umowy.

Nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy moze stanowiC podstawe odstapienia od umowy
przez Organ. Oswiadczenie o odstapieniu powinno by¢ zlozone w terminie 14 dni od powzigcia
informaciji o przyczynie odstapienia.

Wykonawca zobowigzuje sig zaplaci¢ nastepujace kary z tytutu:

odstapienia przez Organ od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - w wysokosci 5 %
calkowitego wynagrodzenia brutto okreslonego wedlug cennika,

opdznienia w wykonaniu operatu szacunkowego w stosunku do terminu okreslonego
w postanowieniu o powolaniu, w usunigciu wad lub innych nieprawidtowosci, o ktorych mowa
wust. § 6 ust. 2 i ust. 3 umowy - w wysokosci 5 % wynagrodzenia brutto za dany operat
szacunkowy, okreslonego wedlug cennika za kazdy dzien opoznienia,

opdznienia za niedotrzymanie terminu w stosunku do operatow, o ktorych mowa w § 7,
w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto za dany operat, okreslonego wedlug cennika za kazdy
dzien opdznienia.

Organ zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego do wysokosci
rzeczywiscie poniesionej szkody, niezaleznie od roszczen wymienionych w ust. 3, na zasadach
ogolnych wynikajacych z Kodeksu cywilnego.

Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z naleznego mu wynagrodzenia.
Potracenie kar umownych nie wymaga uprzedniego wezwania Wykonawcy do ich zaplaty
(moze nastapi¢ w stosunku do kar nie wymagalnych).

W przypadku, gdy Wykonawca bedzie wykonywat operaty szacunkowe w sposéb wadliwy albo
sprzeczny zumowa, Organ moze wezwat¢ go do zmiany sposobu wykonania operatow
szacunkowych pod rygorem odstapienia od umowy.

§11

W razie wystapienia okolicznosci, ktorych nie bylo mozna przewidzie¢ w chwili powolania
rzeczoznawcy majatkowego, jako bieglego w postepowaniu administracyjnym, Organ moze
uchyli¢ postanowienie o powolaniu.

Organ dopuszcza mozliwosé zmiany terminu wykonania operatu szacunkowego na pisemny
uzasadniony wniosek Wykonawcy, o ile koniecznos¢ wprowadzenia takiej zmiany jest
nastepstwem szczegdlnych okolicznosci nielezacych po stronie Wykonawcy. Ocena, czy
zachodzg szczegolne okolicznosci oraz okreslenie okresu na jaki nastapi przedluzenie terminu
naleza wylacznie do Organu.

Wykonawca zobowigzany jest posiadaé aktuaine ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne]
w zakresie prowadzonej dziatalnodci w okresie trwania przedmiotowej umowy do okazania



oryginatu na zadanie Organu. Kopia dokumentu aktualnego ubezpieczenia stanowi zalacznik do
operatu szacunkowego.

4, Wykonawca zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Organ o toczacych sie postepowaniach
z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej oraz o orzeczonej karze dyscyplinarne).

§12

1. Wprowadzenie zmian tresci umowy wymaga sporzadzenia, pod rygorem niewaznosci, pisemnego
aneksu. Zmiany te nie moga naruszacé powszechnie chowigzujacych przepisow.

2. Spory mogace wynikna¢ z tytulu wykonania niniejszej umowy rozstrzyga sad rzeczowo wiasciwy
dla siedziby Organu.

3. W sprawach nieunormowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego.

4. Umowa wygasa w przypadku wykreslenia Wykonawcy z listy rzeczoznawcow majatkowych -
kandydatow na bieglych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode
Swietokrzyskiego.

§13

1. Strony przesytaja korespondencje za pomoca platformy ePUAP. W uzasadnionych przypadkach
korespondencja moze byt wyslana na adres poczty elektronicznej lub na adres do
korespondencji, wskazane we wniosku o wpis na liste rzeczoznawcow majatkowych -
kandydatow na biegtych w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Wojewode
Swietokrzyskiego.

2. O zmianach ePUAP, adresu poczty elektronicznej lub adresu do korespondencji Wykonawca
informuje Organ niezwlocznie w formie pisemne;.

3. Doreczenie korespondencji jest uwazane za skuteczne w przypadku jej odebrania przez
rzeczoznawce majatkowego na ostatnio wskazany adres ePUAP, adres poczty elektroniczne;,
badz ostatnio podany adres do korespondencii.

Niniejsza umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Organ: Wykonaweca:



