Zatacznik Nr 2
UMOWA NAJMU NR ../N/.../[2023

zawartaw dniu ... ........... 2023 roku w Kielcach pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Swietokrzyskim Urzedem Wojewédzkim w Kielcach
reprezentowanym przez Dyrektora Generalnego Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego

w Kielcach, w imieniu ktoérego na podstawie upowaznienia nr OK.111.057.1.19.2022 z dnia
02.11.2022 r. wystepuje Agnieszka Kupis - Dyrektor Biura Administracyjno-Gospodarczego
SUW

zwanym w dalszej cz¢$ci umowy ,,Wynajmujgcym”,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,najemca”

w wyniku rozstrzygniecia konkursu na ,,Najem lokalu uzytkowego w celu prowadzenia
dzialalnoéci gastronomicznej W budynku B Swictokrzyskiego Urzedu Wojewddzkiego
w Kielcach” w oparciu o ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1634 ze zm.) i ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2022 r. poz. 1360).

OSWIADCZENIA STRON:

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze nieruchomo$¢ zabudowana przy al. IX Wiekow Kiele 3
w Kielcach jest wlasnoscia Skarbu Panstwa i1 znajduje si¢ w trwalym zarzadzie
Wynajmujgcego.

2. Najemca o$wiadcza, ze jest =zainteresowany prowadzeniem dziatalnosci
gastronomicznej w pomieszczeniach, ktére Wynajmujacy zamierza udostgpnic
najemcy na warunkach przedstawionych w niniejszej umowie, zwanej dalej ,,umowa".

W zwiagzku z powyZszym, strony zawieraja umow¢ nastgpujacej tresci:

§ 1 - Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy jest:

1. Najem lokalu stotowki o tacznej powierzchni 776,93 m? zlokalizowanej w dolnej
czesci budynku B Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Kielcach przy al. IX
Wiekow Kiele 3.

2. Prowadzenie w najmowanym lokalu dziatalnosci gastronomicznej na potrzeby
codzienne pracownikow Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego, innych jednostek
mieszczacych sie w kompleksie budynkéw Urzedu oraz klientow indywidualnych,
atakze przygotowywanie i obstuga innych =zlecanych na Dbiezagco ustug
gastronomicznych zwigzanych z przyjmowaniem gosci, prowadzeniem narad, szkolen

1



i konferencji itp. jezeli taka potrzeba wystapi. W lokalu nie jest mozliwa sprzedaz
napoi alkoholowych, a takze obowigzuje bezwzgledny zakaz palenia tytoniu.

3. Swiadczone przez najemce ustugi beda uwzgledniaé potrzeby Urzedu wynikajace
ze specyfiki jego pracy i reprezentacyjnego charakteru tzn. wysoki poziom
$wiadczonych ushug, odpowiednio przeszkolony 1 estetycznie ubrany personel
oraz gustowny wyglad sali konsumpcyjnej, dobrej jakosci zastawa stolowa, Szeroki
asortyment towarowy.

4. Najemca os$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmiotu najmu,
nie wnosi do niego uwag, a podpisujagc umowe 2z Wynajmujagcym potwierdza
jego przydatnos$¢ do prowadzenia w nim dziatalno$ci gastronomiczne;j.

§ 2 - Czas trwania umowy

Umowa najmu obowigzuje na czas oznaczony od dnia zawarcia do dnia........... 2025 roku.

§ 3 - Wydanie przedmiotu najmu

Wydanie przedmiotu najmu najemcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
stanowigcego zatacznik do niniejszej umowy.

§ 4 - Obowigzki najemcy

1. Najemca zobowigzuje si¢ niezwtocznie od chwili przekazania mu Kkluczy od lokalu
przygotowa¢ najmowany obiekt do podjecia dziatalnosci  gastronomicznej
zgodnie wymogami zawartymi w rozdz. Il ust. 7 Ogloszenia o konkursie
oraz przestrzega¢ ~ obowigzujacych  przepisOw  administracyjno-porzadkowych,
sanitarnych, bhp 1 ppoz., atakze stosowa¢ si¢ w tym zakresie do wskazan
wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do wyposazenia na wilasny koszt zaplecza kuchennego, sali
konsumpcyjnej i bufetu w urzadzenia, sprz¢ty oraz inne akcesoria pozwalajace
na prawidlowe realizowanie zadan ustugowych.

3. Ewentualne zmiany budowlane planowane przez najemc¢ musza by¢ kazdorazowo
uzgadniane z wynajmujacym i wymagajg jego pisemnej zgody.

4. Najemca zobowigzuje si¢ prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng we wszystkie dni
robocze Urzedu w godzinach 8:00 — 16:00 oraz innych terminach wskazanych
przez wynajmujacego, jezeli taka potrzeba wystapi.

5. Prowadzona przez najemce dziatalno$¢ gastronomiczna obejmowaé  bedzie

przygotowywanie (na bazie $wiezych produktow) oraz sprzedaz:

a) dan i zestawOéw S$niadaniowych, w tym co najmniej 3 rodzaje positkow cieptych
(np. jajecznica, nale$niki, parowki);

b) positkow zimnych (np. satatek, kanapek, past, wyroby wedliniarskie i garmazeryjne);

C) roznorodne pieczywo 1 butki (w tym opcje bezglutenowe), wypieki stodkie
oraz stone,

d) nabial w tym opcje bez laktozy (np. jogurty, serki, twarozki, kefiry, mleko);



10.

11.

12.

e) dania obiadowe — migsne i wegetarianskie, dania kuchni m.in. polskiej, tureckiej,
srodziemnomorskiej, azjatyckiej w formie zestawdéw lub z dowolnej kombinacji
dostepnych danego dnia sktadnikéws;

f) zupy (co najmniej 2 rodzaje);

g) jarzyny gotowane (co najmniej 2 rodzaje), surowki (co najmniej 2 rodzaje), sakatki
(co najmniej 2 rodzaje), dodatki skrobiowe (co najmniej 2 rodzaje);

h) napoje zimne i gorace (np. soki owocowe i warzywne, a takze Swiezo wyciskane,
kompot, woda mineralna, kawa, herbata);

i) desery (co najmniej 2 rodzaje);

j) stodycze (np. czekolady, ciastka, lody — w okresie letnim);

K) zgodnie z zyczeniem klientéw mozliwos¢ zwigkszenia asortymentu sprzedazy
np. o dania dietetyczne.

Najemca zobowigzuje si¢ do $wiadczenia ushug gastronomicznych wysokiej jakosci,

Z zachowaniem zasad zdrowego zywienia z uwzglgdnieniem norm okreslonych

W ustawie z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnos$ci i zywienia (Dz.U.

22022 r. poz. 2132). Produkty muszg spelnia¢c wymogi sanitarno-epidemiologiczne

i zasady systemu HACCP oraz Dobrej Praktyki Higienicznej i Produkcyjnej zgodnie

Z przepisami wymienionymi w ustawie.

Dopuszcza si¢ $wiadczenie ushug gastronomicznych przez najemce dla innych
podmiotoéw gospodarczych i1 0sob fizycznych w godzinach pozastuzbowych i dni wolne
od pracy korzystajac z wejscia do budynku B - bezposrednio na sale konsumpcyjna.
Prowadzenie takiej dziatalnosci musi by¢ kazdorazowo poprzedzone zgtoszeniem
I uzyskaniem pisemnej zgody od wynajmujacego.

Swiadczenie ustug na rzecz innych podmiotéw gospodarczych oraz oséb fizycznych
nie moze kolidowa¢ z funkcjonowaniem Swictokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Kielcach.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej oraz zdarzen losowych tj. skutkow m.in. zalania, pozaru, kradziezy itp.
Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody powstate w wyniku prowadzone;j
dziatalnosci, w tym za szkody wynikajace z nieprzestrzegania obowigzujacych
przepisOw oraz zalecen wynajmujgcego.

Najemca bez pisemnej zgody wynajmujacego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem
najmu, a w szczegdlnosci nie moze oddawa¢ w catosci lub czgsci w podnajem
oraz korzystania osobom trzecim na postawie innych tytutow prawnych.

Kazdorazowa zmiana zakresu prowadzonych ustug w wynajmowanym lokalu wymaga
pisemnej zgody wynajmujacego. W przypadku uzyskania zgody na prowadzenie ustugi
cateringowej oprocz zgody Wynajmujacego wymagane jest uzyskanie zgody
sanitarno-epidemiologicznej. Dania na wynos muszg by¢ sprzedawane w nieucigzliwych
dla srodowiska opakowaniach (biodegradowalnych, ekologicznych).

Najemca zobowigzany jest do uzyskania wszelkich wymaganych zezwolen lub zgod
na prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej w siedzibie Swigtokrzyskiego Urzedu
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Wojewddzkiego w Kielcach oraz niezbednych badan lekarskich swoich pracownikow
i okazywania ich na wezwanie wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do zawarcia 1 przekazania wynajmujagcemu w terminie 30 dni
od przejecia lokalu kserokopii umow/deklaracji na dostawe gazu oraz wywoz odpadow
komunalnych i nieczysto$ci ptynnych (z odstojnika tluszczu).

Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymywania catego zajmowanego lokalu
gastronomicznego, w tym przylegtej do niego szatni oraz toalet (776,93 m?)
W nienagannym stanie technicznym, sanitarnym i przeciwpozarowym Oraz utrzymania
higieny i estetyki w prowadzeniu kuchni i jadalni.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt
biezacych napraw, konserwacji 1 przegladow w najmowanych pomieszczeniach
oraz ich wyposazenia, a w szczegdlnosci:

a) malowania lokalu gastronomicznego i zaplecza kuchennego;

b) naprawy okien i drzwi (w tym szyby);

c) konserwacje i naprawy osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej;

d) konserwacje i naprawy podiog;

e) konserwacje i naprawy osprzgtu sanitarnego;

f) mycie okien;

g) biezace czyszczenie odstojnika ttuszczu;

h) przeglady instalacji wentylacji i gazowe;.

Najemca we wilasnym zakresie i na koszt wlasny bedzie zlecal wykonywanie
niezbednych ustug dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji, a kserokopie protokotow
przekazywatl wynajmujagcemu w terminie 7 dni od daty wykonania ustugi .

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo, po uprzednim poinformowaniu najemcy i w jego
obecnosci do przeprowadzania kontroli w uzytkowanych pomieszczeniach w zakresie
ich stanu sanitarnego, przeciwpozarowego oraz stanu technicznego urzadzen i instalacji
cieplnych, elektrycznych i wodno—kanalizacyjnych.

Najemca moze umieszcza¢ wszelkie ogloszenia reklamowe i informacyjne (reklamy,
szyldy itp.) na terenie najmowanych lokali oraz naich zewnatrz, po wcze$niejszym
uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego.

§ 5 - Oplaty eksploatacyjne

Z tytulu najmu lokalu najemca bedzie uiszczal na rzecz Wynajmujacego miesigczny
czynsz w WYSOKOSCT  weveenennnnnes PLN netto (stownie ztotych:
....................................................... ) (faczna powierzchnia - 776,93 m? x .........
PLN za 1m? - kwota zadeklarowana w Zataczniku Nr 1 — Formularz ofertowy)
oraz z obowigzujacg aktualng stawka podatku VAT na podstawie faktury otrzymywanej
od wynajmujgcego zgodnie z podanym w niej terminie. Naliczanie czynszu nastgpi
od dnia protokdlarnego przekazania przedmiotu najmu.

Waloryzacja oplaty czynszu nastepowac bedzie corocznie od 1 marca — z zastosowaniem
Sredniorocznego wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim
roku kalendarzowym publikowanym przez Prezesa GUS na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1
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lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 504, 1504 i 2461). Waloryzacja optaty nastgpowac
bedzie w oparciu o pisemne zawiadomienie nNajemcy przez Wwynajmujgcego,
bez sporzadzania aneksu do umowy i podawania jej wysokosci.

Oprécz naleznosci okreslonej w ust. 1 najemca bedzie ponosit comiesigczne koszty
eksploatacyjne za:

a) energie elektryczng na podstawie wskazan podlicznika;

b) dostawe zimnej wody oraz odprowadzenie $ciekoOw na podstawie wyliczen wskazan
podlicznika;

c) centralne ogrzewanie i dostawe cieptej wody wyliczane bedg procentowo
dla powierzchni najmu - 776,93 m?2.

. Miesieczne optaty eksploatacyjne hajemca bedzie regulowal na podstawie
otrzymywanych od wynajmujacego faktur zgodnie z podanymi w nich terminami.
Naliczanie optat nastapi od dnia protokdlarnego przekazania przedmiotu najmu.

. Za nieterminowe uiszczenie nalezno$ci okreslonych w ust. 1 i 3 najemca obcigzony bedzie
odsetkami za zwloke w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwtoki.

. W przypadku rozwigzania umowy Nhajemca zobowigzany jest pokry¢ koszty okre§lone
wust. 1 i 3 wynikajace z rachunkéw, ktore wptynety do wynajmujacego
juz po rozwigzaniu umowy, a obejmujace okres jej obowigzywania.

. W ramach optaty okre$lonej w ust. 1 wynajmujacy zapewnia:

a) ustugi porzadkowe zwigzane z otoczeniem budynku;

b) naprawe weztow cieplnych wraz z instalacjg odbiorcza;

C) naprawe instalacji i urzadzen energetycznych od stacji transformatorowo—rozdzielczej

do licznika energetycznego;

d) naprawe instalacji wodno—kanalizacyjnej w zakresie od przytagcza do urzadzen
odbiorczych;

e) konserwacje, naprawy oraz wymagane przepisami przeglady urzadzen i instalacji
przeciwpozarowych.

§ 6 - Rozwigzanie umowy najmu

. Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
3-miesiecznego okresu wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 3 i 5.

Umowa moze by¢ rozwigzana bez zachowania okresu wypowiedzenia okreslonego
w ust. 1 na podstawie porozumienia stron w uzgodnionym przez obie strony terminie.

. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia

1 zada¢ opuszczenia lokalu, jezeli najemca:

a) zalega z zaplatg optat wymienionych w § 5 co najmniej za okres 2 miesiecy;

b) wykracza w sposob razacy przeciw obowiazujacym w Swictokrzyskim Urzedzie
Wojewodzkim przepisom porzadkowym;

C) bez zgody wynajmujgcego nie $wiadczyt ushug gastronomicznych przez okres
3 kolejnych dni;



d) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub dokonuje samowolnych zmian
konstrukcyjnych lokalu;

e) samowolnie dokonat catkowitego lub czg¢$ciowego podnajmu pomieszczen

f) nie wywigzuje si¢ z postanowien zawartych w § 4.

W przypadku rozwigzania umowy z powoddéw, o ktorych mowa w ust. 3 za wyjatkiem
lit. a) najemca zaplaci na rzecz Wwynajmujacego kar¢ umowng w wysokoSci
1-miesig¢cznego czynszu brutto.

W przypadku, gdy budynek ,,B” lub lokal gastronomiczny bedacy przedmiotem najmu
przeznaczony bedzie do przebudowy, remontu, modernizacji lub zmiany charakteru
uzytkowego, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem z okresem 3-miesi¢cznego
wypowiedzenia bez prawa do lokalu zastepczego lub zamiennego. Mozliwe jest rOwniez,
za porozumieniem stron czasowe zawieszenie dzialalnosci lokalu gastronomicznego
naczas przeprowadzenia przez wynajmujacego koniecznych prac remontowo—
modernizacyjnych. W czasie zawieszenia dziatalnosci zawieszone beda rowniez wszelkie
ptatnos$ci na rzecz Wynajmujgcego.

W przypadku, gdy w trybie przepisow o panstwowym nadzorze budowlanym zostanie
stwierdzona konieczno$¢ opuszczenia budynku ze wzgledu na zagrozenie zZycia,
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym i zada¢ opuszczenia
lokalu bez prawa do lokalu zastepczego lub zamiennego.

W przypadku zwlekania z oddaniem pomieszczen, wynikajagcym z rozwigzania niniejszej
umowy, najemca bedzie obcigzony odptatnoscig za zwloke w wysokosci ..... PLN netto
pomnozong przez powierzchni¢ wymieniong § 1 ust. 1 za kazdy dzien zwloki.
Waloryzacja wysokosci tej stawki nastegpowac bedzie corocznie od 1 marca —
z zastosowaniem S$redniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogo6tem w poprzednim roku kalendarzowym publikowanym przez Prezesa GUS na art. 94
ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 504, 1504 i 2461). Waloryzacja oplaty
nastepowac bedzie w oparciu o pisemne zawiadomienie Najemcy przez wynajmujacego,
bez sporzadzania aneksu do umowy i1 podawania jej wysokosci.

§ 7 - Wydanie przedmiotu najmu

Po zakonczeniu okresu najmu najemca zobowigzany jest do niezwlocznego przekazania
wynajmujacemu przedmiotu najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym w stanie z daty
przekazania z uwzglgdnieniem normalnego zuzycia wynikajacego z prawidlowej
eksploatacji. W przypadku zwlekania z oddaniem przedmiotu zamowienia
ma zastosowanie postanowienie z § 6 ust. 7.

. Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu nakladéw finansowych poczynionych
na przedmiot najmu. Najemca ma prawo na wlasny koszt usunaé wszelkie ruchome
sktadniki materialne, ktore wprowadzit do przedmiotu najmu.

. W okresie 2 miesiecy przed wygasnigciem umowy Najemca wykona na koszt wlasny
malowanie pomieszczen W najmowanym lokalu oraz dokona ewentualnych napraw
infrastruktury techniczne;.



§ 8 — Przenoszenie praw

Najemca nie moze przenosi¢ praw wynikajacych z niniejszej umowy na osoby trzecie.

§ 9 - Korespondencja i o$wiadczenia
Wszelkie zawiadomienia oraz o§wiadczenie woli w zwigzku z niniejszg umowa bedg sktadane
na pismie i dorgczane do siedzib stron umowy.
§ 10 - Prawo wlasciwe oraz rozstrzyganie sporow

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy beda dokonywane za zgoda stron w formie pisemne;j
pod rygorem niewaznosci.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie postanowienia
Kodeksu cywilnego.

3. Strony umowy beda dazy¢ do polubownych rozstrzygnig¢ ewentualnych sporow
lecz w przypadku braku porozumien wlasciwym organem bedzie stosowny Sad
w Kielcach.

§ 11 - Postanowienia dodatkowe

1. Ze wzglgdu na konieczno$¢ zapewnienia sprawnego i skutecznego dozoru budynkow
najemca zobowigzuje si¢ do bezwzglednego przestrzegania zasad porzadkowych
wprowadzonych w tym zakresie przez wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzany jest do pisemnego powiadamiania Wynajmujacego o wszelkich
zmianach dotyczacych jego identyfikacji (np. dane Kkontaktowe, status prawny,
identyfikacja podatkowa itp.).

3. Niniejsza umowa zostala zawarta w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden
dla wynajmujacego i jeden dla najemcy.

WYNAJMUJACY : NAJEMCA :



