PROTOKO¢L

z kontroli przeprowadzonej w Starostwie Powiatowym w Pinczowie w zakresie

prawidtowos$ci gospodarowania zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Kontrole w dniu 6 marca 2008r. przeprowadzit zespot:

e tukasz towisz - inspektor, kierownik zespotu, na podstawie upowaznienia nr 146/08 z
dnia 03.03.2008r.,

o Marcin Wojcik — inspektor, na podstawie upowaznienia nr 147/08 z dnia 03.03.2008r.,
wydane z upowaznienia \Wojewody Swigtokrzyskiego, podpisane przez Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury i Geodezji Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewo6dzkiego w Kielcach —
Haline Michatowskg — Wréblewskg

Jednostka nadrzedna nad jednostkg kontrolowana; Swietokrzyski Urzad

Wojewodzki w Kielcach.

Jednostka kontrolowana: Starostwo Powiatowe w Pinczowie, ul. Zacisze 5 (Wydziat
Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki Nieruchomos$ciami, ul. Ztota 7), 28-400 Pinczéw,
NIP - 662-15-14-224, REGON - 291018508.

W jednostce kontrolowanej funkcje Starosty Pinczowskiego petni Pan dr inz. Andrzej
Kozera.

Sprawy objete kontrolg prowadzone sg w Wydziale Geodezji, Kartografii, Katastru i
Gospodarki Nieruchomosciami, kierowanym przez Kierownika Wydzialu - Pana Joézefa
Rusinskiego.

Informacji i wyjasnien w czasie kontroli udzielata Pani Halina Koscinska — inspektor.

Starostwo Powiatowe w PiAczowie obejmuje swym zasiegiem 5 gmin: Pinczéw
(miasto i gmina), Dziatoszyce ( miasto i gmina), Michatéw, Zlota i Kije.

Dla wszystkich wymienionych gmin zadania z zakresu gospodarowania przez
starostow nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, wynikajace z art. 23 ust.1 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. (tj. Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.), w tym m.in.

- ewidencjonowanie nieruchomosci Skarbu Panstwa

- wycene nieruchomosci



- sporzagdzanie planéw wykorzystania zasobu

- podejmowanie czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych

- sktadanie wnioskéw o zakfadanie ksigg wieczystych dla nieruchomos$ci Skarbu Panstwa
oraz o wpis w ksiedze wieczystej

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomo$ci
udostepniane z zasobu oraz optat z tytutu uzytkowania wieczystego wraz z ich aktualizacjg
prowadzone sg przez Starostwo Powiatowe w Pinczowie — Wydziat Geodezji, Kartografii,
Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami, natomiast za systematyczng kontrole terminowosci
zaptaty naleznosSci z tytutlu optat za Kkorzystanie z nieruchomos$ci Skarbu Panstwa i do
podejmowania na biezaco niezbednych czynnosci zmierzajacych do zastosowania $rodkow

egzekucyjnych odpowiedzialny jest Wydziat Finansowy.

Kontrolg objeto okres od 01.04.2005 r. do dnia 31.12.2007 r.

W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Prowadzona jest komputerowa ewidencja gruntéw i budynkéw uregulowana ustawg z
dnia 17.05.1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz.U. z 2000, Nr 100, poz. 1086 ze
zm.). Narzedziem do jej prowadzenia jest program komputerowy EWOPIS. Pozwala on
wyodrebni€¢ m.in. grunty stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa z wyszczegdlnieniem m.in.
numerow dziatek, ich powierzchni, charakteru wiadania z podzialem na poszczegdine
obreby.

Prowadzenie ewidencji gruntéw i budynkéw w systemie EWOPIS uniemozliwiato
wyodrebnienie nieruchomoéci stanowigcych zaréwno zasoéb nieruchomo$ci Skarbu Panstwa
okre$lonych definicja wynikajacg z art. 21 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz.U. z 2004r., Nr 261 poz. 2603 ze zm.), jak tez
nieruchomoé$ci rozdysponowanych jednorodnie pod wzgledem prawnym (np. bedacych
przedmiotem uzytkowania wieczystego badz oddanych w trwaly zarzad, dzierzawe itd.)

Ustawg z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 173, poz. 1218) wprowadzone
zostaly nowe uregulowania w dziale |l rozdzialu 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
dotyczace zasobow nieruchomosci:

Zgodnie z art. 23 ust. 1c ugn ewidencjonowanie nieruchomosci bedacych w zasobie
obejmuje w szczegodlnoéci:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;



3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa praw do
nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczystej;
4) przeznaczenie nieruchomo$ci w planie migjscowym, a w przypadku braku planu - w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;
5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej
aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;
6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomoéci;
7) informacje o toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych.

Podczas kontroli stwierdzono, ze kontrolowana jednostka w badanym okresie nie
prowadzita rejestru zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa ewidencjonowanych w sposoéb

opisany w art. 23 ust. 1c ugn.

Il

W stosunku do nieruchomo$ci oddanych w dzierzawe, prowadzony jest wykaz gruntéw
bedacych we wtadaniu Skarbu Panstwa (brak tytutu prawnego), zawierajacy nastepujace
dane: imie i nazwisko dzierzawcy oraz jego adres, potozenie nieruchomosci, numer dziatki i
powierzchnia, termin umowy, informacje dot. wysokosci czynszu z wyodrebnieniem podatku
VAT oraz termin pfatnosci. Wedlug stanu na rok 2007 wyszczegdlnionych w nim jest 26
dzierzawcow. Planowane dochody z tytutu dzierzawy gruntéw w roku 2007 wyniosty
1052,90.

Zgodnie z rejestrem diuznikéw Skarbu Panstwa zalegtosci z tytutu optat rocznych za
dzierzawe w/w nieruchomosci wedtug stanu na dzieh 31.12.2007 r. wynosity 133,46 zl.

Analizujgc pozyskane zestawienie dtuznikéw Skarbu Panstwa z tytutu optat za
dzierzawe, ktére na dzieh 31.12.2006 r. zawierato 2 pozycje na tgczng kwote 274,42 zt z
zestawieniem na 31.12.2007 r. (zatacznik do protokotu Nr 2 i 3) nalezy stwierdzi€, ze kwota

zadtuzenia w poréwnaniu do 2006 r. zmniejszyta sie o 140,96 zt.

M.

Prowadzony jest w formie elektronicznej rejestr nieruchomosci stanowigcych wtasno$c
Skarbu Panstwa, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz w trwaly zarzad z podziatem
podmiotowym (tj. kazda pozycja w rejestrze to jeden podmiot).

Uwzglednia on nastepujgce informacje: numer teczki, nazwe uzytkownika wieczystego
lub trwatego zarzadcy, oznaczenie nieruchomosci wysoko$¢ optaty z wyszczegdlnieniem
kwoty podatku VAT oraz uwagi (m.in. tytut prawny do nieruchomoéci).

Sumaryczne zestawienie informacji w nich zawartych przedstawia sie nastepujgco:



Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad
stan Liczba Powierzchnia taczna [hal Planowany dochéd
podmiotéw Trwaty UW [PLN]
zarzad
2005 48 4,9691 364,3604 263.171,22
2006 53 4,9488 364,3604 265.914,69
2007 58 bd bd 275.131,74

Rejestr gruntow oddanych w uzytkowanie wieczyste i trwatym zarzadzie w roku 2006

zawieral 49 pozycji, natomiast w roku nastepnym - 57 z czego w stosunku do 40

nieruchomo$ci nie zmienity sie podmioty je uzytkujace.

Poréwnujgc w/w zestawienia z roku 2006 oraz z roku 2007 stwierdzono nastepujgace

Zmiany:

1.

w stosunku do nieruchomosci potozonej w Pihczowie obr. 14, oznaczonej jako dzialki
Nr Nr 32, 96 i 97 o pow. tacznej 0,6052 ha ujawnionych w ksiegach wieczystych Nr
Nr Kw 24581 i Kw 27408 zmienit si¢ podmiot uzytkowania wieczystego z CPN S.A. w
Warszawie w 2006 r na Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. Regionalny Zarzad
Zarzgdzania Majatkiem Odrebnym i Administracji w 2007 r.

w stosunku do nieruchomosci potozonej w Pihczowie obr. 14, oznaczonej jako dzialKi
Nr Nr 6/3, 6/5 1 6/6 o pow. fgcznej 0,5683 ha ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw Nr
20489 zmienit sie podmiot uzytkowania wieczystego w
2006 r. na PLUS DISCOUNT Spoétka z o.0. w 2007 r.

na nieruchomo$ci potozonej w Pinczowie, oznaczonej jako dziatka Nr 62/1 o pow.
0,5113 ha ujawniona w ksiedze wieczystej Kw Nr 23250 zmienit sie¢ podmiot
uzytkowania wieczystego z Przedsiebiorstwa Robét Inzynieryjno-Drogowych
.MAKADAM" Spdtka Akcyjna Busko Zdroj w 2006 r. na Powiat Pinczowski w 2007 r.
na nieruchomosciach potozonych w obr. 13 oznaczonych jako dziatki Nr Nr 67/1,
67/7, 67/12, 67/14 o pow. tacznej 0,0839 ha i dziatce Nr 508/2 o pow. 0,0050 ha
ustanowiony zostat trwaly zarzad na rzecz OS$rodka Doradztwa Rolniczego w

Modliszewicach.

Na dzien kontroli do rozpatrzenia jest 9 wnioskéw o przeksztaticenie prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

V.

Kontrolowana jednostka posiada dwie nierozdysponowane nieruchomos$ci bedgce w zasobie

nieruchomo$ci Skarbu Panstwa tj.



1. nieruchomo$¢ potozong w Dziatoszycach oznaczona jako dziatki nr nr 590/1, 590/2,
590/6, 590/8 i 590/5 zabudowana budynkiem synagogi przeznaczonej do remontu

2. nieruchomo$¢ potozong w Wechadiowie, gm. Michatéw oznaczona jako dziatki nr
282/4 i 282/5 zabudowanej zborem ariafskim w ruinie

Brak jest planu wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Starosta Pinczowski nie przeprowadzat aktualizacji optat z tytutu uzytkowania

wieczystego i trwatego zarzadu od roku 2004r.

VL.

Podczas kontroli stwierdzono, ze brak jest informacji, oprécz ujawnionych w rejestrze
gruntéw (z ktérego mozna wygenerowac wszystkie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym nie zawierajgcy jednakze zadnych informacji o dziataniach, ktére mogtyby
doprowadzi¢ do uregulowania tego stanu), o nieruchomos$ciach bedacych we wtadaniu
Skarbu Panstwa o nieuregulowanym stanie prawnym, w stosunku do ktérych Starosta
Pihczowski, jako organ reprezentujgcy Skarb Panstwa na terenie powiatu pinczowskiego,
jest wiadciwy do podejmowania czynno$ci dotyczacych stwierdzenia nabycia wtasno$ci
przez zasiedzenie oraz wpisu tego prawa w ksiedze wieczystej.

Udostepnione zostaly segregatory z wpietymi aktami, zgromadzonymi w sprawach
dla ktérych toczg, badz toczyly sie postepowania dotyczgce uregulowania stanéw prawnych

nieruchomosci.

VII.

Sciagalnoscig optat z tytutu uzytkowania wieczystego oraz trwatego zarzadu zajmuje
sie Wydziat Finansowy Starostwa Powiatowego w Pinczowie, natomiast wszystkie czynno$ci
zwigzane z aktualizacjg w/w optat nalezg do zadan Wydziatu Geodezji, Kartografii, Katastru i
Gospodarki Nieruchomosciami.

Zestawienie pozyskanych z Wydziatu Finansowego informacji na temat diuznikéw
Skarbu Panstwa z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci Skarbu Panstwa

potozonych na terenie powiatu pinczowskiego przedstawione zostato w ponizszej tabeli.

stan na dzien liczba diuznikow kwota zalegtosci [PLN]
31.12.2005r. 10 50.541,13
31.12.2006r. 10 70.169,53
31.12.2007r. 7 33.792,65




Z przediozonego do kontroli zestawienia wynika, ze z kwoty zalegto$ci w 2007r.
wynoszgcej 33.792,65 ponad 90% przypada na dwoch diuznikow tj. Przedsiebiorstwo
Remontowo — Montazowe ,REMUR" S.A. w upadto$ci w Radomiu oraz

Z uzyskanych informacji z Wydzialu Finansowego wynika, iz w kontrolowanym

okresie $ciggalno$¢ oplat z tytutu trwatego zarzadu za rok 2007 wynosita 100%.

IX.

Stan prawny wybranych do kontroli nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz zwigzanych z nimi dziatah podjetych przez Staroste Pihczowskiego majacych
na celu regulacje naleznosci z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste przedstawia sie

nastepujgco:

1. nieruchomos$¢ potozona w Pifnczowie przy ul. Grodziskowej oznaczona jako dziatka
nr 80 o pow. 0,7559 ha bedaca w uzytkowaniu wieczystym Przedsiebiorstwa
Kamienia Budowlanego ,BOLECHOWICE" sp. z 0.0. w Mielcu
oraz
nieruchomos¢ potozona w Pifnczowie przy ul. Grodziskowej oznaczona jako dziatka

nr 52 o pow. 0,5465 ha bedaca w uzytkowaniu wieczystym

Decyzjg z dnia 10.03.1995r. znak: GN.VII-72240/76/94-95 Wojewoda Swigtokrzyski
stwierdzit nabycie z dniem 5 grudnia 1990r. przez dotychczasowego zarzgdce Kombinat
Remontowo — Budowlany Przemystu Cementowo — Wapienniczego i Gipsowego REMUR w
Wierzbicy prawa uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa o pow. 1,3024 ha
potozonego w Pinczowie przy ul. Grodziskowej oznaczonej jako dziatki nr nr 80 i 52.

Postanowieniem z dnia 04.09.2001r. Sadu Rejonowy w Radomiu V Wydzial
Gospodarczy m.in. ogtosit upadtos¢ Przedsigbiorstwa Remontowo — Montazowego ,Remur”
S.A. w Radomiu oraz wezwat wierzycieli do zgtaszania wierzytelno$ci w terminie trzech
miesiecy od daty ukazania si¢ obwieszczenia w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym.

Warunkowg umowag sprzedazy z dnia 23.11.2006r. Rep. A Nr 8116/2006 syndyk
masy upadto$ci Przedsiebiorstwa Remontowo — Montazowego ,REMUR" S.A. w upadiosci
Radom Oddziat w Pinczowie zbyt na rzecz prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Pinczowie przy ul. Grodziskowej 15,
oznaczonej jako dziatka nr 52 o pow. 0,5465 ha. Wtasno$¢ tej nieruchomosci przeniesiona
zostata umowg notarialng z dnia 08.02.2007r. Rep. A Nr 908/2007.



Umowa notarialng z dnia 29.06.2007r. Rep. A Nr 5067/2007 Syndyk masy upadtoSci
REMUR sp. z 0.0. sprzedat GEM sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie m.in. prawo uzytkowania
wieczystego dziatki nr 80.

Umowg notarialng z dnia 28.01.2008r. Rep. A Nr 278/2008 GEM sp. z 0.0. w
Krakowie sprzedata Przedsiebiorstwu Kamienia Budowlanego ,BOLECHOWICE" sp.z 0.0. w
Mielcu m.in. prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 80.

Ostatnia aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego zostata
przeprowadzona w roku 2004 (zmiana optaty rocznej od roku 2005 z 4688.60 zt na 5860,80
zh).

Corocznie Starosta Pinczowski wysytat do uzytkownikéw wieczystych pisma
przypominajgce o optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego. Sukcesywnie takze
zgtaszane byly przez Staroste Pinczowskiego zalegtosci z tytutu uzytkowania wieczystego do
Syndyka REMUR S.A.

Na dzien kontroli zalegto$ci z tytulu opfat rocznych nie posiada ani PBK

.BOLECHOWICE" sp. z 0.0. w Mielcu, ani Panstwo Leszek i Aleksandra matz. Ostrowscy.

2. nieruchomos$¢ potozona w Pinczowie przy ul. Nowowiejskiej, oznaczona jako
dziatki nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 1216, 12/7, 12/8, 12/15, 12119, 12/25, 12/30, 12/32,
12/34, 12135, 12/37, 12/39, 12/43, 12/44, 12/52, 12/53, 12,54, 12/55, 12/56, 12,57, 12/58,
12/59 i 30/3 o tacznej powierzchni 17,7466 ha, bedaca w uzytkowaniu wieczystym

Pismami z dnia 15.12.1999r. Starosta Pihczowski wypowiedziat Pinczowskim
Zaktadom Kamienia Budowlanego wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego: gruntu potozonego w Pinczowie przy ul. Nowowiejskiej o pow. 26,3338 ha i
zaproponowat nowa w wysoko$ci 22.120,40 zt. oraz gruntu o pow. 11,9056 ha i
zaproponowat nowg w wysoko$ci 1250,00 zi

Umowa notarialng z dnia 29.03.2002r. Rep. A Nr 1244/2002 Pinczowskie Zakfady
Kamienia Budowlanego S.A. w Pihczowie sprzedaty prawo
uzytkowania wieczystego dziatek nr nr 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/15,
12/19, 12/25, 12/30, 12/32, 12/34, 12/35, 12/37, 12/39, 12/43, 12/44, 12/52, 12/53, 12,54,
12/55, 12/56, 12,57, 12/58, 12/59 i 30/3 o tgcznej powierzchni 17,7466 ha.

Umowa notarialng z dnia 06.06.2005r. Rep. A Nr 2249/2005 sprzedat

Jrawo uzytkowania wieczystego w/w dziatek o tgcznej powierzchni 17,7466 ha.

Corocznie Starosta Pinczowski wysytat do uzytkownikéw wieczystych pisma

przypominajace o optacie rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego.



W dniu 23.08.2004r. Starosta Pinczowski wystawit tytut wykonawczy skierowany do
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Pruszkowie z tytuty zalegtosci w
optatach rocznych za rok 2004 w wysokosci 6644,55 zt.

W dniu 27.12.2006r. Starosta Pinczowski wystawit tytut wykonawczy skierowany do
Naczelnika Urzedu Skarbowego Warszawa Targéwek z tytutu zalegtoSci w
optatach rocznych za rok 2006 w wysokosci 7136,00 zt.

W dniu 31.05.2007r. Starosta Pinczowski wystawit tytut wykonawczy skierowany do
Naczelnika Urzedu Skarbowego w Pruszkowie z tytuty zalegto$ci w
optatach rocznych za rok 2006 w wysokosci 6246,91 zt.

Na dzien 31.12.2007r. wszystkie zalegto$ci zostaly przez Pana
uregulowane badz Sciggniete. posiada zalegtosci z tytutu w/w opfat na
kwote 5.184,81 zt.

Podsumowanie

1. Brak ewidencjonowania nieruchomosci Skarbu Panstwa w sposéb zgodny regulacjami
zawartymi w rozdziale 2 dziatu Il ugn.

2. Regulacja stanéw prawnych nieruchomosci bedacych we wtadaniu Skarbu Panstwa
oraz zakladanie ksigg wieczystych dla tych nieruchomo$ci w badanym okresie
nastepowata sukcesywnie, z uwzglednieniem mozliwo$ci finansowych jednostki. Brak
rejestru nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

3. Brak planu wykorzystania zasobu.

4. Prowadzony jest rejestr nieruchomo$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz w trwaly zarzad.

5. Od roku 2004 nie sg przeprowadzane aktualizacje opfat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego i trwatego zarzadu.

6. W stosunku do wszystkich diuznikow zalegajgcych z optatami z tytutu uzytkowania
wieczystego na koniec 2007r., ktérych zalegtosci bylty wyzsze od kosztéw ich
$ciggniecia, podjete zostaly dziatania, co zwigzane jest z biezgcym monitoringiem
diuznikéw Skarbu Panstwa zalegajgcymi z optatami z tytutu uzytkowania wieczystego

prowadzonym przez Wydziat Finansowy.

W trakcie przeprowadzonej kontroli ustalono, iz rejestr skarg w okresie objetym
kontrolg nie zawiera skarg z zakresu bedgcego przedmiotem kontroli.
Od ustalen zawartych w niniejszym protokole stuzy prawo wniesienia pisemnych

uwag w terminie 7 dni od daty jego doreczenia.



Protokét sporzadzono w dwdch egzemplarzach, z czego jeden pozostawiano
wjednostce kontrolowanej.

Kontrola zostala odnotowana w ksiedze kontroli Powiatu Pinczowskiego pod pozycja
3/2008.

sporzadzono dnia 19.03.2008 r.

Kontrolujacy: Kontrolowany:



