PROTOKO¢L

KONTROLI PROBLEMOWEJ PRZEPROWADZONEJ W STAROSTWIE POWIATOWYM
W OSTROWCU SWIETOKRZYSKIM

w zakresie prawidlowos$ci gospodarowania zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
w tym: ewidencjonowanie zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci SP oddanych w
uzytkowanie wieczyste, plan wykorzystania zasobu, udostepnienie nieruchomosci z
zasobu, wykonywanie czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosci udostepnione z zasobu oraz windykacji tych naleznosci, zbywanie i
nabywanie nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu, podejmowanie czynnosci w
postepowaniu sadowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci lub

innych praw rzeczowych na nieruchomosci
Kontrole w dniu 05 maja 2009r. przeprowadzit zespat:

e tukasz towisz — starszy inspektor, kierownik zespotu, na podstawie upowaznienia nr
332/09 z dnia 04.05.2009r., wydanego z up. Wojewody Swietokrzyskiego przez Dyrektora
Wydziatu Infrastruktury i Geodezji Swigtokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego w Kielcach —
mgr Haline Michatowskg — Wroblewska,

e Marcin Wojcik — inspektor, na podstawie upowaznienia nr 331/09 z dnia 04.05.2009r.,
wydanego z up. Wojewody Swigtokrzyskiego przez Dyrektora Wydziatu Infrastruktury i
Geodezji Swietokrzyskiego Urzedu Wojewodzkiego w Kielcach — mgr Haling Michatowskg
— Wroblewska,

Kontrola zostata odnotowana w ksiedze kontroli Powiatu Ostrowieckiego pod pozycjg
nr 5/2009.

Jednostka kontrolowana: Starostwo Powiatowe w Ostrowcu Swietokrzyskim,
ul. lizecka 37 (Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami), 27-400 Ostrowiec Swigtokrzyski, NIP
661-19-64-718, regon 291018537.

W jednostce kontrolowanej funkcje Starosty Ostrowieckiego petni Pan Marek Paluch.

Sprawy objete kontrolg prowadzone sg w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami,
Kierowanym przez Naczelnika Wydziatu — Pana mgr inz. Andrzeja Potorskiego.

Informacji i wyjasnien w czasie kontroli udzielit Pan Andrzej Potorski.

Starostwo Powiatowe w Ostrowcu Swietokrzyskim obejmuje swym zasiegiem 6 gmin:
Ostrowiec Swietokrzyski, Battow, Bodzechéw, Cmieléw, Kunéw i Wasniow.

Dla wszystkich wymienionych gmin zadania z zakresu gospodarowania przez
starostow nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa, wynikajgce z art. 23 ust.1 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997r. (tekst jednolity Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603, ze zm.), w tym m.in.
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ewidencjonowanie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa (23 ust.1 pkt 1i ust. 1b)

sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu nieruchomo$ci SP (art. 23 ust. 1 pkt 3)

wycena nieruchomosci (23 ust.1 pkt 2)

- wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznoéci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu oraz optat z tytutu uzytkowania wieczystego wraz z ich aktualizacjg
(23 ust.1 pkt 5)

- regulacja stanéw prawnych nieruchomosci bedacych we witadaniu Skarbu Panstwa oraz
prowadzenie dziatan majacych na celu doprowadzenie do zgodno$ci zapisow ewidencji
gruntéw i budynkow z aktualnym stanem prawnym (23 ust.1 pkt 8)

prowadzone sg przez Starostwo Powiatowe w Ostrowcu Swietokrzyskim - Wydziat
Gospodarki Nieruchomo$ciami, natomiast za systematyczng kontrole terminowos$ci zaptaty
nalezno$ci z tytutu optat za korzystanie z nieruchomosci Skarbu Panstwa i do podejmowania
na biezaco niezbednych czynno$ci zmierzajgcych do zastosowania $rodkéw egzekucyjnych

odpowiedzialny jest Wydziat Finansow.
Kontrolg objeto okres od 01.01.2007r. do dnia 31.03.2009r.

W trakcie kontroli ustalono co nastepuje:

Prowadzony jest w formie elektronicznej (program komputerowy MIENIE 2) rejestr
nieruchomosci stanowigcych zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa. Do kontroli przedtozony
zostat wycigg wedtug stanu na dzieh 01.01.2009 r. Wykaz ten zawiera nastepujgce dane:
potozenie (gmina, obreb, arkusz mapy), nr dziatki, powierzchnia, tytut wtasnosci,
przeznaczenie w planie miejscowym lub studium, data ostatniej aktualizacji optaty rocznej
(dotyczy nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad), informacje o zgtoszonych roszczeniach
do nieruchomos$ci, oznaczenie podmiotu, na rzecz Kktérego nieruchomos¢ zostata
rozdysponowana, a takze prognozy dotyczace udostepnienia nieruchomosci zasobu,
wydatkow i wptywow z tym zwigzanych, prognoze aktualizacji optat z tytutu trwatego zarzgadu
oraz program zagospodarowania nieruchomosci.

Na dzien 01.01.2009 r. na terenie powiatu ostrowieckiego w zasobie znajdowato sie
47 dziatek o tacznej powierzchni 19,9236 ha, z ktorych 23 dziatki o tgcznej powierzchni
5,8781 ha zostaty oddane w trwaty zarzad na rzecz 6 podmiotow, 2 dziatki o tacznej pow.
0,6308 ha znajdujg sie w uzytkowaniu. W kontrolowanej jednostce nie ma nieruchomosci
oddanych w dzierzawe lub najem. tgczna suma optat z tytutu trwatego zarzadu wynosi
4.471,68 zt.

Z wykazu nieruchomosci Skarbu Panstwa rozdysponowanych w 2008 r. wynika, iz

dwie dziatki o fgcznej pow. 2,2907 ha zostaty sprzedane za taczng kwote 383.017,00 zt na
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rzecz dwoch podmiotow. Ponadto jedna dziatka o powierzchni 0,2894 ha zostata zbyta na
rzecz uzytkownika wieczystego za kwote 17.388,66zf. Natomiast z informacji zawartej w
wykazie nieruchomos$ci Skarbu Panstwa rozdysponowanych w 2009 r. wynika, iz Starostwo
Powiatowe w Ostrowcu Swietokrzyskim sprzedato dziatki o tgcznej pow. 10,7367 ha za
kwote 353.714,89 zt, przy czym naleznos¢ z tytutu zbycia dziatek o tgacznej powierzchni
3,5108 ha zostata roztozona na 10 rocznych rat.

Kontrolowana jednostka prowadzi w formie elektronicznej ,Zestawienie nieruchomosci
Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste”. Rejestr ten zawiera podmioty, ktore
zobowigzane sg do wnoszenia optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego i zawiera
nastepujace dane: potozenie (gmina, obreb, numer arkusza mapy) numer i powierzchnie
dziatki, tytut wiasnosci, przeznaczenie w planie miejscowym badz w studium, nazwa
uzytkownika wieczystego, rok ostatniej aktualizacji, informacja o zgtoszonych roszczeniach
oraz o toczacych sie postepowaniach administracyjnych i sgdowych jak réwniez o wysokosci
optaty rocznej. Do kontroli przediozone zostaty rejestry nieruchomos$ci stanowigcych
wtasnos¢ Skarbu Panstwa znajdujacych sie w uzytkowaniu wieczystym wedtug stanu na
dzieh 31.12.2007r., 31.12.2008r. oraz na dzieh kontroli.

Sumaryczne podliczenie w/w rejestru przedstawia sie nastepujaco:

l.p. powierzchnia suma optat
stan na:
[ha] rocznych [PLN]
1 31.12.2007r. 1023,5605 1755 720,94
2. 31.12.2008r. 1011,6191 1802 207,08
3 dzien kontroli 1208,2966 2 375 323,03

Odrebnie, jako cze$¢ w/w rejestru, prowadzony jest wykaz gruntow Skarbu Panstwa
bedacych w uzytkowaniu wieczystym i ,zarzgdzie" w upadtosci
potozonych na terenie m. Ostrowca Swietokrzyskiego wraz z optatami rocznymi, ktéry mozna

przedstawi¢ w nastepujacy sposob:

l.p. powierzchnia suma opfat rocznych
stan na:
[ha] [PLN]
1. 2007r. 242,2235 205 403,99
2. 2008r. 148,9566 264 484,29

Ponadto czescig rejestru nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste jest

wykaz dziatek Skarbu Panstwa polozonych na terenie m. Ostrowca Sw. bedacych w



uzytkowaniu wieczystym Tabelarycznie przedstawia sie

to w sposob nastepujacy:

l.p. powierzchnia suma optat rocznych
stan na:
[ha] [PLN]
1. 2007r. 22,3072 47 658,29
2. 2008r. 22,3072 47 661,77

Wedlug stanu na dzien kontroli wszystkie nieruchomosci znajdujg sie w jednym
rejestrze.

W zestawieniu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste
ujete zostaly takze nieruchomosci bedace w ,zarzadzie" w upadtosci.
Rejestr ten zawiera takze dziatki nr nr 308/9, 308/10, 308/11 i 308/12. potozone w Kunowie.
ktore stanowig wtasno$¢ Skarbu Panstwa i uzytkowane sg przez

Wskazanym bytoby aby wszystkie nieruchomos$ci bedace w ,zarzadzie” oraz w
uzytkowaniu wytgczyé z zestawienia gruntéw skarbowych oddanych w uzytkowanie

wieczyste.

Wszystkie czynno$ci zwigzane z aktualizacjg optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz trwalego zarzadu nalezg do zadan Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami. Przyjeta przez kontrolowang jednostke zasada ma na celu aktualizacje

optat rocznych wszystkich nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w cyklach 5

letnich.
Aktualiac - Koszt Wysokosé Wysokos¢
tualizacja llos¢ sporzadzenia optaty przed optaty po Wzrost Wzrost
w latach dziatek operat aktualizacjg aktualizacji wartosci (z}) %
P (z1) (z)

2006-2007" | 166 25.620,00 | 1585 937,49 | 1755 720,94 | 169 783,45 | 11

2007-2008 - - 1755720,94 | 1802 207,08 | 46 486,14 3

2008-2009 | 286 | 42.700,00 | 1802 207,08 | 2375323,03 | 573115,95 | 32

* sporzadzenie operatu szacunkowego w roku 2006, nowa optata w roku 2007 itd.



M.

Jednostka kontrolowana nie prowadzi zestawienia nieruchomo$ci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

Do kontroli zostat udostepniony wykaz zawierajgcy informacje dotyczace ujawnienia
w ksiegach wieczystych prawa wtasno$ci nieruchomos$ci Skarbu Panstwa za okres od 2007
roku do dnia 30.04.2009 r., a zwigzanych z wykonywaniem obowigzkow natozonych ustawg z
dnia 07.09.2007 r. o ujawnianiu w ksiegach wieczystych prawa wtasnosci nieruchomosci
Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2007 r. Nr 191, poz.
1365, ze zm.). Wykaz ten obejmuje zarowno wnioski o wpis w ksiedze wieczystej prawa
wtasnosci na rzecz Skarbu Panstwa dotychczas w nich nie ujawnionych, jak tez zmiany
dotyczgce oznaczenia nieruchomosci (zmiany w dziale ). Zestawienie o ktérym mowa

powyzej przedstawia sie nastepujgco:

Lp. | Rok | Liczba ztozonych llosé Liczba ztozonych wnioskow | llo$¢ Liczba
whnioskow w KW dziatek | w KW dziatek | wnioskow
(wnioski o zalozenie (pozostate, m.in. ztozonych w
KW) sprostowanie dzialu | KW) KW
o zamkniecie
KW
1. | 2007 22 46 22 65 9
2. | 2008 29 183 32 90 6
3. 2009 15 43 39 113
V.

Przedtozone wykazy w zakresie informacji o dtuznikach Skarbu Panstwa z tytutu optat

rocznych za uzytkowanie wieczyste zawierajg nastepujgce dane:

1 31.12.2007r. 40 2 950 063,58
2. 31.12.2008r. 415 2069677,56
3. 31.03.2000r. 185 3310992,56

W 2008 roku dokonano odpisow z ksigg rachunkowych naleznosci Skarbu Panstwa z

tytutu optat za uzytkowanie wieczyste gruntéw Skarbu Panstwa wobec nastepujacych

podmiotow:
1. -
509.314,82 zt.
2. - 200,26 zt.
3.
- 1630,80 zt.



4, 221.836,50 zt.

5. - 7.131,59 zt.
6. —107.614,08 zt.

1. - 35.741,10 zt.

8. —9.254,74 7.
9. -20.679,37 zt.

W uzasadnieniu w/w czynnosci podano, ze przedmiotowe nalezno$ci sg niesciggalne,
egzekucje byly wielokrotnie umarzane, osoby te nie pracujg ani tez nie posiadajg zadnego

majatku.

V.

Jednostka kontrolowana prowadzi stosownie do art. 23 ust. 1 pkt 3 i ust. 1d plan
wykorzystania zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata 2009-2011. Plan ten zawiera
nastepujace informacje: potozenie (gmina, obreb, nr arkusza), numer dziatki, powierzchnia,
tytut wlasnosci, przeznaczenie nieruchomosci, prognoza dot. udostepnienia nieruchomosci z
zasobu oraz wydatkow i wptywow z tym zwigzanych, planowany termin aktualizacji optaty
rocznej z tytutu trwatego zarzadu oraz program zagospodarowania nieruchomosci. Ponadto
prowadzony jest plan wykorzystania nieruchomosci SP bedacych w uzytkowaniu wieczystym
na lata 2009-2011 i zawiera nastepujace dane: potozenie (gmina, obreb, nr arkusza), numer
dziatki, powierzchnia, tytut wlasnosci, przeznaczenie nieruchomosci, uzytkownik wieczysty,
rok ostatniej aktualizacji oraz prognozy wptywow z optat rocznych oraz prognoza dotyczaca
aktualizacji optat. Dla wszystkich nieruchomosci zestawionych w tym planie szacuje sie okoto
10 % wzrost wartosci optaty rocznej po aktualizacji. Aktualizacje natomiast beda

dokonywane w cyklach 5-letnich dla kazdej nieruchomosci.

V1.

Stan prawny wybranych do kontroli nieruchomosci przedstawia sie nastepujaco:

1. nieruchomos¢ oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka nr nr 22/4, 22/5,
22/6 i 22/7 o tacznej pow. 3,5108 ha, potozona w Ostrowcu Swigtokrzyskim
przy ul. Opatowskiej 1 (obr. 48, ark. 5), stanowigca do dnia 25.03.2009r.

wiasnosé¢ Skarbu Panstwa i bedaca w uzytkowaniu wieczystym

Syndyk masy upadtosci
aktem notarialnym z dnia 13.03.2003 r. Rep. A 508/2003 zbyt

narzecz drawo uzytkowania wieczystego do dziatki nr 22/4 o



pow. 0,7919 ha, potozonej w Ostrowcu Swigtokrzyskim, przy ul. Opatowskiej, stanowigcej

wtasnos¢ Skarbu Panstwa i prawo witasno$ci do budynku mieszkalnego stanowigcego
odrebna nieruchomosé.

Aktem notarialnym z dnia 08.05.2003 r. Rep. A 817/2003 syndyk masy upadtosci

W

zZwigzku z postanowieniami warunkowej umowy sprzedazy sporzadzonej w dniu

13.03.2003r. Rep. A 515/2003, przeniost prawo uzytkowania wieczystego dziatek nr nr 22/5,

2216 i 22/7 o facznej pow. 2,7189 ha, objetych ksiegg wieczystg KW Nr 36367, na rzecz

Starostwo Powiatowe w Ostrowcu Swigtokrzyskim zlecito sporzgdzenie operatu
szacunkowego w celu okre$lenie warto$ci rynkowej do aktualizacji opfaty za uzytkowanie
wieczyste gruntu stanowigcego wiasno$¢ Skarbu Panstwa, potozonego w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Opatowskiej 1 oznaczonego jako dziatki nr nr 22/4, 22/5, 22/6 i 22/7
o tacznej pow. 3,5108 ha. Oszacowana warto$¢ rynkowa przedmiotowego gruntu zostata
okre$lona na kwote 491.512,00 zi. Uwzgledniajac powyzsze okolicznosci Starosta
Ostrowiecki podjat dziatania zmierzajgce do wypowiedzenia dotychczasowych optat z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu o tacznej pow. 3,5108 ha potozonego w Ostrowcu
Swietokrzyskim przy ul. Opatowskiej 1.

Zawiadomieniem z dnia 10.10.2008 r. znak: GN.|.7013-850/08 Starosta OstrowieckKi
poinformowat ze wypowiada i aktualizuje optate roczng z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako dziatka nr 22/4. Po aktualizaciji
optata za uzytkowanie wieczyste w/w dziatki z optaty obowigzujgcej od 2006 r., a wynoszacej
2.480,22 zt zgodnie z informacjg zawartg w w/w piSmie ulegta zmianie i bedzie wynosita
obecnie 3.325,98 zt.

Zawiadomieniem z dnia 10.10.2008 r. znak: GN.I.7013-851/08 Starosta OstrowieckKi
poinformowat ze wypowiada i aktualizuje optate roczng z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oznaczonego jako dziatki nr nr 22/5, 22/6 i 22/7. Po
aktualizacji optata za uzytkowanie wieczyste w/w dziatek z optaty obowigzujgcej od 2004 r., a
wynoszacej 5.677,05 zt, ulegta zmianie i bedzie wynosita obecnie 11.419,38 zt.

Aktem notarialnym z dnia 25.03.2009 r. Rep. A Nr 1218/2009

nabyt od Starosty Ostrowieckiego dziatajgcego w imieniu Skarbu Panstwa do
majatku osobistego prawo wtasnosci do dziatek nr nr 22/4, 22/5, 22/6 i 22/7 o tacznej pow.
3,5108 ha za kwote brutto 313.018,38 zt. Nabywca uicit w dacie sporzadzenie w/w aktu
notarialnego catg nalezno$¢ z tytutu podatku VAT w wysoko$ci 56.458,38 zt, jak rowniez
kwote 25.689,00 zt. Pozostata kota wynoszgca 230.940,00 zt zostata roztozona na 9
rownych rocznych rat w wysokosci 25.660,00 zt kazda, podlegajgcych oprocentowaniu,
ptatnych najpézniej do dnia 31 marca kazdego nastepnego roku od daty zawarcia aktu

notarialnego. Ponadto w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
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nieruchomo$ci KW KI10/00046295/8 zostata wpisana, zgodnie z informacjg zawarta w w/w
akcie notarialnym na rzecz Skarbu Panstwa hipoteka, umowna zwykita w kwocie
230.940,00zt ptatna do dnia 31.03.2018 r. w 9 réwnych ratach w wysokosci 25.660,00 zt.

Pismem 2z dnia 31.03.2009 r. znak: GN.l.7013-863/09 Starosta OstrowieckKi
zawiadomit ze W zwigzku z aktem notarialnym z dnia
25.03.2009 r. Rep. A Nr 1218/2009 roczna optata za rok 2009 z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu Skarbu Panstwa, potozonego w Ostrowcu Swietokrzyskim, przy ul.
Opatowskiej 1, oznaczonego jako dziatka nr 22/4 (obr. 48, ark. 5) o pow. 0,7919 ha,
naliczona proporcjonalnie za okres trwania uzytkowania wieczystego w 2009 r. tj. od
01.01.2009 r. do dnia 24.03.2009 r. wynosi 756,32 zi. Powyzszg opfate nalezy wnies¢
jednorazowo w terminie do dnia 31.03.2009 r., w przeciwnym razie po uptywie w/w terminu
bedg naliczane ustawowe odsetki od kwoty naleznej.

Zawiadomieniem z dnia 31.03.2009 r. znak: GN.1.7013-864/09 Starosta Ostrowiecki
poinformowat ze w zwigzku z aktem notarialnym
sporzgdzonym w dniu 25.03.2009 r. Rep. A Nr 1218/2009 roczna opfata za rok 2009 z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa, potozonego w Ostrowcu Swigtokrzyskim,
przy ul. Opatowskiej, oznaczonego jako dziatki nr nr 22/5, 22/6 i 22/7 (obr. 48, ark. 5) o
tacznej pow. 2,7189 ha, naliczona proporcjonalnie za okres trwania uzytkowania wieczystego
w 2009 r. tj. od 01.01.2009 r. do dnia 24.03.2009 r. wynosi 2.596,74 zi. Powyzsza optate
nalezy wnie$¢ jednorazowo w terminie do dnia 31.03.2009 r., w przeciwnym razie po uptywie
w/w terminu beda naliczane ustawowe odsetki od kwoty naleznej.

Pismem z dnia 16.04.2009 r. L.dz. 32/FN/W/2009 Starosta Ostrowiecki wystosowat
do wezwanie do zaptaty nalezno$ci na tgczng kwote
3.353,06zt plus nalezne odsetki na dzien wpfaty, z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu
Skarbu Panstwa, oznaczonego jako dziatki nr nr 22/4, 22/5, 22/6 i 22/7, potozonego w
Ostrowcu Swietokrzyskim, przy ul. Opatowskiej, o tacznej pow. 3,5108 ha.

Starosta Ostrowiecki corocznie przypominat uzytkownikowi wieczystemu o
zblizajgcym sie terminie uiszczania opfaty rocznej z tytutu uzytkowanie wieczystego
przedmiotowej nieruchomosci.

Na dzieh 31.03.2009 r. naleznos¢ z tytutu zalegtych optat rocznych i sprzedazy
nieruchomosci, oznaczonej jako dziatki nr nr 22/4, 22/5, 2216 i 22/7, potozonej w Ostrowcu
Swigtokrzyskim, przy ul. Opatowskiej jakg zobligowany jest uici¢
wynosi 234.293,06 zt, przy czym w powyzej wymienionej kKwocie wliczone sg zalegte
nalezno$ci za 2009 r. z tytutu uzytkowania wieczystego dziatek nr nr 22/4, 22/5, 22/6 i 22/7
wynoszace 3.353,06 zt. Ponadto nalezy nadmieni¢, iz zalegto$ci z tytutu rat zwigzanych z

nabyciem przedmiotowej nieruchomo$ci nie wystepuja.



2. nieruchomosé potozona w Kunowie, oznaczona jako dziatki nr nr 308/18,
308/41, 308/42, 308/48, 3882/3, 3882/5 o pow. tacznej 15,5090 ha, bedaca w
uzytkowaniu wieczystym
nieruchomosé potozona w Kunowie, oznaczona jako dziatki nr nr 308/9, 308/10,
308/11, 308/12 o pow. tacznej 2,1940 ha uzytkowana przez

oraz nieruchomos$¢ potozona w Kunowie,
oznaczona jako dziatka nr 3882/1 o pow. 0,2071 ha, bedaca w uzytkowaniu

wieczystym

Postanowieniem z dnia 28.03.2003r. Sad Rejonowy w Ostrowcu Swietokrzyskim
stwierdzit, ze Skarb Panstwa nabyt przez zasiedzenie z uptywem dnia 01.01.1985r. wiasnos¢
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatki 308/10, 308/11 i 308/12.

Umowa notarialng z dnia 30.04.2004r. Rep. A. Nr 3005/2004 petnomocnik spotki

przeniost na rzecz spotki
m.in. prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Kunowie, w sktad
ktorej weszty dziatki nr nr 308/48, 3882/3, 3882/5, 308/18, 308/42 i 308/41 o tacznej pow.
15,5090 ha.

Umowag notarialng z dnia 30.07.2004r. Rep. A. Nr 4706/2004 petnomocnik spotki

DAAR sp z o0.0. w Woli Dalszej przeniost na rzecz spofkKi

prawo uzytkowania wieczystego do Y2 cze$ci dzialkki potozonej w Kunowie,
oznaczonej numerem 3882/1 o pow. 0,2071 ha oraz samoistne posiadanie nieruchomosci
gruntowych potozonych w Kunowie oznaczonych jako dziatki nr nr 308/9, 308/10, 308/11 i
308/12 o pow. tacznej 2,1940 ha wraz z nakfadami. Udziat ¥z cze$ci dziatki nr 3882/1 do dnia
kontroli nalezat dc

W dacie nabycia wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego:

» dziatek nr nr 308/18, 308/42, 308/48, 3882/3, 3882/5 o pow. tgcznej 15,5090 ha
wynosita 39.548,00 zt
» dziatki nr 3882/1 o pow. 0,2071 ha wynosita 319,04 zt.
natomiast optata z tytutu uzytkowania dziatek nr nr 308/9, 308/10, 308/11 i 308/12 o pow.
tacznej 2,1940 ha wynosita 16,96 zt.

Pismem z dnia 08.11.2004r. znak: GN.II.7013/18K/317/2004 Starosta Ostrowiecki
wypowiedziat uzytkownikowi wieczystemu dotychczasowg optate roczng dot. dziatek nr nr
308/18, 308/41, 308/42, 308/48, 3882/3 i 3882/5 o tacznej pow. 15,5090 ha ustalong na
kwote 23.891,47 zt i zaproponowat nowg w kwocie 62.346,18 zt + VAT.

W dniu 21.01.2005r. zawarta zostata ugoda pomiedzy Starostg Ostrowieckim, a

zgodnie z ktorg strony przyjety, ze optata roczna za

wieczyste uzytkowanie w/w nieruchomos$ci wynosi 39.548,00 zt.



W dniu 08.02.2005r. zawarta zostata ugoda pomiedzy Starostg Ostrowieckim, a
zgodnie z ktorg strony przyjety, ze optata roczna za wieczyste
uzytkowanie dziatki nr 3882/1 o pow. 0,2071 ha wynosi 426,21 zl.

Postanowieniem z dnia 21.07.2005r. Sad Rejonowy w Rzeszowie, Wydziat V
Gospodarczy postanowit ogtosi¢ upadto$¢ obejmujacy likwidacje majatku

yaz wezwat Wierzycieli Upadtego do zgtoszenia swoich wierzyteinosci.
Pismem z dnia 08.03.2006r. Starosta Ostrowiecki zgtosit do Sedziego Komisarza
Sadu Rejonowego w Rzeszowie wierzytelnodci z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntéw Skarbu Panstwa za rok 2005 (39.778,07 zt — naleznos¢ gtéwna +
1.839,05 zt — odsetki).

Pismem 2z dnia 21.09.2007r. Starosta Ostrowiecki wezwat Syndyka Masy
Upadtosciowej w upadtodci do uregulowania naleznosci z tytutu
uzytkowania wieczystego za rok 2007 wraz z naleznymi odsetkami.

Pismem 2z dnia 05.11.2007r. Starosta Ostrowiecki wezwat Syndyka Masy
Upadtosciowej w upadiosci, na podstawie art. 476 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. z 1964r. Nr 16, poz. 93 ze zm.) do uregulowania
naleznej sumy w wysokosci 39.778,07 zt z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw Skarbu
Panstwa za rok 2006.

Pismem z dnia 17.12.2007r. Starosta Ostrowiecki ztozyt pozew w postepowaniu
upominawczym o orzeczenie nakazem, by pozwany Syndyk zaptacit powodowi kwote
39.778,07 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 01.04.2006r, do dnia zaptaty wraz z kosztami
procesu oraz kosztami zastepstwa procesowego (optata UW za 2006 rok).

Postanowieniem z dnia 31.12.2007r. sygn. akt | Nc 186/07 Sad Rejonowy w
Ostrowcu Swigtokrzyskim stwierdzit swojg niewtasciwosé i przekazat sprawe do rozpatrzenia
Sadowi Rejonowemu w tancucie.

W dniu 13.02.2008r. Sad Rejonowy w tancucie sygn. akt | Nc 8/08 nakazat
pozwanemu syndykowi masy upadtosci w upadtosci aby zapfacit na rzecz
powoda — Skarbu Panstwa — Starosty Powiatu Ostrowieckiego kwote 39.778,07 zt wraz z
ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 01.04.2006r. do dnia zaptaty oraz kwote 2.400 zt
tytutem zwrotu Kosztéw zastepstwa procesowego.

Whnioskiem z dnia 21.03.2008r. Starosta Ostrowiecki wystgpit do Sadu Rejonowego w
Ostrowcu Swietokrzyskim o nadanie klauzuli wykonalnosci w/w nakazowi zaptaty.

Pismem z dnia 23.04.2008r. Syndyk poinformowat Staroste Ostrowieckiego, ze w/w
nalezno$ci zostang uiszczone po sprzedazy nieruchomosci i rozliczeniu sum uzyskanych z
ich zbycia.

Pismem z dnia 07.04.2008r. Starosta Ostrowiecki, nawigzujac do nakazu zaptaty z
dnia 13.02.2008r. | Nc 8/08, ostatecznie wezwatl do zaptaty kwoty 39.778,07 zt wraz z

odsetkami oraz kwoty 2.400 zt tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.
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Pismem z dnia 07.04.2008r. Starosta Ostrowiecki ztozyt pozew w postepowaniu
upominawczym o orzeczenie nakazem, by pozwany Syndyk zaptacit powodowi kwote
39.778,07 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 01.04.2007r, do dnia zaptaty wraz z kosztami
procesu oraz kosztami zastepstwa procesowego (optata UW za 2007r.).

Whioskiem z dnia 19.05.2008r. Starosta Ostrowiecki wystgpit do Komornika Sadu
Rejonowego w tancucie o wszczecie postepowania egzekucyjnego przeciwko Syndykowi
Masy Upadtosci w upadiosci w celu wyegzekwowania stwierdzonych
tytutem wykonawczym naleznosci z tytutu UW za rok 2006, odsetek oraz kosztow
zastepstwa procesowego.

Wskutek podziatu i zbycia w 2007 roku przez Syndyka cze$ci nieruchomosci
ujawnionej w ksiedze wieczystej KW Nr 46226 optata roczna za dziatki nr 308/18, 308/41,
308/43, 308/44, 308/76, 308/77, 308/78, 308/79, 308/81, 308/83, 308/84, 308/85, 308/87,
308/88, 308/89, 3882/3 i 3882/5 o tacznej pow. 12,8233 ha za rok 2008 wynosita
32.699,42 zt.

W dniu 17.04.2008r. Sad Rejonowv w tancucie sygn. akt | Nc 19/08 nakazat
pozwanemu syndykowi masy upadtosci w upadtosci aby zapfacit na rzecz
powoda — Skarbu Panstwa — Starosty Powiatu Ostrowieckiego kwote 39.778,07 zt wraz z
ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 11.04.2008r. do dnia zaptaty oraz kwote 2.400 zt
tytutem zwrotu Kosztéw zastepstwa procesowego.

Pismem z dnia 12.05.2008r. Syndyk poinformowat Staroste Ostrowieckiego, ze w/w
nalezno$ci zostang uiszczone po sprzedazy nieruchomosci i rozliczeniu sum uzyskanych z
ich zbycia.

Whnioskiem z dnia 29.05.2008r. Starosta Ostrowiecki wystgpit do Sgdu Rejonowego w
Ostrowcu Swietokrzyskim o nadanie klauzuli wykonalnosci w/w nakazowi zaptaty z dnia
17.04.2008r.

W roku 2009 optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego dziatek nr nr 308/18,
308/41, 308/43, 308/44, 308/76, 308/77, 308/78, 308/81, 308/83, 308/84, 308/87, 308/88,
308/89 i 3882/3 o tgcznej pow. 10,3465 ha wynosita 26.383,58 zi.

Whnioskiem z dnia 28.01.2009r. Starosta Ostrowiecki wystgpit do Komornika Sadu
Rejonowego w tancucie o wszczecie postepowania egzekucyjnego przeciwko Syndykowi
Masy Upadtosci v upadtosci w celu wyegzekwowania stwierdzonych w/w
tytutem wykonawczym z dnia 17.04.2008r. (I Nc 19/08) naleznosci z tytutu UW za rok 2007,
odsetek oraz kosztow zastepstwa procesowego.

Pismem z dnia 05.02.2009r. Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym w tancucie
wezwat Staroste Ostrowieckiego do uzupetnienia wniosku egzekucyjnego z dnia
02.02.2009r. poprzez wptate zaliczki w kwocie 102,50 zt oraz wskazanie majatku diuznika, z
ktérego ma by¢ prowadzone postepowanie. Powyzszy wniosek uzupetniony zostat w dniu
18.02.2009r.
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Pismem z dnia 27.03.2009r. Starosta Ostrowiecki wezwat Syndyka do uregulowania
kwoty 4.712,30 zt odsetek zwtoki od nieuregulowanej optaty rocznej za rok 2007 z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Pismem z dnia 06.04.2009r. Starosta Ostrowiecki wezwat Syndyka do uregulowania
kwoty 63.474,84 zi (nalezno$¢ gtéwna + odsetki) z tytutu uzytkowania wieczystego za lata
2008 i 2009.

Pismem z dnia 30.04.2009r. Starosta Ostrowiecki ztozyt pozew w postepowaniu
upominawczym o orzeczenie nakazem, by pozwany Syndyk zaptacit powodowi kwote
59.543,14 zt z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 32.929,49 od dnia 01.04.2008r.

- od kwoty 26.613,65 od dnia 01.04.2009r. do dnia zaptaty wraz z Kosztami procesu.

Wskutek zbycia przez Syndyka w 2008 roku czesci nieruchomosci jej powierzchnia
zostata zmnigjszona do 10,3465 ha w zwigzku z czym opfata roczna zmniejszyta sie do
kwoty 26.383,58 zi

Starosta Ostrowiecki corocznie przypominat uzytkownikowi wieczystemu o
Zblizajgcym sie terminie uiszczania opfaty rocznej z tytutu uzytkowanie wieczystego
nieruchomosci.

Opfata z tytutu uzytkowania dziatek nr nr 308/9, 308/10, 308/11 i 308/12 nie byta
aktualizowana od 1990 roku.

Ostatnia aktualizacja opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego dziatek nr nr
308/18, 308/41, 308/42, 308/48, 3882/3, 3882/5 (obecnie howe numery ewidencyjne) zostata
przeprowadzona w roku 2004 (zmiana optaty rocznej od roku 2005 z 4688.60 zt na 5860,80
zh.

Ostatnia aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego dziatki nr
3882/1 zostata przeprowadzona w roku 2004 (zmiana optaty rocznej od roku 2005 z 319,04
Zt na 426,21 7).

Zestawienie zalegto$ci z tytutu optat rocznych w okresie objetym kontrolg przedstawia

sie nastepujaco:

Kwota zalegtosci
l.p. :
p Stan na: [PLN]
1 31.12.2007r. 132 450,01
2. 31.12.2008r. 177 486,22
3. 31.03.2000r. 207 705,57

Podsumowanie

1. Prowadzony jest rejestr nieruchomos$ci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste, ktory zawiera takze nieruchomosci, ktore znajdujg sie w ,zarzadzie” oraz w

uzytkowaniu. Wskazanym jest wykreslenie nieruchomoéci bedacych w zarzadzie oraz w
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uzytkowaniu z tego rejestru (ewentualnie rozwazenie mozliwosci zatozenia rejestru
nieruchomosci, ktére w dacie 05.12.1990r. byly w zarzadzie Panstwowych os6b
prawnych i do chwili obecnej nie zostaly wydane dla nich stosowne lelyzje
uwlaszczeniowe).

Prawidtowo prowadzony jest rejestr zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa i zawiera
wszystkie informacje wynikajgce z tresci art. 23 ust. 1c ugn, ktory na date 31.03.20009r.
zawierat 46 nieruchomosci.

Prawidtowo prowadzone sa: plan wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa na lata
2009-2011 oraz plan wykorzystania nieruchomosci Skarbu Panstwa bedacych w
uzytkowaniu wieczystym na lata 2009-2011.

Z wykazu uzytkownikéw wieczystych gruntdéw Skarbu Parnstwa potozonych na terenie
Powiatu Ostrowieckiego wynika, iz w latach 2006-2007 zaktualizowano opfaty roczne dla
166 dziatek, natomiast w latach 2008-2009 dla 286 dziatek. Dziatania w tym zakresie
obejmujace kontrolowany okres nalezy uznaé za niewystarczajace.

Regulacja stanéw prawnych nieruchomosci bedgcych we wiadaniu Skarbu Panstwa
oraz zakladanie ksiag wieczystych dla tych nieruchomosci w badanym okresie
systematycznie wzrastala. Brak jest prowadzonej ewidencji hieruchomosci o
nieuregulowanym stanie prawnym.

W skontrolowanych sprawach (z wyjatkiem zalegtosci z tytutu oplat rocznych za rok
2009) czynnosci zwigzane z wyegzekwowaniem naleznosci, byly wykonywane
opieszale. W drugiej ze skontrolowanych spraw kwota zalegtosci od daty nabycia do
dnia kontroli systematycznie wzrastata i pomimo podejmowanych przez jednostke
czynnosci, zalegtosci nie zostaly Sciggniete. W roku 2008 dokonano odpiséw z ksiag
rachunkowych naleznosci Skarbu Panstwa z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste

gruntéw Skarbu Panstwa na taczng kwote ponad 910.000 zt.

W trakcie przeprowadzonej kontroli ustalono, iz rejestr skarg w okresie objetym kontrolg

nie zawiera skarg z zakresu bedacego przedmiotem kontroli.

Od ustalen zawartych w niniejszym protokole stuzy prawo wniesienia pisemnych

uwag w terminie 7 dni od datyjego doreczenia.

Protok6t sporzadzono w dwoch egzemplarzach, z czego jeden pozostawiano

wjednostce kontrolowane;.

sporzadzono dnia 21 maja 2009r.

Kontrolowany:
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