AG.1.272.1.34.2012 Zatacznik nr 9 do SIWZ

Umowa Nr.......ccevveeiiiinnnnnninn
(Projekt umowy ramowej)

zwanym dalej ,Zamawiajacym,”
reprezentowanym przez:

a Wykonawcami:

Wykonawca I:

itd.

zwanymi dalej ,Wykonawcg”,

w wyniku rozstrzygniecia postepowania prowadzonego w celu zawarcia umowy ramowej,
przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na: ,Wykonanie operatéw szacunkowych
na potrzeby Wydzialu Infrastruktury i Geodezji w celu realizacji zadan okreslonych
w Regulaminie SUW w Kielcach i udzial rzeczoznawcéw majatkowych w rozprawach
administracyjnych”, znak sprawy: AG.1.272.1.34.2012, w oparciu o ustawe z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.), zwang dalej ,ustawg”, zawarto
umowe nastepujacej tresci:

1.

§1
Niniejsza umowa, zwana ,umowg ramowq” ustala ogdine warunki udzielania zaméwien, ktorych
przedmiot jest objety umowg ramowg, zwanych dalej ,zamowieniami jednostkowymi” na wykonanie
operatéw szacunkowych okreslajacych warto$¢ nieruchomos$ci zabudowanych i niezabudowanych,
ktore beda przedmiotem postepowan administracyjnych prowadzonych w Swigtokrzyskim Urzedzie
Wojewddzkim w Kielcach wraz z udziatem Wykonawcow w tych postepowaniach, w tym
w rozprawach administracyjnych i udzielaniem wyjadnien w toku prowadzonego postepowania
administracyjnego.
Zamawiajacy przewiduje udzielenie zamowien, ktdrych przedmiot jest objety umowg ramowg
na wykonanie operatéw szacunkowych dla 2200 nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych
(nie wiecej niz 110 nieruchomosci zabudowanych), potozonych na terenie wojewddztwa
Swietokrzyskiego i podkarpackiego.
Wskazana powyzej liczba nieruchomo$ci ma charakter wielkosci maksymalnej. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do niewykorzystania petnego zakresu ilo$ciowego umowy ramowej tj. do
nieudzielania zamoéwien w tej ilosci, a Wykonawcy nie stuzy prawo do jakichkolwiek roszczen z tego
tytutu.



Zakres poszczegolnych zamoéwienn jednostkowych bedzie ustalany kazdorazowo przez
Zamawiajgcego w postepowaniach o udzielenie zamowienia jednostkowego.

Zawarcie umowy ramowej nie jest tozsame z zawarciem umowy 0 udzielenie zamoéwienia
publicznego.

§2
Zamobwienia jednostkowe udzielane bedg na podstawie odrebnych uméw jednostkowych,
odpowiednio wedtug zasad wskazanych w art. 101 ustawy.
W zaméwieniach jednostkowych jedynym kryterium oceny ofert bedzie cena.
Wykonawca nie moze zaoferowaC w ofercie ztozonej w wyniku zaproszenia do sktadania ofert
warunkéw mniej korzystnych niz te, jakie zaproponowat w ofercie ztozonej w postepowaniu
prowadzonym w celu zawarcia umowy ramowej, w szczegolno$ci, ceny za wykonanie operatu
szacunkowego dla jednej nieruchomo$ci oferowane przez Wykonawce w ramach wykonania
zamowienia jednostkowego nie mogg by¢ wyzsze, niz ceny za wykonanie operatu szacunkowego
jednej nieruchomos$ci zaoferowane przez tego Wykonawce w ofercie ztoZzonej w postepowaniu
prowadzonym w celu zawarcia umowy ramowe;.

§3
Umowa ramowa zostaje zawarta na czas oznaczony i obowigzuje od dnia zawarcia umowy
do dnia 31 grudnia 2013 r.
Terminy realizacji zamowien jednostkowych:
a) Wykonawca doreczy po 21 dniach od dnia podpisania umowy nie mniej niz 10 operatow,
a pozostate sukcesywnie w iloéciach proporcjonalnych co 7 dni kalendarzowych.
b) Operaty powinny by¢ sktadane sukcesywnie, przy czym w pierwszej kolejno$ci nalezy wykonaé
operaty dotyczace nieruchomosci zabudowanych lub operaty dotyczace nieruchomosci, ktore
wskaze Zamawiajacy.

§4
Operaty szacunkowe muszg by¢ wykonane zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r.
0 szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U.
z 2008 r., Nr 193, poz. 1194 ze zm.), zwang dalej ,specustawg drogowq” oraz ustawg z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 ze zm.),
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r., Nr 207 poz. 2109), rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 lutego 1998 r. w sprawie przepisow wykonawczych dotyczacych uwtaszczenia
0s6b prawnych nieruchomosciami bedacymi dotychczas w ich zarzadzie lub uzytkowaniu (Dz. U. Nr
23, poz. 120), aktualnie obowigzujacymi standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych
I innymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie.
Zakres przedmiotu zaméwienia jednostkowego obejmuje obowigzek skompletowania we wtasnym
zakresie i na wiasny koszt dokumentacji niezbednej do analizy stanu prawnego i wykonania
operatéw stanowigcych przedmiot umowy. Zamawiajacy zobowigzuje sie nieodpfatnie udostepnic
Wykonawcy do wgladu lub skopiowania (na koszt Wykonawcy) niezbedne dokumenty zgromadzone
w aktach sprawy.
Operaty szacunkowe sporzadzane majg by¢ dla kazdej nieruchomos$ci. Zamawiajacy moze jednak
zdecydowa¢ o sporzadzeniu operatow dla poszczegoinych dziatek wchodzacych w  sktad
nieruchomosci. Operaty szacunkowe, wykonywane na podstawie zamdwien jednostkowych, bedzie
nalezato sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu.
Operaty szacunkowe powinny zawiera¢ protokét z ogledzin nieruchomosci, o ile przeprowadzenie ogledzin
jest mozliwe (f. nie rozpoczeto realizacji inwestycji na danej nieruchomosci), zaswiadczenie
0 przeznaczeniu nieruchomosci, analize stanu prawnego nieruchomosci z dokumentami potwierdzajgcymi
ten stan, zalgczonymi do operatu oraz zestawienie transakcji nieruchomos$ci przyjetych do poréwnan
z podaniem nazwy miejscowosci, ulicy, powierzchni, obrebu, daty transakcji (w formacie dd/mmirr).



10.
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Na Zadanie Zamawiajagcego wynikajagce z potrzeb oceny dowodu w postepowaniu
administracyjnym, do ktérego sporzadzony zostat operat szacunkowy, Wykonawca przekaze mu
takze dodatkowe informacje, w petni identyfikujace transakcje i nieruchomosci przyjete do
poréwnania (nr aktu notarialnego, nr ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentoéw nieruchomosci oraz
numer ewidencyjny dziatki).

W przypadku koniecznos$ci potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego w okresie 12 miesiecy
od daty jego wykonania, Wykonawca zobowigzany bedzie do umieszczenia stosownej klauzuli.
Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego bedzie dokonane w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zlecenia, bez dodatkowego wynagrodzenia.

W przypadku konieczno$ci aktualizacji sporzadzonej wyceny Wykonawca dokona jej aktualizacji
w okresie 24 miesiecy od daty jej sporzadzenia. Takiej aktualizacji podlega¢ bedzie nie wiecej niz
10% zamawianych operatow przypadajacych na Wykonawce. Aktualizacja bedzie dokonana
w ciggu 14 dni od daty pisemnego powiadomienia Wykonawcy, bez dodatkowego wynagrodzenia.
W zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych Wykonawca jest zobowigzany bez
dodatkowego wynagrodzenia do udziatu w rozprawach administracyjnych i udzielania wyjasnien
w toku prowadzonego postepowania administracyjnego.

W zakresie sporzadzonych przez siebie operatéw szacunkowych Wykonawca jest zobowigzany bez
dodatkowego wynagrodzenia do udziatu w postepowaniach przed organem odwotawczym badz
sporzadzenia odpowiedniej opinii, celem wykorzystania jej przez Zamawiajgcego w postepowaniach
odwotawczych.

Wykonawca bedzie zobowigzany do stawienia si¢ na rozprawie osobiscie lub przez przedstawiciela
posiadajacego uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego. Zamawiajacy moze zwolnic Wykonawce
z udziatu w rozprawie administracyjnej (osobiécie lub przez przedstawiciela), w sytuacji
nadzwyczajnej uznanej przez Zamawiajacego.

Wykonawca o$wiadcza, ze przed ztozeniem oferty zapoznat sie ze wszystkimi warunkami, ktére sg
niezbedne do wykonania przedmiotu umowy, posiada wiedze, uprawnienia i do$wiadczenie
zawodowe gwarantujgce wykonanie zamowienia jednostkowego z najwyzszg starannoscig oraz,
ze przedmiot zamowienia jednostkowego zostanie wykonany zgodnie z zasadami wiedzy,
obowigzujacymi przepisami, standardami i polskimi normami.

Oferta Wykonawcy oraz SIWZ stanowig integralng czes¢ niniejszej umowy.

§5

Do wykonania przedmiotu zamdwienia Wykonawca uzyje wtasnych materiatow i narzedzi.

. Wykonawca wyraza zgode na wydanie stronom postepowania administracyjnego kserokopii

operatéw szacunkowych poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem.

§6
Zamawiajacy bedzie dokonywat odbioru przedmiotu zamdwienia jednostkowego w terminie 7 dni
roboczych od dnia jego dostarczenia przez Wykonawce do sekretariatu Wydziatu Infrastruktury
i Geodezji Swietokrzyskiego Urzedu Wojewoddzkiego w Kielcach, Al. IX Wiekow Kielc 3,
pokdj 830. Odbioru przedmiotu umowy Zamawiajacy dokona w formie pisemnego protokotu.
Protokét odbioru, podpisany przez Zamawiajacego i Wykonawce, bedzie podstawg do wystawienia
faktury.
Jezeli operaty szacunkowe dostarczone przez Wykonawce bedg zawieraC wady lub inne
nieprawidtowos$ci, Wykonawca dokona poprawek lub uzupetnien w terminie 7 dni roboczych od dnia
powiadomienia go o tych wadach lub nieprawidtowosSciach przez Zamawiajacego.
Po bezskutecznym uptywie termindw na poprawienie operatow wyznaczonych przez
Zamawiajacego w trybie ust. 2 i § 8 ust. 3, Zamawiajgcemu przystuguje kara umowna, o ktorej
mowa w § 9 ust. 1 lit ¢ niniejszej umowy oraz zgdanie usunigcia wady przez Wykonawce.

§7
Wynagrodzenie za wykonanie zamowienia jednostkowego bedzie miato charakter ryczattowy
i obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacja umowy jednostkowe;.
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. Wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na konto Wykonawcy na podstawie protokotu odbioru
przedmiotu umowy w terminie 21 dni od dnia doreczenia prawidtowo wystawionej faktury na adres:
Swietokrzyski Urzad Wojewodzki w Kielcach, Al. IX Wiekéw Kielc 3, 25-516 Kielce,
NIP: 657-02-43-056 i zatwierdzeniu jej przez Zamawiajacego.

Ceny okreslone w zamoéwieniu jednostkowym bedg niezmienne przez caty okres realizacji
zamowienia jednostkowego.

. W przypadku, gdyby ilosci rzeczywiscie wykonanych i odebranych operatow szacunkowych
odbiegaty od przewidywanych, Wykonawca otrzyma zapfate wynikajacq z przemnozenia ilosci
faktycznie wykonanych operatéw szacunkowych przez ceny jednostkowe podane w ofercie ztozonej
w postepowaniu o udzielenie zaméwienia jednostkowego i z tego tytutu nie bedg mu przystugiwac
jakiekolwiek roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego.

. Dniem zaptaty jest dzier obcigzenia rachunku Zamawiajacego.

. Zamawiajagcy moze w umowie dotyczacej zamdwienia jednostkowego okre$lic zaptate
wynagrodzenia w cze$ciach.

§8

. Wykonawca zamdwienia jednostkowego odpowiedzialny jest z tytutu rekojmi za wady przez okres
jednego roku, natomiast z tytutu gwarancji jakosci przez okres trzech lat, liczac od dnia podpisania
przez Zamawiajgcego i Wykonawce protokotu zdawczo-odbiorczego .

. Wszystkie stwierdzone w okresie obowigzywania rekojmi i gwarancji wady zostang nieodptatnie
usuniete przez Wykonawce.

. Termin do usuniecia wad ustala si¢ na 7 dni od daty powiadomienia Wykonawcy przez
Zamawiajacego.

§9

. Strony ustalajg, ze obowigzujaca je formg odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie przedmiotu umowy bedg stanowi¢ kary umowne. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu
kary umowne:

a) w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu zamoéwienia
jednostkowego w wysoko$ci 10% wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu
zamdwienia jednostkowego,

b)  w przypadku zwioki w terminie wykonania umowy okre$lonym w §3 ust. 2 - w wysokosci
1% wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu zaméwienia jednostkowego, za kazdy
dzien zwioki,

c) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w pdzniejszym okresie,
0 ktérych mowa w § 6 ust. 3 i § 8 ust. 3 — w wysokoSci 1% wynagrodzenia brutto za
wykonanie przedmiotu zaméwienia jednostkowego, za kazdy dzien zwioki,

d) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy - w wysokosci 20 %
wynagrodzenia brutto za wykonanie przedmiotu zamdwienia jednostkowego.

. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z naleznego mu wynagrodzenia.

. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach kodeksu
cywilnego, jezeli szkoda przewyzszy wysoko$¢ kar umownych.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy ramowej w stosunku do danego
Wykonawcy w terminie 14 dni od powziecia wiedzy o przyczynie odstapienia w razie:

a) gdy Wykonawca uchyla sie od zawarcia umowy w sprawie zamowienia jednostkowego,

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od umowy w sprawie zamowienia jednostkowego
w terminie 14 dni od powziecia wiedzy o przyczynie odstapienia w razie:
a) wykonywania przez Wykonawce umowy niezgodnie z istotnymi jej postanowieniami,
b) gdy pomimo uprzednich dwukrotnych pisemnych monitdw ze strony Zamawiajacego,
Wykonawca w razacy sposob zaniedbuje zobowigzania umowne.
c) niewykonanie umowy jednostkowej w umoéwionym terminie (okreSlonym w specyfikacji
istotnych warunkéw zamdwienia jednostkowego oraz w umowie jednostkowej),
d) opo6znienie w potwierdzeniu aktualno$ci operatu szacunkowego, o ktbrym mowa w § 4 ust. 6
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i 7, przekraczajace 14 dni od daty otrzymania pisemnego zlecenia od Zamawiajacego,

e) opdznienie w usunieciu wad lub btedow w wykonanym operacie szacunkowym,
o ktérym mowa w § 6 ust. 2, przekraczajace 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
od Zamawiajgcego,

f) opOznienie w usunieciu, w okresie rekojmi, wad lub btedow w wykonanym operacie
szacunkowym, o ktorym mowa w § 8 ust. 3, przekraczajace 7 dni od daty otrzymania
pisemnego wezwania od Zamawiajgcego,

g) brak uczestnictwa w rozprawie przed organami administracyjnymi | i Il instancji oraz sadami
administracyjnymi, z wytgczeniem nieobecnosci uzgodnionej uprzednio z Zamawiajacym
| uznanej przez Zamawiajacego za sytuacje nadzwyczajna.

7. Odstgpienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, ze wskazaniem
przyczyny odstagpienia.

§10
. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy w sprawie
zamowienia jednostkowego nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w
chwili zawarcia umowy jednostkowej, Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od
powziecia wiadomo$ci o tych okoliczno$ciach.
2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Wykonawca moze zadaC wytgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonania czesci umowy jednostkowe;.
3. Wykonawca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, przenies¢ na inne podmioty
praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy oraz z umowy jednostkowej.

§11

1. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmian istotnych postanowien zawartej umowy ramowej
w stosunku do treSci oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku
wystagpienia, co najmniej jednej z okolicznos$ci wymienionych ponizej:

a) obnizenie stawki podatku VAT - w takim przypadku Wykonawca zobowigzuje sie
zrealizowac przedmiot zamoéwienia za inng, odpowiednio nizszg cene niz wskazana w jego
Ofercie,

—_

2. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ zmian istotnych postanowien zawartej umowy jednostkowej
w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktdrej dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku
wystapienia, co najmniej jednej z okoliczno$ci wymienionych ponizej:

a) obnizenie stawki podatku VAT - w takim przypadku Wykonawca zobowigzuje sie
zrealizowac przedmiot zamowienia za inng, odpowiednio nizszg cene niz wskazana w jego
Ofercie,

b) rezygnacji przez Zamawiajacego z realizacji cze$ci przedmiotu umowy, tj. danego/- ych
operatu/-6w lub zamiany na inny/-e, dotyczacy/-e takze nieruchomosci potozonej/-ych
w innym obrebie. W przypadku rezygnacji z wykonania czesci umowy wynagrodzenie
Wykonawcy zostanie odpowiednio pomniejszone,

c) jesli z powodu dziatania sity wyzszej nie bedzie mozliwe zachowanie terminu wykonania
umowy - moze on by¢ przedtuzony za zgodg Zamawiajacego,

d) jezeli z powodu warunkéw atmosferycznych nie bedzie mozliwe zachowanie terminu
wykonania umowy - moze on by¢ przedtuzony za zgodg Zamawiajgcego.

3. Zmiana umowy nastapi z inicjatywy Zamawiajacego lub Wykonawcy, w terminie 21 dni od
powziecia wiedzy o przyczynie zmiany.
4. Nie stanowi istotnej zmiany umowy:
a) zmiana danych zwigzanych z obstugg administracyjno-organizacyjng umowy (np. zmiana
rachunku bankowego),
b) zmiany danych teleadresowych, zmiany oséb wskazanych do kontaktéw migdzy stronami.



§12
Jesli w trzech postepowaniach o udzielenie zamowienia jednostkowego nie zostanie ztozona zadna
oferta lub w trzech postepowaniach o udzielenie zamowienia jednostkowego wszystkie oferty
podlegac bedg odrzuceniu lub trzy postepowania o udzielenie zamoéwienia jednostkowego zostang
uniewaznione na podstawie art. 93 ust. 1 pkt 4 ustawy, Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe ramowg,
ze skutkiem natychmiastowym.

§13

1. Wykonawca, w ramach wynagrodzenia za wykonanie umowy w sprawie zamowienia
jednostkowego, przeniesie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe do operatow
szacunkowych, zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych
(Dz. U. z 2006 r. Nr 90, poz. 631 z p6zn. zm.).

2. Przeniesienie praw, o ktorych mowa w ust. 1 dotyczy nastepujacych pdl eksploatacii:
1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dzieta - wytwarzanie okre$long egzemplarzy utworu,

w tym technikg drukarska, reprograficzna, zapisu magnetycznego oraz technikq cyfrowg;

2) w zakresie rozpowszechniania dziefa — udostepnienie stronom postepowania.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy prawa powszechnie
obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zaméwien publicznych
(Dz. U.z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.) oraz Kodeksu Cywilnego.

§15
Wiasciwym do rozpoznania sporow wynikajacych z realizacji niniejszej umowy jest sad wiasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

§16

Umowe sporzadzono W ............cceeennee. jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
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